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AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)

Madrid, 29 de mayo de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Olimpo Real Estate
SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”) pone en su conocimiento el siguiente:

Otra Informacidn Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019.

3. Informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los
gue cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que
establece el Mercado. Tras el acuerdo correspondiente del Consejo, el informe de
estructura organizativa publicado no ha variado en relacién al publicado en afios
anteriores.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
ermitido por un auditor independiente

Alos acclunislas de Olropo Heal Esiaie SOCIME, S A :

Hemos audiiadeo las cuentas anuales de Qimpo Real Estate SOCIMI. S A {la Socledad), que
camprenden gl balance a 31 de diciembre ce 2019, ia cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios et &l patrimonio neto, &l estado de fujos de etectivo y fa imemoria correspondientss ai
gjercicio terminado en dicha faecha.

En nuestia opinian, ias cuentas anuales adjurtas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del pammomeo v de fa situacidn financiera de 'a Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi
camu de sus iesultados y flujos de efectivo correspondienies al ejercicio terminada en dicha fecha, de
canfarmidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particutar, con las principios v criterios contables
contenidos en el mismo

Fundamento de la opinion

Hemos llevada a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de Ia actividad
de auditoria de cuentes vigente en Espafia Nuestras responsabilidades de acusrdo con dichas
normas se describen mas adelante en ia seccidn Responsabifidades el auditor en refacion con la
auditoria de 1as cuenfas anuates de nuestiro informe

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos las
de independencia, que son aplicables a nuesira auditoria oe las cuentas anuaies en Espafia segun lo
BXigido por la normativa reguladora de la actividad de audituria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios disiintos a los de ka auditoria de cuentas ni han concurrido situacionas o
Chcunstancias que te acuerdo con o esiablecido en la cilada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modc que se haya visto comprometida

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra apinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectns mas relevantes de la auditoria son aquelios que, seqin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como ios riesgos oe incarreccidn material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales dei penodo aclual. Bstos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su Conjunto, y enla formacon de nuestra opinian sobre éstas, y
No expresarnos una opinion por separado sobre 830s riesgos.
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Bapecios mas relpvantes de la audioria

Climpo Real Estate SOCIMI, 5.A.

Moda én &l gue se han tralado en la auditoria

acion posterior al reconocimiento inicla

nmobiliaras

Val

de las inversiones

Al 31 de giciembra de 2019, kas inversiones
inmoebiliarias ascenden a 211 .682 miles de
eurns y reprasentan el 56% del total del activo

La Sociedad valora sus inversiones
inmobiliarias a su coste de adquisicidn menos
su correspondients amortizacion y las pérdidas
por deferiorg que en su caso hayan
experimentado, al y como se detalta en las
notas 2 v 3.2, de la memoena adjunta.

A este fin, 'a Bociedad compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de los distintos
elemenios de fas inversiones inmobiliarnias con
el valor de mercado de las mismas obenido a
traves ce valoraciones de expertos
noeperdentes

Las inversiones inmobiliartas nan sida
explicadas ge forma detallada en Ia noia & de
ta memoria adjunta

Dada la significatividad de las inversiones, asi
coma el grado ds incermidumbie asoctado a las
hipotesis usadas para el célculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacion existenie
en la metadologia de valoracion aplicada la
valoracion postenor de las inversiones
inmohiliarias se considera coma un aspecto
mas relevante de la auditoria

Otra informacion: Inferme de gesticon

Hemaos comprabado gque la vida utll considerada
para cada activo €s acorde con la naturaieza y
caracterisiicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre 2l calculo aritmético del gasto por
amomzaciin del pariodo

Respecto a potenciales pérdidas por deteriaro
hemos obtenide 1as valoraciones de las
Invarsionas inmobiliarias realizadas por los
axpertas indspendienrtes de la direccion 8 31 de
ticiembre Jda 20190 scbre ias que hemos realizado
los siguientes procedimientos:

= Comprabacion de la competencia capacidad
e iIndependencia del expeno mediante la
obilencion de una confirmacion por escrita de
SuU parte y la canstatacitn de su reconocido
presngio en 2l mercado.

" Pruebas selechivas para conirastar la
gxactiiuc y razanabilidad de 1as dalos mas
relevantes suministrados por ia direccian a
los vaioradores y uliizades por gllos en las
mismas.

«  Comprobzcionr ce gue las valoraciones se
han reaizado corfonme a ta ||||-;{(,1d0|09ia
zscrita en las notas 2y 3.2

»  Comparacion del valor coniable de las
inversiones inmoniliarias con el valor inciuido
en ia tasacion

Por ulime, nemos comprobado que 0s desgloses
incluidos en las notas 2, 3.2 y 5 de la memoria
adjunta resultar adecuados a los requeridos por
la normativa cortable aplicable.

Lomo consecuencia de [0s procedimientos
reabzados, no nemos dentificade incidencias

La ofra informacion comprende exclusivameante el informe de gestian del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuaies
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Olimpo Real Estate SOCTMI, 5.A

MNuestra opinidn de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe da gesiion, de conformicad con o exigida por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar = informar sobre 'a
concerdancia del informe de gestion con las cuentas anuales. a partir del conocimiento de .a sntidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las atadas cuentas y sm incluir informacion distinta de la
abtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste er evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a3 la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones maleariates, estamos obligados a informar de ello

Sobre |3 base del trabajo realizado, segun lo descrito en &l parrafo anterior, ‘a informacion que
cantiene el informe de gestion concuerda con la de las cusntas anuales del gjercicin 2019 v su
conienido y presentacidn son conformes a fa normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuaies

Los adminisiradores son responsables de formular las cuentas anuaies adjuntas, de forma que
expresen |a imagen fiel del patrimonio, de la situacion Sranciera y de los resultados de |a Sociedad,
de conformidad con el marco normative de informacion firanciera aplicabie a la entidad &n Espaina, y
del control interno que consideren necesaric para pernitir [a preparacion de cuentas anuales liores de
incorreccion material, debida a fraude o error

En la preparacion de |las cuenias anuales, los administradoras son responsabies ue 'a vaioracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar comao empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda. las cuestiones relacionadas con emprasa en uncicnamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamientc excepto si ios admrinistradores tienen intencidn e liquidar la
saciedad o de cesar sus operaciones, o bien na exista oira altemativa realista

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuenias anuaies

Nuestros objefivas son obtener una seguridad razonabie de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccidn matenal, debida a fraude o error, y emitir un informe ae auditorfa que
contiene nuestra opinién

Seguridad razonable es un alte grado de sequndad, aaro no garantiza que una auditoria ~ealizada de
conformidad con la normativa reguiadora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana
siampre detecte una incomreccion material cuande existe. Las incorrecciones pusden deberse a fraude
o error y se consideran maigriales si, ndvidualments ¢ de forma agregada, pusde preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que [0s usuarios toman basandose en las
cuenias anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa raguladaora de la actividad de auditaria
ge cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicic profesional y mantenemos Jna actiiud de
esceplicismo profesional durante toda la auditoria. Tambien

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién matenal 2n 1as cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y ohienemaos evidenca de auditarta suficiente y adecuada para proporcicnar una base
para nuestra opinién. El nesgo de no detectar una incorraccion material denida a fraude as mas
elevado que en el caso de una incorreccion matenai debida a error, ya gue &l frauce puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencicnacamante
erroneas, o la elusidn det control interna

L



Ohmpo Real Estate SOCIMI, 8.A.

Obtenemas conocimienta del control intermo relevante para [a auditoria con el fir de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuacos en funcidn de las circunstancias, v no can la
finalidad de expresar una opinion sobre 1a eficacia del control interno de ia entidad.

Evaluamos si las paoliticas contabies aplicadas son adecuadas y ia razenabilidad de las
eslimaciones contables y la correspondiente infarmacion revelada por ios adminstradores.

Conciuimos sobre st es adecuada la utilizacion, por los administradores . del principic contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos an la evidencia de auditoria obtanida,
concluimos sabre si existe 0 no una incerticumbre naterial refacionada con heches o con
condiciongs que pueden generar dudas significativas sobre ia capacicad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que sxisie una incerfidumbre
material, se requiere que llamemas la atencicn en nuestro informe de auditoria sobre |a
carrespendiente informacion revelada en las cusntas anuales o, si dichas revelacioras no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conciusiones se basan en ‘a
evidencia de auditoria obtenida hasta ia fecka de nuestro infarme de auditoria. Sin embargo.
los hechas o condicionas futuros pueden ser la causa de que la Socledac deje de ser una
empresa en funcionamienio

Evaluamos la presentacion global la astructura y 21 cortenido de las cuentas anuales. incluida
tz informacion revelada, vy si las cuentas anuales representan [as fransacciores y hechos
subyacentes de un modao que Iogran expresar o il“rlaqm\ fiel

Mos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre ofras cuestiones, =i
alcance y ei momento de realizacion de la audiloria planificados y Ins hailazgos significativos de la
auditcria. asi como cualquier deficiencia significativa der control internc que identificamos en 2l
transcurso de !z auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objela de comunicacion a los administradores da la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditcna de las cuentas
anuales del periodo actual y que son. en consecuencia, os riesqgos considerados mas significativos

Describimos esos nesgos en nuesiro informe de auditoria saivo que las disposiciones legaies o
reglamentafigs prohiban revelar pablicamente Iz cuestion
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2019
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COLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIOD 2019

{Expresado en Eures;

ACTIVO Mosa3 2019 2013
ARCTIVO MO CORRIENTE
Inimovilizado intangible 1.680 2.10q
Invemsiones inmobiliarias 3 111.681.041 L93.603.021
Enversiones Bn EmMEresas del grupo 158, 710892 5.551.961
Insrrumentss da patrimanic 4 55.772 506 55.130.38%
Credilos & einpresas B, 8y 16 L 957 78S -25.461.58C
Inversicnes financieras a largo pazo _ Laid.dag 992,230
Oros activos financieros S5y 8 2 344 992,230
Tetal Active no corrients  369.506.756 775.389.312
ARCTIVO CORRIENTE
Deruderes comerciaies v otras cuentas a cobrar ] _1.160.714 _ G.985.731
Climntes por ventas y prestaciones de senvicios 6 52.78 158377
Clhertes. empresas del grupe v astiadas Gy l6 780.356 HEE GER
Deudores vanos L] 73,240 093.22%
Creditos con las Adminstraciones Plblicas 13 L2533 t.lag. 147
WIWRAEIGNES SN CMPrasas 8l grupd ¥ asdtiadas a COrtd Dlazd b, &y 1o = 7B.50H.G00
Lreditos & empresds 76.40B.bGE
Pewind i fceciones s curto plazo SL8.828 cob.u7a
Efectivo v otros actives liquioos squivalentes 9 4.510.819 jew.zra
FONBI ACTIVG Comisnte 7.185.362 $8.083.74%
TOTAL ACTIVO 176.693 118 353.473.091

Las MNotas 1 a 2C de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales 3 31

de diciembre ce 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SQCTMI, 5.4,
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2019
(Expresado en Euros)

PATREMONLU NEFO ¥ PASIVD)

FATRIMONIO NETQ

Fondos Propios

Capital
Reservas
Resultauos ge elerocies anterones
Resultagu dei gjercicn

Dividendo artivo a cuenta

Total Fatrimonio newo
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas = largo plaza
Deudas con entldades de crédito
Ckros pasrvos financ|eras
Total Pasivo no cornentce

FASIVU CORRIENTE

Creudan & coirio plazo

Deiidas con entidades de crédito

JIres pasivos fnnancieros
Acrecdores cumerciaies ¥ OLras cuentas a pagar
AcrEedOnes vanos
Proveedores, empresas del grunc ¥ asocladas
Fersonal [remunearaciones pendientes de pago )
Chras deuwdas con las Administracionss Plblicas
Anticipos de clientes

Total Pasiva cairlente

TOTAL PATRIMONIC METO ¥ PASIVO

Moka:

10b
10b

3¢ 1l

-
tes

1959.BUH. 12V
15,664 521
170.170.134
187.644)
59.756.109
__‘ 3600 r.[]O!

195.RO8. 120

L&

_ 1¥7.519.813

15060521
173 BG7.781
(167 6844}
£.535 720
Le S2s.3J8)
197.519.819

- 162.105.983

179.224.244
17551393 158,075,142
. 2.710.306 2129 841
178.224.291 162 10E 93
FU1.036 385.384
433,235 380584
147,681 =
1.956.718 3.455.875
1444514 2459 744
235 . Ga0 277.205
3.569 1,664
211.036 714.762
_14.419 i
2.659.754 _ 3.844.259
376.692.118 _ 363.473.061

Las Notas 1 a *( de [a memoria adjunta ferman parte integranta de las cuentas anuales 3 31

de diziembre de 2J19.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, .4,

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPOMDIENTE AL EIERCICIO

TERMIMADO EL 31 DE DECIEMBRE DE 2019

‘Expresada en Furos)

Imparte neto de |z cifrz de aegocrng
Prestaciones de servicios
Otros ingresos de axpictacion
Trgresos accesorios ¢ otros e gestion corriente
Gastos de parsonal
Sualdos, safarios v asimilados
Cargas sorialas
Gastas de explotadén
SarvIcios exteriores
Tributas
Amort|racion def inmoviilzago
Deterioro ¥ rasultado Jor anatanacioneas del inmovilizado
R ) de acian

Engresns Financieros

[la parmicipacionss 2n NSHILUMEeNTOs 08 parrmaonio

L valores nagaciablas v atros instrumentos financlaras
Gaslos Tinanceros

For aeunas £on entidanes Qe cradifd

Oiros gastos Nnanclerms
D erices y resultado por snajenacionss financieras

Resultado Financiero

Resultaco nntes Ge impuestos
[mpuesto sobre beneficios

Rasultade a8l =iercicio

Motas

123
LZb

L]

i3

2012 SULE
L2.E67.284 B R16.654
12.587.284 & B16 6b4
1.091,765 1122990
1.0e1 768 1,122,990
{34,733} (31.569)
26.297) [24.4€1)
B 486) [(8.108)
(4,208,430} (3.524.9%94)
3.7E7.207) [3.267 9H9)
(541.23%) (257.025)
{2.319.879) (1.865.931)
{181,832} {90L.797)
B.76%. L LE 3.612.363
4.973.938 11.167. 9594
649 417 9L 153
2 324.521 10,375 841
{3.613.469) {2.2R7.356)
(585,452} 2.276.790]
(28.017} {10.566)
3.631.534 {5.557.281)
2.081.933 3.323.357
9.756. 109 5.935.720
9.756.109 6.935.720

Las Notas [ 2 20 de |2 memoria adjunia forman parte integrante de [as cuentas anuales a 31

da diciembre de 2019,

(%]



CLIMPO REAL ESTATE SOCTMI, S A,

ESTADO OE CAMEIOS EN EL PATRTMORNIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMIMADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPCOMDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresado en Eures)

Mok as 2319 018

Rasyitado del sjercicio 1Ge 9.756.109 6.935.720
[ngrasos v gasios imputados directamente al patrimanio nete -
Transferencias a la cuenta de perdidas y ganancias - -
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS RECONUCIDUS 3./56.109 5.935.720

Las Notas 1 a 20 de la memcria adjunta forman parte integrante de 1as cuentas anuales a 31
de diciembre de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5. A,
ESTADO DE CAMBIOS EN FL PATRIMONIO NETD CORRESPUINDIENTE AL EJIERCICTIO

TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

B) ESTADO TOTAL DE CAMEBIOS EN EL PATRIMOMIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 IVE DICIEMBRE DE 2019

iFxpresado en Euros)

. 9% 4% pesultado  Dividendo =

Tapital Reservas ejercicius TOTAL
anverigrgy 9 BEEICe cuents
thota 1Ua (Kot 100} MNota 10C) Jige 19l (Noks 10d]

SALDO FINAL DEL ETERCICTO 2017 [*) i9.669.82: LFR. EaE1FS (3BT 0] raf.d46 193301978

Toral ngresos y gastos reconoians - 3.935.720 {2,785 559 & 140,161
DDErEC|anEs Cof SKIos y oropietarios

Distribucidn Ue dividendos (1 da).226) (B41.593) (2.121.820)

Jtras venaoones del patrimaonlg nete Fh.732 681.59% 57 A6 -
SalLD0 FTNAL DEL EIRROICTC 20LE #8859 501 173.897.781L (iEF.Daa)y 0935720 [Erus. 559 197519819

1akal iIngresas v yostos reconod idas - 3.756.109 5. 796 .09
Dvu-ux. DITES LU BULIDS ¥ OTOpeLanios

MSTNRUCION 0€ JIvIdendos - (6.935.720) (B4, 441 (P TA0. 161}

Otras vaii@wes ded pai o iy [3.727.647) {3.727.647}
SRLOQ FINAL DEL EJERCICIO 2018 _ L9.669.521 L17F0.170.134 (187.5a4) 9,756,109 [3.600.000] 19%.8908.120

Las Motas 1 a 20 de la memorla adiunta Forman parie integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2019



CLIMPQO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIC TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DF 2019

(Expresado en Furos)

Fotas 20193 2018

FLLUIDS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Basuliado Jded cpercicio ankas J& impuestos % 756 104 6535720
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CLIMPOC REAL ESTATE SOCIMI, 5.4,

MEMORIA

1. INFDRMACION GENERAL

Oliimpo Redl Esiate SOCIMI, S5 A {(en adelante, ia Sociedad), se constituyd el 15 de giciembre
de 2015 como sociedad anonima vy tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 34
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Marcantl de Madiid toma 35.422 folio
11, seccion 34, Hola M-6365739.

La Socledad deposita sus cuentas individuales en el Registroe Mercant!l de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estarutos soclales y consiste en el
g1erciQig de las siguientes adlividades

da) La adyusicior y promocién de ntenes inmusbles de naturaleza urbana para su
arrencamianto. La actividad de promacion incluye la rehabilitacian de edificaciones en
los térmings establecidos en la Ley 3771992 de 28 de diciernbre, del Iimpuesto sobre
21 Valor anadido

b) Latenencia dz participaciones en el capital d2 sociedades cotizadas de inversién en el
mercada inmoblilario (“SOCIMIs") ¢ en el de atras entidades no residentes en territoria
ggpaniol gue tengan el mismo objeto sonial gue aqueitas y gue estén sometidas a un
~egimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuants a la politica abligatoria,
‘egal o estatutaria, de distribucién de beneficlos.

ci .a tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en
ferritoric espaniol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
nmuebles de naturaleza urbana para su arrendamientc ¥ que estén sometidas al
Tisms régimen establecide para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligataria, legal
2 estatutaria, de distribucion de beneficios y curnolan los requisitos de inversian a que
se refiers 2l articula 3 de la Ley de SOCIMIs

d) La tenencia ¢e acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Coiectiva
fnmobliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
tnversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacian desde el
22 dafebrers de 2017 en el Mercado Aiternativo Bursdtil (MAB) v formman parte del segmento
SOCIMLs.

A 31 de diciembre de 2019 el Grupn consclidado del cual la Soeciedad, es Sociedad cominante,

tiene inveitido mas dzl 80% de su activo a wvalor de mercade on bienes inmuebles de
natiuraleza urbana destinados al arrendam entc.

A 31 d2 diciembre de 2019, Olimpo Real Estate SCOCIMI, S.A. es la Soaedad dominante del
Grupoe ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S A, Ohmpo Asset 2,
5.4, Glimpo Asset 3, S A. (anteriormerte Portitail - Investimanios Inmobtliarias, S.A.3,
Olimpo Asser 4, 5.4, (anteriormente Haclarmba, Proyecios, neqecios v promaciones, 5.4.),
Olimpe asset 5, 5.A. (anteriormente Chavemagnata, S.8.), Olimpoe Asset 6, S.A
{anteriormente Infinitwisdom - I[nvestimentos {mobiliarios, S.A0, Olimpo Asset 7, SA



{anterformente Tendersplander - [nvestimentos Imobilidrios, S.4.0 y Olimpo Assat 8, S.A,
{anterisriente Alzangar ao Milimetre, S.A.), socledades depandientes.

La monada del entorns ecendmico principal en el que opera la Sociedad ez el euro, siendo
&sta, por W tanto, s1 manzda funcional. Todos los importes incluidos en esta mamana estan
reflejados en euras salvo que s& especifique exprasamente lo contrano,
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La Sociedad esta regqulada por la Lay do Socicdades de Copital espanala,

Adicionalmente, lz Sociedad ha comunicado a 1a Agencia Tributana con fecha 7 de febrere de
2017 y efocto [ de enero de 2017 su adhesidn al régimen de Suviedades Andnimas Cotizadas
de [nversidon an el Mercado Lvmabiliaris { SOCIMI}, estands sujala a fa Ley 1172009, do 26 de
octubre, con las modificaciones incarporadas a @sta mediante 1a Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que sz regulan las SOCIMIS, El articula 3 de la Ley 1172009, de 26 de
octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a sabar!

a) Deben tensr invertido, al menos, 2l B0 por cizne del valor del active =n bienes
inmuzbles de paturaleza urbana destinadus al arrendeimienty, =n terencs para la
promocidn de menes irmustles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que
la promorion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adouisizidn, asi comoe en
participacion=s en &l capital o patnmonic de otros enbidades a que se refiere el
apartado 1 dal aniculo 2 de ssta Ley.

b) Al menps el BO por fiento de Ias rertas dz2l periodo impasitivo correspondientes a cada
elerciclo, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participacionzs y de los
bienes in nuebles afectos ambos al cumphmiento por parte de la Sociecad de su objero
sacial principal, una vez transcurndo el plazo de mantenimients a que se refiere el
apartado siguiente. debera provenir del arrendamiento de bienas inmueales v de
dividendos o participacicnes en beneficios ligados a las inversiones  artes
mencionadas,

¢) Los bienes inmuzbles que integren el activo de (8 Sociedad deberan sennasecer
arrendados dorant: al manos tres arfios. A efectas del cdmpute s& sumard el tiempo
que los inmusbles hayan estade ofrecidos en arrendamients. con un maximo de un
aR0.

Los Admunistradores de |a Socledad esaman que se cumpliran todos los requisitos detallades
antericrmente.

Z:. BASES DE PRESEMTACION

a) Imagan fiel

Las cuentas anuales se han sreparado @ partir de los reqistros conkables de la Scciedad vy se
presentan de acuerds con la legislacidn mercantil vigente v con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado madiante Rsal Decrato 1514/2007 v las
modificaciones incorporadas a &ste medisnte RD 1155/2010 y RD 602/2016, con nbjeto de
mastrar la imagen fiel del patnimanmie, de la situacién financiera ¥ do los resultados da la
Sociedad, asi como la veracdad de los flujos de efectivo incorporadcs en el estade de Mujos
de afarctivo,



b} Aspectos criticos de la valoracion y estimacion da la incertidumbre

La preparaciéon de las cuentas anuales exige ei uso por parte de la Sociecad de rerias
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallian continuamente v se basan en
la expariencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias

Las estimacones contables resuitantes, por definicién, raramente igualardn a los
correspondientes resultados realas.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 201%, ef Consejo de
Admimstracion de la Sociedad elabord estimacongs con 2l fin de walorar determinadns
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Laz estimaciones
funcamentalmente guardan relacidn con los gastos contraidos por la Sociecad desde su
corstitucion, 5 bien estas estimaciones se elaboraron sabre la base de la mejor Informacian
disponicle al término del periodo de 12 meses finaiizado el 31 de diciembre de 2019, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futures conileven una madificacidn de estas estimaciones
{al aiza o a la baja) en el futira. Los cambios en ias estimacionss contables se aplicardn
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacidn se han apiicado uniformemente a todos fos
ejercicios gue s presentan en estas cuentas anuales, salvo gue se indigue lo cortrario.

Las ctuentas anuaies se han elapcrado de acuerdo <on 2 enfogue de coste histdrico, no
habiendo sido modificado por la revalerizacién de las inversiones inmobiliarias, activos y
pasivos financieras a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimenio nato

Yalgr razonabie de las inversiones inmobiliarias

La Socizdad obtiene anualmente, al cierre del ajercicio, valoraciones independientes para sus
invarsiones inmoblllarias. Al final de cada ejercicio sobre =l que se informa, los
Administradores de la Sociedad realizan una evatuacion del valor razonable de cada inmuebie
teniendo an cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los Administradores de la
Saciedad determinan el valer de un inmueble dentre de ur rango dz estimaciones del valor
razonable aceptables.

La renor gvidencia g2l valer razonahle de las inversionas inmobiliarias en un mercado activo
son |os precios de activos simiares. Cuando en |a realizacian de dicho juicio Iz Sociedad utiliza
una serie de fuentas incluyendo:

a} Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturateza,
condicion o locallzacién, ajustados para reflejar las diferencias con fos activos
propiedad de |la Sociedad

b) Precios recientes de propiedades en otros mercacdos menos activos, ajustades para
reflejar el cambio en las condiciones econémicas desde la facha de la transaccion.

t Descuentos de fiujos de cala hasados en est macioneas derivadas de las condiciones de
‘0s contratos de arrendamiento actuales, y st fuera posible, de |a evidencia de precios
de mercadc de preopiedades similares en la misma [ocalizacion, megiante Ia utiizacién
de tasas de descuento que reflejen la incertiduimbre del Facter tiempo.

Impussto sobre benaficios

la Sociedad esta acogida, con efectos de 1 de epsro g2 2017 al régimen fiscal especial
establecido en la Ley LE/2009, de 26 de octubre por la gue se regulan las scciedades
Anonimas Cotizadas de Lnversion Inmcbiltane (3OCIML, o que en la practica supone gue
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bajo ol cumplmianta de determinados reguisitos la Sociedad estd sometida a ur tipo
mpositive en relacion con el Impuzsta sobre Secizdades del 0%,

Las Administradores ve la Sodedad reslizan una manitorizacon del cumplimierto de los
requisitos establacidos en la legislacién con el objsto de mantenar las vertalas fizcales
establecidas en la misina.

En este sentide, diches requisitos s¢ estan cumpliendo en loz termincs v plezos fijadss, no
procediendo a registrar ningon tipo de resultedo derivado dzl Imnpuesto sobre Sociedades de
la Sociedad.

OrTpardelan gg 1a nfermacio

El balance y la cusnta de pérdidas v gahancias de la socicdad al 31 de dicembre de 2019
prasentan como informacidn compatativa el ejercicio terminado a 31 de diclembre de 2018,
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A efectos de facilitar la compransidn del balance, de la cuenty de pérdidas v ganancias, del
estaro de cambios on el pathimwnen neto y del 25tado de flujos de afectiva, estas estados se
presentan de forma agiupada, recugiénuose los andhsis requeridos en las  potas
corraspondlentes de la memora.

3. CRITERIOS CONTARBLES

Las principales politicas contables o pleados por la Sociedad en la preparacidn de las cuertas
anuale: correspondiantes al penads de doce meses finalizade el 31 de dicieribre de 2019 son
138 siguientes:

3 1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informancas

Los gastos relacienados con el mantenimlento de programas informaticos se recongcen tomo
gastc cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produrrian de
programas informatlcos umicos ¢ identificakles controlados por la Sociedad, v que sea
probable que vayah a generar beneficios eronamices supenares a los costes durente mas Je
Ut R0, SC recenootn como actives intangibles. Les costes directos incluyen los gastos del
perscnal gque desarolla ks programas inforrndtices y un porcentaje adecuade de gaslos
generales,

Los costes de desarrglio de programas Informatices reconacidos como ackivos se amortizan
durante sus vidas Utiles astimadas (7 afios).

1.2 Inversiones inmobiliarias

La prepiedad gque <e mantiene para la obtenadn de rentas a large plazo o para la
revalorizacidn def capital o de arobs, y que no estd scupado por lus empraesas de la Socedad,
Se clasifica como la inverside inmobilkacia. Las inversionegs inmobiliarlias campreacen adificios
y U=mas estructuras en propiedad. La inversidn inmobiliara tambidn incluve la propiedad que
esta siendo construida o desarrgllada para uso futurg como Inversion mmotillara.

Las inversiones inmabiliarias s valoran iniciglmente por su ceste, incluyendo 105 costes de
transaccion relacionados ¢ costes de financiacidn, si fueran de aplicacion., Cespusés del
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reconoacimiento inicial, se valaran por su coste mincrado por la correspondiente amortizacidn
acumulada y an su caso por los deterioros registrados.

Las gastos posteriores se caprializan al valor en libros dei activo 36lo cuando es probable que
los beneficios economicos futuros ascciados con =i gasto Auvan 3 la Scciedad y el coste del
clemento puede ser valorado de manera fiable. £l resto de los gastes se registran en la cuenta
de resultades cuando se incurren,

5t una nversion inmebiliaria se convierte en prepiedad ocupada por sus propielarios, ésla se
reclasifica como inmovtlizado material. Su valor razonable a la fecha de reciasificacion se
corvierte en su coste para los efectos contables poasteriores,

Cuando una inversion inmohbiliaria se samete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existenclas. El coste atribuide
de propledad para su pesterfer contabilizacion como existencias es su valor razonable a la
fecha del cambio de su use.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias apiicando el método lineal a tipos anuales
basadcs 2n los afios de vida til estimada de los activos, como sigue:

T
Afos vida el i de
_I— B amoprhizacion
Lanstruccones 32-75 L33 1%
Instalaciones Tecnicas 4-20 S 2 5%

3.2 Pardidas por deterioro de valor de 1os actives no financieros

Los actives se someten a prusbas de perdidas por detsrioro siempre que algin suceso o
cambic en las cirounstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una perdida por detericro por el excesa del valor contablz del activo sobre su
imoorte recuperable, entendido éste como el valor razonabie del activo menos las castes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
de! valor, los activaos se agrupan al nivel mas bajo para el gque hay flujos de efective
identificabies por separado (unidades generadoras de efective). Los activos no financieros,
distintos del fonde de comercio, que hubieran sufride una pérdida por deterioro se someten
a revisiones a cada fecha de halance por si se hubieran producida reversiones de la perdida

2.4 Activos financieros

a) Préstamas y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son actives financierss no derlvados con cabros fijos o
geterminables gue no colizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrigntes,
excepto para vencimientos superores a 12 meses desde de la facha del balance que se
dasifican como activos no corrlentes. Los préstamoes y parudas 3 cobrar se incluyen en
"Creditos a4 empresas” y “"Deudores comerclales y otras cueintas a cabrair” en el balance

Estas activos financieros se valoran iniciaimente por su valar =azonable, incluidos los costes
de transaccidn gue les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizade
reconodiendc 103 Intereses devengados en funcion de su tipu de mteres efective, entendido
come el tipo de actualizacion gue iguala el vaior ¢n libros del instrumanto con la toralidad de
sus Aujos de efectivo estimaagos hasta su vencimianto. No obstanta, lo anteror, los créditos
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por oparaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo e valoran, tanto en «l
mMOomacnto de reconocnu2nte inicial Lomo postenormente, por su valar nominal siempre que
el efecto de no actualizar los Alujos no sea sgnlfleativo.

Al menos al cierre del gjericio, se afectdan las correcoiones valorstivas necesanas por
deterioro da valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran tcdos Ins importes que
=2 adeudan.

El importe de le pérdida por detenoro del valor es la diferencia entre el valor en nbros dal
activo v el valor actual de ks flujos de efactive futuros estimados, descontados al tipo de
interes efectiva en el momento de reconocimients inicial. Lag carrecannes de valor, asi como
€11 Su B30 SU reversion, %8 reconscen an la cuenta de pérdidas y ganancias.,

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grups, multiqgrupe v asociadas

Se valoran gor su <oste menes, en su caso, el importe acumulado de las correccicnes
valarativas por detenort. No obsrante, cuando existe una inversion anteror a su calificacion
came empresa del grupe, multigrupo o asociads, s= considara camg coste de 13 inversion su
valyr cantable antes d2 tener =sa calificacion. Los ajustes valo-ativos pravies cortabilizados
d rectamsente en el patrimaonio neto se martienen en éste hasta que se dan de baja.

5i existe evidencia objetiva dz2 que el valor an libros no es recuperable, se efectian las
Gportunas correccicnes valorativas por [a diferencla enire su valor en likros y el importe
recupe-able, entendido éste come el mayar impaorte entre su valor razenable menos 135 costes
de venta y el valor actual d= los flujos de efectivo derivades de la inversion. Salvo mejor
evidencia del imparte recuperable, en la astimarion del detericro de 2stas inversiones se toma
€n consideracion &l patrimonio neto de la cociedad participada corregids por las plusvalias
tacitas existentes enn 1a fecha de la valoracion. La correccion de valor y, en su casp, su
reversidn se reqistra en la cuenta de perdidas v ganancias del gjercicio 2n cue se produce,

3.5 Patrimonio neto

El capital social esta representade por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones . opoones se presantan directamente contra al
patrimonio neto, CoMe Menores reservas.

En el caso de adquisicidn de acciones-propias de la Sociedad, la contraprestacidon pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atvibuible, se Jeduce del patnmomo neto
hasta su cancelacidn, emsidon de nuevo o enajenacidn. Cuando estas actiones s venden o
se vuelven a emitir posteriorma2nte, cualguer importe recibido, neta de cualguier oste
incremental de |a transaccion diractamente atnbuible, se ncluye #n el patrimonio neto,

3.6 Pasivos financieros

Lus pasivus financieros engloban las cusntas a pagar pon la Sociedad, vriginadas er la compra
de enes ¢ serviclos €3 & curso normal de operaciones vy las que, no teniends un orgen
comercial, no puaden clasificarse como instr.mentos Ainancieros dervadas,

Las cuentas por pagar se reconocan inigalmente al valor razonable de |a contraprestacion
recibida, corraqida en funcidn de os costes de transaccidn directamente atribuibles. Estos
pasivas se valoran pestariommenta al coste amortizado,

La Snciedad ca de baja en cuentas a los pasivos financieraos en ol momento en que dejan de
existir Ias osligaciones quz los genaran.
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3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuasto sobre beneficios 23 2l importe que, por este concepto, se
devenga en el pericdo ¥ que comprende tanto el gasto (ingreso) par impuesto corriente come
por impuesto diferido.

Tante 2l gasts {ingresa) per impueste corriente come diferide s registra en ka cuenta de
pérdidas y gananrcias. Mo obstante, se reconoce en el patrimonio nete el efecta impositivo
relacicnado con partidas gue se registran directarmente en el patrimaonio neto.

Réqimen SQCIML;

Siguiends &) régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obteridas por la Sociedad y sometidas
a aste régi.men especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedadss al tipo 0%,

Tal come estatlece el articulo 9.2 de la Lay 1172009, de 26 de actubire, con las modificaciones
Incorporadas a este meadiante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard
sometida a un gravamen especial del 15% sobre 2| ‘mporte integro de los divicendos o
participaciores en beneftcios distribuidos a los secics cuva particinacién en el canital social de
la Sociedad sea igual o superor al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estan axentos o tributen a un tipo de gravamer inferiar al L0% (a este efecto, se rendrd en
consideracidn la cucta adeudada en virtud de la Ley del Impueste sobre Ia Renta de los Mo
Resinentes)

Mo obstante, zse gravamen especial no resultars de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidas por entidades cuye abjeto sea la tenencia de
participaciones =n el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorio 2spafiol que tengan el mismo objeta social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen sirmilar al establecido para las SQCIMIs en cuanto 3 la politica obligateria, legal o
estarutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquelios socios que posean una
participacién tgual 2 superior al 5% en el capital soclal de aguellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al meros, al tipo de gravamen def 10%.

3.8 Provisiones y pasivos contingenies

Las provisiones para restauracidn medioambiental, costes de reestructuracion y htiglos se
reconecen cuande la Sociedad biene una cbligacion presente, ya sea leyal o implidita, como
resultado de sucesus pasados, es probable gue vaya @ ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacon y el imporie se puede estumar de forma fiable. Las provisiones por
FR2structUracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pegos por despido
a los emoleados. No se reconacen provisiones para pérdidas de axplolacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarics para liguidar la obligaclén usando un tipo antes de impuesios gue refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacidn. Los ajustes en la provisidn con mativo de zu actualizacidn se reconocen como un
gasto financiere conforme se van devengando.

tas provisionas con vencimiento inferior o igual a un afa, con un efecte financiere no
significative no se descuentan.

Cuanco se, Bspera que parte del Jese mbolsc necesanso para IIQLIICIEII la provlslén sea
reembelsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
gue sea practicamente segura su recepcian.

Par su parte, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligaciones surgidas comao
consecuencia de sucesos pasados, cuva materializacian 2std condicionada a que acurra o no
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uns 3 mMas eventes futuros indepandientes de la voluntad de |a Sociedad. Dichos pasivas
contingentes no son objeto de registio contalle presentdndose detalle de los mismws en la
memona,

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos v gastos se reconocen sejln el principio de devergo, es decir, cJando se produce
el flujo real de |os bienes v servicios relacionadas, independientemente de cugndo se generan
los flujos monetarios o financiarps resultantes,

Lus ingresos se ragistran por ¢l valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan
ks impotes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinano de las actividades dg ta
S¢diedac, menos devoluciones, rebajas, descuentos y ¢l impuests sobre al valor afiadide.

Prestaclon de servicios

La Socdedad prasta servicios de arrendameento de locakes comerciales. Los ingresos
precedentes de los alquilerss do 105 inmuebles se reconoecen da forma breal durante 2| plazo
del arrenddiiznio. Judando la Sociedsd ofrece incentivas a sus inquilines, el coste de los
mcentives es reconocido durante el plaze de arrendamiento de forma lineal, como ura
reduccién de [0s injresas por alquiler. Los ¢ostes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiente s& reconosen come gasto.

Ingresos por Intereges

Los ingresos por ntereses se reconocen usande el método del bipo de interés efectivo, Luaito
una cuenta a cobrar sufre pérdida por daterioro del valor, la Sociedad raduce el importe en
libros hasta sa mparte recuperable, que se calcula en funcidn da los Flujos futuros de efectivo
estimados descontados a8l bLipos de interés efectivo oniginal d2l mstrumsnto, y continla
actualizanda la cuenta a cobrar Ccomo Un iNgreso por intereses.

Inyresus por dividendos

Los ingresos por dividendos 2 reconacan como ingreses @n (3 cdents de pérdidas v ganancias
cuando se estaslece el derecihio a recibi el cobro. No obstante, silos dividandos distribuidas
proceden de resultados gererados <on anterioridad a 1a fecha de adquisicion no $& reconoten
romo Ingresos, minerandn el valor contable de la inversior,

2.10 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividondos a 103 acoonistas de 1a Socledad 52 reconoce comc un pasivo <n
1o esladus fivandieros de la Socedad en gl penodo en que s2 aprueban los dividendcs par
los accianistas de 1a Socledad.

La Sociedad se encuentra acogida al réglmen especial de las sociedades andnimas cotizadas
de inversion inmoastlliana (SOCIMIs;), Ias cuales se hayan raguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 1172009, de 26 de octubre, modificada por la Lev 16/2012, ce
27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de invarsion a1 al
mercado inrmobiliario. Esktardan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una ver cumphdas 1as obligadiones mercantiles que carresponcan, 21 benaficic obtenido ¢ 1 2l
ejercc o, debiéndose acordar su distnbucion dentro de Ios seis messs postericras a la
conclusidon de cada ejercicio, en la forma sigulente:

a) El 10025 de los beneficios pracadzntes de dividendos & participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere 2l apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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b} Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles v accionss
o participaciones a que se refiere &l apartadc 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
ura waz transcurtidos oS piazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta
Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resio de estos beneficios
dabera reinvertirse en atros inmuehles o pamicpaciones afectos al cumplimignto de
diche abieto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisién, En su
defecto, diches beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su casa, gque procedan del egjercicio en que finaliza el plazo de
reinversion. Si los elamentos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aguellos beneficios deberan  distribuirse en  su totalidad
corjurtamente con los beneficios, en su caso, a [a parte de estos baeneficios Imputables
a glercicios en los que |la Socledad no tributara por ef régimen fiscal especial
establecido er dicha Ley.

<) Al menos el 80% del resto de |os beneficios obtenidos.

Bl dividendo deberd ser pagadc dentro dei mes siguiante a la fecha del acuerdo de
distribucién.

Cuanda la distribucicn de dividendes se realice con cargo a Feservas procedentes de beneficios
de un gjercicic en ¢l gue haya sido aphcado el régimen fiscal especial, su oistribucion se
adoptard obligatoniamente con el acuerde 2 que se refiere el apartado anterior

3.11 Efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes

i efectivo v otros activos liquidos equivalentes 'ncluyen el efactivo en caja, fos depdsites & la
vista en entidades de crédite v otras inversiones a corto plazo de gran liguldez can un
vencimienta original de tres meses o mernos.

3.12 Medlo Ambiente

lLos Administradores de la Sooiedad estman gue no existen contingencias significativas
efacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacidon alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter mediocambiental a 31
de diciernbre de 2019 y a 31 de diciemmbre de 2018

3.13 Combinaciones de negocio

Las operacionas de 1"JSN:}I"I, escisibn Y aporteciorn ng dinerana da un nego-:io entre Crpresas
del grupo se registran conforme con Io establecido para las transacciones entre partes
vinculadas {Nota 3.14).

Las oparacionas de fusidn, escisidn y aportacién ne dinerana distintas de las anteriares y las
COMPINacicnas de negoctos surgidas de |3 adquisicion de todos los eiermentos palrimoeniales
de ura grmpresa o de und parle gue consbituya unc o mas negocios, se registran de acuerdo
con a2l metodo de adqutsician

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

o raracter Jgeneral, las operaciones entre empresas del grupo ¢ contabilizan en el
matnenta inicial por su valor razonakie. En su <aso, st el precio acordado diftere de su valor
rdzenattle, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La
valoracion POsSternar 52 reallZa conforme con o previsto an las cQIrESpandignies normas.
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La Saciedad desarrolla todas sus operacienes vintuladas a condiciones de mercado v de
conformidad coan 125 pactes v condicionas recogidos en los contratos.

Ne oastante, o antarior, &n 1as transacciones cuyo objeto sea un nagocly, yue incluye las
paricipaciones en el patrimonic neto que atorguen el conbtrol sobre una =mpresa que
censtituya un negacio, (a Sociedad s'gue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaclones no dinerar as a una empresa del grupo, taats la sociedad aportante romn
la adquirent2 valoran 1a inversidn por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en fa fecha en Jue se 1ealiza la operacion. A eslos sf=cios,
sz utilizan las cuentas anuales del grupe o subgrupe mayor en of gque e integren los
elemizntags patrimoniales cuya sociedad doiminanle sea espaficla,

bl Fusion v escision

En las operaciones entre empresas del g-upo en las que intervenga la emprasa dominante (o
dominante de un subgrupa) v su dependiente, directa o indiracta, |os elementos patrimoniales
adquindos se valoran por i importe que comesponde a los mismos en las cuentas del grupo
o subgrupo. La diferénc a gue s2 ponga de manfeste se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de cperscienes entre otras =mprasas dal grupa, Ios elemantes pathmoniales
adguindos se valoran segan sus valores contables en 1as cuentas anuales del yrupo o
subgrupo mayer en el gue se integren aquellcs vy cuya seciedad dominante s2a espanola.

La fecha de efectds contables de 1as ¢peracones de fusibn y escisidn entre ampresas del
arupo es la de imicio del gjercicio en que se aprueba la operaclon, siempre que esta sea
poasterior a 1 fecha de incorporacidon al grupo. Si una de las sociedades irtervimentes en |a
operacion se hubwara Incorporado al grupo en el ¢jercicio en que se praduce la Fusidn o
esasidn, la fecha de efectos contables serd 1a d= adguisicidn.

La infoermacidn comparativa del ejérciiio precedente no se reexpresa para reflejar los eectas
de 1a Fusidn o escisidn, aun cuando las sociedades intervinientes en la gperacion hubieran
formade parte del g-upo en dicha =jericio,

c. Reduccién de capital, raparto de dividendos v disolucién

En agquellos <asos en s que el negocio en el que se materaliza la reduceién de capital, se
acuerda o pago de dividendo o se cancela la cucta de liquidacidon del socio, permanezcea an
el grupa, la empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuds con €l socio y el valor
cantable del negocio entregads en una partida de rasarvas, La cesionaria registra el nequacic
de acuerds von las normnas pard fusiones v gsasiona2s indicadas en la Nota 3,14k},

3.15 Arrendamientos

o la ciedad e arrendador

Proplzdades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la invarsion inmaobibaria en
el balanre. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma hneal durante el
plazo del arrendamiento.

La Scciedad no tiene formalizadss arrendamientas financiers>s a 31 de diciembra de 2019.
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4. GESTION DEL RIESGD FINAMCIERD

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos resgos financieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), nesge de credito y riesgo de liquidez. E! programa de
gestion dal riasge global de ja Sociedad se centra en ia incertidumbre de los marcados
financieros v trata de rinimizar los efectos potenciales adverscs sobre su rentabilidad
Ananciera.

La gastion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracién de la Scociedad que
identifica, evalua y cubre los riesgos financieros con arregio a las politicas aprobadas. Fi
Cansao proporciana politicas para la gesiion del resga global, asi como para areas concretas
como riesgo de tipo de interes, riesgo de liguidez, e inversion del excaso de liguidez.

4.1 Gestien del riesgo financiero

8) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por le2 posible pérdida
causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financiearos debidas a cambios en tos Upos de interés de mercado,

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, iz cual
corresponde con 2l préstamao recibido a large plaze da interés variable (Nota 8},

b3 Riesgo de credito

La Sociadad no tiene concentraciones significativas de riesqo de credito, entendiéndose como
el impacto que puede tener er la cuenta de pérdidas y ganancias 2l fallo de las cuentas por
cobrar. La Sociedad flene politicas que aseguran que las vantas v los arrendamientos son
efectiadas a clientes con un tistdrico de créditc apropiado.

€} Riesgo de liquidez

Ei Consejo de Administracion de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liquidez
para hacer frente g los pagos ya comprometidas, y/o los comaromisos derivados de nuevas
inversiones.

Ei vencimiento dererminado de los instrumentos financieros de 12 Sociedad a 31 de diciembre
@ 2019 vy 31 de diciembre de 2018 se muestra &n |la Nota 5

4.2 Gestidn del capital

Los principales objetivos de la gestldn de capital del Grupe son asegurar la establiidad
finarciera a coro v largo plazo, la positiva evolucidn de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada fingnciacidn de las inversicnes o la reduccién de |08 niveles de
endeudarciente, Al 3E de diciembre de 2019 y 2018 el ratio de apalancariento financiero
neto 25 45,24% v 43 54% respectivamente. Se calcula como {(Deuda financiera - Caial /
{Deuda financiera + Patrimonic neto)



I Y2019 32028

DeLda linanciers 1759673595 159367526
Palrimenis Meto 195 828120 197 519312
Caja 3510 619 3969 74
Apalancansnts neto H5.12 13,544,

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Les distintos miveles de instromentos fiNancisros que s valoran & valo” razonable se han
defimido como sigue:

- Precids de cotizacian (no ajustadns) en mercados activos para actives v pasivos idénticos
{Mivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion inciwmdos dentro del Nive| 1 gus sean obsarvables
para el activo © el pasive, tanto directamente {esto es, I0s precios), como indirectamente
{asto e, derivados de los procios) (Nivel ),

Catos para el active o el pasivo que na 2stan basados en datos observables de mercade
{asto a3, datyvs no observables) {Nivel 3.

El valor razonable de los instrumentos que no cotizan en un marcado active se@ determina
usando téenlcag de valoracidn. La Sociedad utihza su juicio para seleccionar una variedad de
métodos y realiza hipotesis gue se basan en las condiciones del mercado existentes an cada
una de las fechas del balance.

A 31 de diclembre d€ 2019 vy a 31 d< diciembre de 2C18, los Administradores consideran que
no existe un efectn significative sobre |0s valgres razenables de los instrumentcos fingncieros.
Logs valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos,

5. IMVERSIDNES TNMOBILIARIAS

Las inve-sionegs nmobihanas compranden adificios gus se mantienen para la obtenc 4n de
renktas a largo plazo v no 2stdn acupadas por empresas del grupo.

Las Inversiongs [nmobiliarias a 31 d¢ Jdicembre Jde 2019 v 31 de diciembre de zZD13
correspcnden a los siguliences activos;
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La Scciedad ha adqguirida los siguientes activos duranta el ejercicia 2019

Cor fecha de 2B de marzo de 2019, la Socledad adquiers un iocal comercial en Burgos
con una superficie de 724 m2. El importe de adquisician asciende a 5.250.000 eurns
mas gastos relacionados con la adguisicion,

Cor fecha de 23 de abril de 2019, la Sociedad ha finalizado la compra del inmuehte
para ei cual firmé un contrato de compravanta el 8 de febrero de 2018, en Granada
(Espafia) v pagd el importe de 3.037.500 euros en conceptc de anticipo, dicho
inmugble cuenta con una superficie de 3.296 m2. Bl importe lctal de adquisicion
asciende a 6,750,000 euros mas gastos relacionados con la aperacién

Con fecha de 19 de junio de 2019, la Sociedad adguiere un local comercial situado en
la localidad de San Sebastian que cuenta con una superficie de 729 m2, Elwmporte de
adquisicidn asciende a 10.900.000 euros mas gastos relacionados con la adquisicién.

La Scriedan adquirio los siguientes activos durante el gjarcicio 2013

Con facha 9 de febrero de 2018, la Sociedad adquirtd 2 parcelas de terreno en la
lacalidad de Mejorada del Campo, (Madrid) que cuentan cor una superficie de £.000
m2. El importe total de 1a adguisicidn ascendié a 6.60C.000 euros mas gastos
relacicnados con |a operacidn.

Cor fecha 31 de mayo de 2018, la Scciedad adquing dos locales comerciales: une en
fa calle Alcald n°157 de Madrid que cuenta con una sugeificie de 374 m2 y olro en la
calle Urdono 11,13 de Ledn que cuenta con una superficie de 745 m2. El importe totai
de lg adquisicon ascendio a 4.950.000 euros y 3.875.300 euros, respectivamente, mas
gasios refacionados con la adquisicidn.

Con Fecha 12 de junic de 2018, la Scriedad adquirié cuatro locales comerciales en
cuatro diferentes localidades: Vigo (700 m2). vitoria (430 m2}, Pampiona {430 m2) y
Mallorca (350 m2]. wa transaccén selievd a caco por un imparte de 12.500.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicion,
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- Con Facha 19 de julio de 2018, Ia Sociadad adquirié un parque zomercial ™Milenium”
en la zona comercial de Bl Carrslero de Mgjadahonda, Madrid, que cuenta con una
supe ficie wotdl de 11.353 m2. El importe de la adquisicion ascendid a 3 1.600.000 2uras
1mds gastos relacionados con la agquisicion,

Lon fecha 23 de octubre d= 2018, la Sociedad adgainé 2 suzemiarcados en dos
localidades de Madnd. Humanas de Madrid (2,335 mn2) y Getafe ( 1.956 m2). =l importe
[oral de la adquisicion asceandid a 7.100.000 eurcs mas gastos relacionados con la
adquisicion,

Con fecha 23 de octabre de 2018, la Sooedad adguinid un locat comercial en Santander,
que cuents con una superficie de 8,000 m2, El importe de Ja adquisicion ascendid a
12.500.000 de 2uros mas gastog relacionados con la adgquisicidn,

Con fecha 23 de diciembre de 018, la Sociedad adewirid un local comercial #n Viga,
Jue Cuenta con una superficie de T 107,75 m2. El importe de la adquisiclén ascendid
4 8.500.000 di euras mas gastos relacionadas con la adquisicion.

- Con fecka B de febrero de 20128, la Sodedad fumd un contrate de compraventa para
la adguisiion de ur inmueble en construccion en Granada {Espaia) v pagd &l importe
de 3.037.500 eurps en concepts de anticips.

La amortizacién de lag inversiones inmobilarias se caloula sistamdticaimente por el método
hneal en funcidn de su vida arl estinada, atendiends 2 Ia depreciaclén efectiva sufrida por
su funcionamignto, uso y dislrute.

La Sociedad al menos al cierr: de cada ejercicn revisa el valor razonable, le vida atil y los
metodos de valoracién de los inmuekbles que poeses (Mota 5% Durantz el ejzrcicio 2019 1a
Sociedad ha reqistrardo deterinro neto por importe de 181.832 euros proveniente de los
daterioros reéconocidas en o3 iInmuebles 2n Espafa: Berange (52,932 curos), Vigo [ {192 415
eurns), Granada (55.263 earvs) v Pamnpluong {55.795 euros) y la reversidn del detanoro
reconocida en los inmuebles en Espaiia: Vigo 11 (5.179 euros), Mallor<a {24.352 euros), Ladn
{L00.1 78 euros) y Cadiz (61 878 euros).

A 31 de diciesnbre de 2013 |3 Socledad registrd detetioro po- importe de 902.797 eures an
les inmusbles en Espana: Cadiz (511.242 eurps). Ledn (241.148 eurgs), Berango [120.885
euros), Vigo II {(5.179 euros) v Mallorca (24.35Z euros).

a) Ingresos y gastos provenientes dz inversiones inmabiliarias:

En la cuenta de pérdidas y gananmas se han reconocido los siguisntas ngrecos y gastos
proven entes de las inversionas inmnblliarias;

3112200
Ingresas por arrencamsnie 11973967 & 490 362
Cwos ingrases L&Y GR? g 500

GA50E P 18 BRRTAcon Oue Surar 38 Tivd Sin s
Irmabillanas qQue DENSEan ingrses pOr arendamisne (4 234,139 {3 513,559

A 31 de Jdiciembre de 2019 v 3 31 de dicambre de 2013, 13 Sodedad renia contratados con
los artendatacies de los inmuebles explotados Jas siguentes custas numimas de acuerds con
fos actuales contratus en wlyor, sin ten<r en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni
incrementcos futuros de IPC, ni actualizacicnes futuras de rentas pactanas contractualments,
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de forma que fos importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo
pendiente se muestran a continuacién:

322008 33018

Ivenos de un ano 11677.231 |.056 170
ENire ung y CInco anos x.0E2.661 15.264." 61
Mas da cinco afos 44 200 049 50.140.445

39.510.941 75.480. 779

b} Bienes bajo arrendamiento operativo:

La Sociedad no mantiene biengs baje arrendamiente cperativo a 31 de diciembre de 2019 ni
a 31 de diciembre de 2018 adicionales a las inversiones inmobilisrias cetalladas er esta nota.

c} Seguros:

La Socledad mantiene la pelitica de contratar todas las palizas de segurcs necesarias para |a
cobertura de posibles riesgns gue pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considara suficiente en relacidn con los riesgos
safialados.

d) Activos afedios & yarantias y restricciones a la sitularidad:

Al 21 de diciermbre de 2019 las inversiones inmobilisrias de la Sociedad estan hipotecadas
como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de eurns v 33,3 millonas de auros)
Al 31 de diclembre de 2018 las inversionas inmabiliaras de la Sociadsd estaban hipotecadas
como garantla de los préstamos bancarios (140 millenes de 2uros ¥ 35 millones de euras)

€) 1Inversionas inmobiliarias totalmente armortizadas:

Al 31 de diciembre de 2019 ¥ 2018 no existen elementos de las inversionas inmobiliarias
totalmente amortizados y todavia en uso.

f] Proceso de valoracidn:

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad ha reqgistrado datertorp neto por importe de 131.332
euros proveniente de los deterioras reconocidos en (03 inmuebies en Espafia. Berango (59,232
euros), Viga B (192.415 euros}, Granada (65.258 euros) y Pamplona [55.795 euros) vy la
reversign del deteriaro recanocida en los inmueables en Espafia: Vigo IT [5.170 euros), Mallorca
(24.352 euros), Ledn (100,178 euros) y Cadiz (A1 B78 surns),

A 31 ge diciembre de 2018 la Sociedad registrd deterioro por importe da 302,797 suros an
los inmuebles en Espafia: Cadiz (511 242 euros), Ledn (241.148 surns), Berango (120,385
euros), Vigo IT (5.170 euros) y Mallorca (24 352 euros).

Fara las inversiones inmobilianas adquindas en Espafa en el ejercicio terminado i 31 de
diciembre de 2019 y 2018 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros
significativos cdiferentes a los comentados =n los pdrrafos anteriores, <on lo que los
Adrministradores de la Socedad dominante estiman gue no hay indicios de deterioro sobre ei
valor @n libros de las inversiones inmobiliarias. Per otro ladeo, al cerre del ejercicio los
Administradores de la Sociedad han obtenido valoraciones externas para evaluar potenciales
deterioros de |las inversiones
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6. AHALISIS DE INSTRUMENTCS FINANCIEROS

a} Analsis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias do wstrumertos financieros establecidas en
la norma de reglstro y valeraoon de "Instrumentes finaaciercs," exceplo “Particlpaciones &n
empresas del grupo” (Nata 7) ¥ "Efectivo y otros activos liqudos equivalentas” {Nota 9), es
el sigutante:

ACIIVOS TINaNCeros a In":l-'| El&z C

Irestrormen-ic:s de rediloy ros Toual

padri e g
JallR g1 A B iUt e 0200 E 312203 3122008

Peezlamos ¢
partinas a cobwar 102,050,123 26.453.310  102050.128  26.453.310
{Mota 2)
E0.120 56 45361 10 O 3 76 455 81
- ACLIVOS TinEnNCeros & oy plazo
A&l ORI reqos . aros e
s weria " iR
Pragiamos ¥
Darid as a cobrar o8 37T TR A0S 250 WR37F TIIE %)
[MNota B
+t WK 250 I =

Credifos con sociedades dependientes a largo plazo

A 31 de diciembre de 2019 v 2018 la Sociedad tenia concedidos los siguientes préstamos con
sus soriedades dependientes:

Ofimpo dsset |, 5.A.

Con fecha 28 de mayo Jde 2015 recbio un préstama par un imparte midxinma Jd2 5,329,550
euras, rotalmente dispuasio en ¢sa fecha y vendimiento una vez transcurndos 5 anos desde
la fecha de nicw. El préstamo devengaba un tipe de interds de Euribor @ 3 meses mas un
diferencial de an 4 Z2%. Los intereses se dovengan trimestralmente v (os mismos podran ser
capitahzades. Loy intereses devengados durante el gjercicio 2018 ascendieron a 137.693
eurds quadando pendigntes do papo a 31 de dicembre de 2018 un imparte d¢ 38,1465 euros.

A 21 de diciembre de 2319 195 ntereses devengados han ascendide a 109.877 eures, Con
techa 20 de noviembre de 2019 sc devalvid un importe de 250,000 eurvs. Durante el gjerdicio
2079 52 captaizaron intereses por importe de 109,125 euros.

Ofimpo Agsalb 2, .4,

Con fecha 18 de marze de 2019 se ampha el veacimiente del préstamo ~ezibido a corto plazo
estatleciondo un nueve vencimientd para el 31 <& mavo de 2023, El prestamo devenga un

24



interds d2 Euribor a 3 meses {floor 0%} mas un diferencial d2 2,15% v los mismos podrén
ser cagitalizados 2n cada fecha de vencimiento. Los intereses davengados durante el afio han
ascendido 2 107.271 euros. Durante el gjercicio 2019 se capitatizaron intereses por importe
de 24 073 suros

A 31 de diciembre de 2019 el grincipal e intereses capitalizados v perd.entes de page asciende
a4.456, 108 euros.

Olimpo Ass=t 3, S A, (anteriormente Portitail Tnvestimentos Imaobifiarips, 5 A.)

Con fecha 15 de mayeo de 2017 en el momento de adguisicion de la sociedad se adquirio el
prestamuo gue tenia concedida por el anterior acclonista y cuyo principal ascendia a 4,469,043
eurcs. & 31 de diciembre de 2017 el principal mas los nrereses devengados y no pagados
ascendia 3 4.282.545 euras.

Con fecha 23 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe méximo de 16.311 127
eures tataimente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de iniclc. Ef préstamo devengaba un tipo de interés de Furibor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente v los mismas podran ser
capitalizados. Los intereses devengados durants 2l grercicio 2018 sscendieron a 581.421
eures, los cuales fueyon capitalizados por imparte de 537.957 2uros, guedando pendientes
de pago a 31 de diciembre de 2018 un importe de 383.537 auros.

El 22 de octubra de 2018 fue devuelto un importe de 1.500.000 euros.

A1 de diciembre de 2019 los intereses davengados han ascendido a 371.306 euros. Durante
el ejercicio 2019 se han capitalizado intereses por Importe de 375 717 euros.

Durante el ejercicio 2019 se han realizado dos devoluciones de orastamo por importe de
550.000 suros, con fecha 11 de febrero de 2019 v 275.000 2urps con fecha 20 de noviembre
de 2319,

Diimpo Asset 4, S A, (anteriormente Haciarnba - Provectos, Negocics e Promogoes, 5.4.)

Con fecha 1B de marze de 2019 se amplia el vencimiento del préstame del préstamo recibide
a corto plazo estableciende un nueve vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interas de Euribor a 3 meses {fioor 0% ) mas un diferencial de 2,19% v los mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante e
anc han ascendido a 778.348 euros. Durante el gjercicio 2019 se han capitalizado intereses
por mporte de L73.710 auros.

A 31 de ciclempre de 2019 el principal & intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 32,333,134 euros,

Ofimpo Asset 5, 5. A (anteriormente Chavemagnrata, S.A.}

Can fecha 18 d= marze de 2019 se amplia el vencimiento del préstamc del préstamo recibido
a corto piazo estahleciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mavo de 2023, E! préstamn
devenga un interes de Euribor a 3 meses (floor (%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos
podran ser capitalizados ep cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante ei
afo han ascenddo a 3/8.6U0% ewos, Los interasas Lapitalizadus en el ejercicio 2019 han
ascendide a 84.9873 euros

A ST de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendienies de pago asciende
a 15.727 538 euros



Olimpo Asset & 5.4, (anteriorniente Infiitwisdorn-Investimentos Imotilianos, 5 A.)

Cen fecha 18 de marzo de 2019 s amplia &l vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corte plazo establecicndo un nuevo vencamiento para el 31 de mayo de 2022, El préstame
devendga uninterdés de Bunibar a 3 mesas (leor 0% ) mas un diferencial ce 2, 19% y 1035 mismos
podran ser capitalizades en cada fecha de vencimiento, Los intereses devengados durants |
afo han ascendido & 2/3.111 euros.

A3 Je dicierrbre de 2029 el principal e intereses capitabzados v pendientes de pago asciende
@ 11.345.271 curos, Los intargses capitalizados en el ejercicio 2019 han ascendido a 61.303
Buros,

Oimpe Asser 7, 5.A. (anteriorment= Tandasplender, 5.4.)

Con fecha 18 de marzo de 20319 s¢ ampha el vencimiento del préstamo recibido a carta plazo
establecienda un nueva vencimients para el 31 de mayo de 2023, El préstamo devanga un
interés de Euribar @ 3 meses (floor 0%) mas un direrenaal de 2,19% y [os mismuas podran
ser capitahzados en cada facha de vencimiento. Los intereses devenpacos durante 2l afia han
ascendido a 128,913 euros.

A 31 de diciembra de 2019 el principal e Intereses capitalizados vy pencientas da pago asciende
& 5,355,122 euros Los intereses capitalizades en el ejercicic 2019 han ascendido a 28.936
euros.

Qfimpo Asset 3, 5.A. {anteriormente Tendarsplender, 5.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 s2 amplia el vencimiento del préstamo -ecibide a carto plazo
establecizndo un nuevo venamients para el 31 ce mayo de 2023, El préstans devenga un
interés de Euribor a 3 nieses (Foor D% mdas un diferencal de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de venZimianto. Los intereses devengadoes durante el afio han
ascendido a 164.975 euros,

A 31 de diciembrg de 2019 el principal @ intereses capitalizados v pendientes de pago asciende
a 6.853.191 euros, Los inte-eses capitalizados en el glercicio 2019 han ascendido a 28.936
euros. Los intereses sap talizados en el gjercicio 2019 han ascendido 3 37.031 auros,

Adictonahnentsz, la Socizdad registra bajo el epigrafe “Préstanmos y partidas a cobrar no
corrientes” las Manzas dapositadas en orgamsmos publicos de algunos inguilinos aspafcles
(1.112.334 euros & 31 de diciembre de 2019 v 322,230 eurcs a 2t de diclembre de 2018).

edilo sociedades dependientes a corfo plazo

A 31 de dicrembre de 2018 la Sccizdad tenia concedidos 195 sigulentes préstamos con sus
sociedades dependentes:

Olimpo Asset 2, 5.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 cencedid un préstamo po- un importe de 4.437,030 euros v
vercimianto =l 18 de marze de 20:8, Ef préstamec devingabs un tipe de interds de Euribor a
3 meses mds un dife-encisl de un 2, 19%. Los inlereses se devengaban trimestralmenle v se
capitalizaban a caga venclmiento, Tanto 2l prircipal como o5 intereses devengados d=bian
ser reembalsados =n la fecha de vecimiente del préstamo. Los intereses devengados durante
cl ejercicio 2018 ascendieran a 50,202 eurss quedande pendientes de paow a 21 de diciembre
de 2018,
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Olimoo Asset 4, 5 A, (anteriormente Haciarriba - Proyectos, Negocros @ Promogoes, 5.A.)

Ccn fecha 28 de maye de 2018 concedid un préstamo pgar un importe de 32,158.424 D5 euros
y vencimientc el 18 de marzo de 2019. Bl préstamo devengaba un tipo de interes de Eurlbor
a 3 meses mas un diterencial de un 2,19%. Los intereses se davergaban trimestraimente y
se capitalizabar a cada vencimiento, Tanto el principal como losintereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del prestamo. Los intereses devengados durante
ei 2jarcicic 2018 ascendieron a 364.26%7 euros guedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018

Olimpo Asset 5, 5.A. fanteriormente Chavernagnata, 5.A.)

Cen fecha 28 de maye de 2018 concedid un préstamo per un importe de 15.642.554,56 euros
y vencimiente el 18 de marzo de 2013, El préstamo devengaba un tico de interés de Euribor
a 3 meses mas ur diferencial de un 2,19%. Los intereses se devengahan frimestralmente v
se capitalizaban a cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengados debian
ser reemboisados n la fecha de vencimiento del préstamo. Los intereses davengados durante
el gjercicic 2018 ascendieron a 239.75% euros guedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2318 por importe de 177,185 euros

Oiimpo Asset 6, 5.4, {anterormente Infinitwisdom-Investimenios Imobitiarios, 5.A.)

Con fecha 23 de mavo de 2018 concedio un préstamo por un importe de 11,283.9€7,67 euros
y varcimiento el 18 de marzo de 2019, El préstamn devengaba un tipo de interés de Furibor
a 3 meses rnas ur diferencial de un 2,19% . Los intereses se devengaban trimestraimente y
se captalizabar a cada vencimiente. Tanto el principal como los intereses devengados debian
sar reembolsados en la fecha de vencimients del préstamo, Los Intereses devengados durante
el g)ercicio 2018 ascendiercn a 229.354 euros guedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 127 .815 euros

Ofimpo Asset 7, 5.4, (anteriormente Tendersplender, 5.4.)

Con fecha 28 de mayo de 2018 concedid un préstamao por un imports de 5.326.186,01 euros
y vercimiento el 18 de marzo de 2019, El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor
a 3 meses mas un diferencial de un 2, 19%. Los Intereses se devangaban trimestralmente y
se capitalizaban 2 cada vencimiento. Tanto el principal como los intereses devengadaos dehian
ser reembolsados en la fecha de vencimienta del prestama. Los intereses devengados durante
el ejercicio 201B ascendieron a 2890.001 eurns guedando pencdientes de pago a 31 de
diciembre de 2018 por importe de 60.320 euros

Qiirmpo Asset &, 5. A ‘anteriprmmente Tendersplender, 5.A.)

Con fecha 28 de mayao de 2018 concedid un préstarmo por un importe de 6.816.160,26 euros
y vencimiento e 18 de marzo de 2019 Fl préstamo devangaba un tipo de interés de Euribor
8 3 meses mas un diferencial de un Z,19%. Los Intereses s& devepgsban trimestralimente y
se capitalizacan a cada vencimiento. Tanto eb princlpal come los ntereses devengados debian
ser reembolsados en la fecha de vencimiento del prestamo. Los intereses devengados durante
gl ejercicio 2018 ascendiercn a 271 .300 euros quedando pendientes de pago a 31 de
giciembre de 2018 por importe de 77.207 euros.
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Disbites ¢ pasidas
a pagar |Meta 1)

A 31 de diciembre de 201%, el importe de "Débitos y partidas a pagar” a 1arco plazo par
importe de 2.710.306 euros corresponde fn 30 mayor parte a las fiaazas v garantias en
afective recibidas de inquilinos de la Sociedad por ¢ontraios de alquiler por importe de
2.410.306 zuros, {31 de diciembre de 2018: 2.222 B41 euros) y al importe de 300.000 uras
como parte del precio ce compra del inmuebte Parque Comearcial Majadahonda. retemda para
cumplimianta de obligacianes por parte de la vendedora (31 de dictembre de 2018 900.000
gurus Importe pendiente de pago a alyunos de fos vendedores de las -nversiones inmobibanas
adquiridas},

A 31 de diciembre de 2319 el importe de “Débitos v partidas & pagar” a corto plazo por
importe de 1.732.863 euros corrgsponge a 1as deudas a pagar con 195 ac1ead wves come Cialas
de la Soriedad, asi como a las provisiprnes por facturas pendientes de recibir v gl importe
retenido para el rumplimianto de determinadas ohligac gnas por parte de |3 vendedora sobre
al precio de compra en la adguisicion del Parque Comercial *Milenium”,

Adicionalmante, la Sooedad registra baje este epigrafe los importes pendiantes de pago a
proveedoras de inmovilizade, por umporte de 213,270 euros, asi camo las flanzas reabdas a
2ortd plazs porimporte dae 34,411 eures.

Doudas con cntidad2s de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Socedad subscrbio un préstamo con ING Bank Ny —
Sucursal en Expaila pur un impurte de 80 mallones de eguros, bipo de interes tnmestral
corraspondiente al Eurlbor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019,
La duraciér de este préstamo es de 1 afia ¢on su vencimiento €l 29 de enere de 2019, pero
se repogd antictpadamante el 28 de mayo de 2018 con la suscripcidn de un nueve préstamo
a largo plaze.

Con fecha de 2B de mayo de 2018, la Sociedad suscrikid un préstamo cun ING Bank NV par
un impent2 de 140 millones de @uras, Este préstamo tiane su vencimiento el 19 de mayo de
2023, El préstamo tlens una amgrtizacidn unica, en 1a fecha de veacimienta,

El préstamo tizng un tramo de 100 millones de gures que devenga un tips de intersés anual
fijo de 1,747% v un tramo de 40 millones de ewros que devenga un tipo de interzs anual que
resulta de |3 suma del Euriber [con un sueto de 0%) con |a margen (1,25%). Los periodes de
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interés tendran una duracién de 3 meses (excepta para los primeros seis Meses que tiene
una penodicidad de 1 mes).

Las condiciones de la nueva financiacion obtenida no tiene condiciones sustanciaimente
diferantes a la deuda anteriormente comtratada por o que la Sociedad ha cansiderado la
dgeuda comc continuadora lo que supone el recanocimiento de las comisiones pagadas, tanta
por a financiacion inicial como la nueva financiacién a coste amaortizado, aplicande el tipo de
interes efactivo, que sera aguet que iguale el vaior en libros del pasivo financiero en |a fecha
de modificacién con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condicicnes

Este prestamo tienz constituidas las siguientes garantias a favor de las Ertidades
Financiadoras:

i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;
41 Prenda scbre el L00Y% de las acciones de 1as sociadades portuguesas;
dil) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las

cuentias bancarias en que se reciben tas rentas de los inmuebles;
‘v Cesidn 2n garantia de los derechos de créditos derivadas de los contraros de
arrerdamiento de los inmuebles;

vl Cesion en garantia de fos derechos de cradito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles y

i) Cesidon en garantia sobre los prestamas intragrupo concedldos 3 las sociedades
portuguesas.

Los nmruehles eferi¢es en las lineas (i), (i), (v} v {v} son los siguientes:

Espana Portugal

Forum Artea Cantinente Modeio Cacem

Forum Galaria Continenta Born Dia Charneca da Caparnica
Mercadona Oviedo Cantinente Bom Dia Padran da Légua
Adi Santucar de Barrameda Cantinente Borm Dig Braga

Carrefour Logrorio Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calanorra Partiman Retail Canter

Ercsiel Tolosa Mediz Markt, Braga

Ercski Guernica Continente Modeio Mem Martins
Decatnion Berango Cantinente Modein Juinta do Conde
Marradona Mejoraca del Campo Continents Leira. + Worten + Sportzone
rirm Hortons, Madrid Cantinenta 5t, Antonio dos Cavaialros
Mango Laon

El préstamo cibhiga al cumplimtento de fas siguisntes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de (os inmusbles {LTV), Minimo de ingresos operativos
de 'os inmuebles, Ratio Debt fa Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consalidado y
Ratio de LTy consolidado

El 29 de junio de 20318 ING Bank NV vendio un tramo de 40 millones de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno)



Con fecha de il d= votubre Je 2018, la Sociedad suscribid un préstamo con Banco Santander,
SOA. pOF uf importe de 35 millones de euros, Con fecha ce 13 de junio de 2019, se Incremeantd
13 lineg de crédite par an imperte de 3,300.000 euros. Este préstame tiene su vencimie itn 2l
11 de octubre de 2023, El préstaimo hiene una amortizaridn unica, en la fecha de vencimienta,

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 eurds, dispuesto =0 octubre ce ?D1R, que devenga
un tipo ae interas anual fije de 1,797 %, v tres otros tramos mas, uno de 6.110.900 curos,
dispuesto en abril 2019, que devenga intereses a un tipa de interés anual fijo de 1,35%, otro
de £6.833.800 eurss, tambien dispuzste 2n abrl de 2019, que devenga un tipo de interés
variablz que resulka de 1a suma del Eunibor {con un suefc de D%) con €l margen (1,35%), v
un ultimo tramo de 3,300,000 eures, dispuesto en junio de 2019, que devenga intereses 3
un tipc de interds anual fye de 1,35%. Los petiodos de interés tendran una duracion de 3
Meses.

Este préstame tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i Hipotera de primer rango sobre los Inmuebles;

{in Prenda sobre los derechss de crédito de determinadas cuentas bancanas en
que 52 rectben 135 rentas de 195 nmusbles;

(iii)  Prenda sosre los derechos de créditos derivados de los contratus de
arrendamiento de los Inmuebles v

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los sequros con respecto a
los inmuebles. -

Los inmuebles referidos en las lineas anteriones son lus siyuientes:

Espaha

Stradivanus Vigo Corforama Santandar
Stradivarius Vitona Mercadona Granada
Stradrvanus Pamplaona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Mia Getafe

Mileniun Reteil Park Mango vigo

Bl prestamao obliga al cumphmiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de interases
de los inmuebles {ICR), Ratio de LTV cc los inmuables {LTV), Minimo d2 ingresos oparatives
de los inmuchles, Ratio Daebt to Yizld {YoD), Rauoc de cobertura de intereses consobidads,
Ratio de LTV consalidada, Minmeo de ngresos operabvos consoldado v Ratio Dot te Yield
consolidado, 105 cuales se cumplen al cierre gel pericde de seis meses finalizade el 30 de junio
de 2019,

Los intereses devendadas bajo 12$ contratoes de financiacion durante 2l ajercicio terminado «l
31 de diciemnbre de 2019 y 21 de diciembre de 20182 ascendieron a 3.585.452 euros Jue
incluyen 708.22% curos referzntes a gastos por coste amortizadoe y 2,276,790 euros que
incluyen 445,998 curgs refarentes a gastos por costs amortizado, respectivamente y se
encuentran recogidas en el epigrafe “Gastos financierns” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

b Clasificacion por vencimientos

Al 31 Jde diciembre de 2019 v 31 Je diciembre de 2018 las importes de les instiumentos
financierss <o un wvancimientu de=terminade 2 determunable <lasificados por aiio de
vancimiento son los siguientas:
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31 de diciembre de 2019:

ACINGS INEWCHEIs

NAZ2020 3112/2021 311122022

Ados

NZHACES N12024 posteriorss Total

Cradifs 3 emresas 2,396,228 98.541.557 100937 785
Ofres achives no corfentes - - 1112 344 112 344
2.396.228 - G8.541.557 112344 142056129
Dewagres Somercialss y diras cuenias 06,977 06177
a coorar
IMversicnes en ambresas 18! Jrupo ¥
aEDC anas a nora paze % K 3 ¥ E s E
Irvarsiones finascieras a corto plazo - - - - - - =
908,377 2396 278 FB541 557 112,344 102 956506
Fasnos ananciercs
Afiug
SUERUA] SRR FTT2RULE INMARS A1/ 2023 POSErIores |atal
Usudas 3 cono plaze
+ Dt som 2r-iusdes ow credio 453 355 7S 513.938 176 0T 25
LHras pasiuns tranciens 247 BH1 437 397 72 Ral) 2203 468 2,957 987
701036 433,997 175.586.778 2.203.46Y 175,926,280
Acreedores comerciales y alras cuentas
A pagar
- Ciros acreecores ! ad7 183 . = 1,447 18]
Proveedoras, amorasas oel Qrupo 5 . )
L oot 285 BEO 4 [ 285 E30
Anlizipos de clianies 14,813 - 14.819
| 747 A2 - - 1747 582
2448 TR 433,997 17558678 2 200,469 180.672 962
31 de diciembre de 2018:
Activos Hinansieros
Byin
BUTAANG 31T AP0 SUEZRE T2 poslerias Trdal
Crarditos 3 emprasas 313 282 22 330,299 26,461 580
Otroe activos no corterntes - - - 8392230 982230
3121.282 22 330 298 992230 26453870
Deudoras Comerciaes v oras cuenias 37
a sobrar 1.837 534 A37 584
ITVETS.0NES BN 2Mpresas Jel grupo v . .
Asncladas a corto olazo #EAES. 600 76 455 GER
Inversiones financieras a corlo pazo -
749,306 250 3131282 - 22330295 902230 104 780060

AN



Davcas con enfideces oe credilo
- Qires pazwes {lhancienas

Acreerdures comerciadles y 37as cuenkis
2 D808 .

Db s - sshords

Proveddons soprssas Jo goese ¢
EEV - RET

Pazlviz Mnanclaros

Angs

V29 311802020 MAXHPNET 31122022 31120025 aosteriores Trtal
- - - - 138379182 158,979,142
388 384 32918 125847 19227 2461850  4.518.225
Sdg S 2Y1T 125 64/ 158 908 368 I 851 gﬁ 162 497 362.
248 B0d - - 2 ag) B
7T 203 - - - - 2775
27413 ) 2 F41 113
3129 497 32611 125 847 - 158 596 369 2051 0656 165236 480

7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPD Y ASDCIADAS

Pariticipaciones an empiesgs del grupo

Fraccion de capkal Cerachos 08 voIo

Farma Owecto  indirecto  Directo  madirecta
MOMDrE ' SOl Juridica Actividad % b, o, &,
HNimpo Assel 1, 5.4 3 A Tnctaliania 1% 100%
Dhinpo Asyal 2, S A, 54, i ok liae (a2 L% 100%
Dhimpo Assel 3, 5 A0 54 inmomiiaria LG LU
Ciimpo Asser 4. 5 A 5 A inmobiliaria Lo0% LOU%
hmpo 8581 5, 5 A 5 A iremobs iaria L% 100% =
LHmMpo AssaE b, 5 A 5 A Iramcal liaria 100% 100% -
[Higpo Assed 7,58 5S4 ihirrwotadiara L% - 150% -
Ohinvgas Basowed 8, 5.4 5.4 wrnctaiiaria LoC% 100% -

Minguna de las empresas del grupo en las que la Socledad tiene parti(,ipa;,ién cetiza en Baolsa

Les impaortes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra ‘nformacion de interés, segun
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue

Euros
Patrimonio neto
Sociedad ~apital Reserva Oiras Resuitada Resuitadc hhr:er::hms Dividensos
) tegal  partdas  axplolacion  Serokk aicipacion  "CCPHO%

Dimpe Assel 1 5.4 30 000 S.340 118,983 2p4 368 13,962 50,000 140413
Jfmpo Gsesd 2 5B, 50.000 4.434 B0.866 66,282 30.62 1.248 161 .
Jimpo Assel 3, S.A. 50000 10 000 4F4 129 r25 331 464 120 /0,000 243192
Olimpo Bgsel 4, 5.8 50.000 0000 B5E. 349 | 628.282 658 343 5.755 700 265812
Dlimpo Assen 3, 5.A. 50.000 0000 15.472.430 | 203,794 755165 16.653 527 -
Shimpe dssel & 5.4, 50,000 10000 11524 857 712 778 445 763 13,290 009 %
Dhrpo Assel 7 54, 30.000 10,000 7.031.470 403,04 342 346 B.463 346 -
Do Bgser 3, 5.4, 200U 16 A H551.023 431 015 338.901 10.252.163 =

- 56772906 54941/
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Durante el ejercicic Z019 se han recibide dividendos ron cargo a reservas existenies antes
de la adquisicion de las distintas participaciones en empresas del grupo por importe totai de
2.989.000 eurps. £5t05 dividendos han sido registrados come menor valor de la participacién
{Mcta 3.9,

Durante el gjercicio 2019 se han registrado reversiones en el deteriora de valor de las
particivacionas de las sociedades Dlmpo Asset o, 5.A. por importe de 1.049.907 euros,
Ofirripo Asset /, S A por importe de 1.184.151 suros y ODlimpo Asset 8, S A, por importe de
1.387.466 euros

Durante ef gjercicio 201% ne se han realizado adquisiciones.
Durante el ejercicio 2018 tuvieren lugar las siguientes adquisiciones:

Con fecha 30 de znero 2018, la Sacledad adqulrid |a totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 5, S.A, (anteriormente denominada Chavemagnata, S A.), la
cual 2ra poseedora de un tipermercado operade por Modelo Coantinente Leinashopping,
¥ par des localas cemerciales operadcs por worten Leiriashopping y por Soortzone
Leiriashcoping, <on una superficie bruta alquilable de 169102 m2, 1.462m2 y B820m?2
respactivamente. =i valor de la inversion inmobillarta ascendio a 31.950 000 euros

= Con fecha 30 de snero 2018, la Sociedad adquiric la totalidad de las acciones de ia
sovtedad Olimpo Asset 6, S A, (anteriormente denominada Infinitwisdom - Invest.,
S.A_), 'a cual 25 poseedora de un nipermercade operado por Medelo Contingnte vy
tbicado en 5t. Antonio dos Cavaleiros. El activo tuenta con una superficie bruta
alauilable de 17.671 m2, El valor de la Inversion immobiliaria ascendidé a 23.700.000
euros

= Con fecha 30 de enero 2018, la Scciedad adquirid |a tatalidad de las acciones de la
sociedad Climpo Asset 7, 5.A. (anterormente danominada Tendersplender - lnvest.,
5.4}, |a cual es poseedora de un hipermercado operado por Mocels Continente y ubicado
en Mem Marting, El activo cuenta con una superficie bruta alguilable de 5.004 m2. H
valor de la Inversidn Inmobiliaria ascendld a 14.214 438 euras

Con fecha 30 da enero 2018, la Sociedad adquirid 1a totalidad de las acciones de la
sociedad Olimpo Asset 8, S.A. {anteriormente denominada &lcancar ao Milimetro, S.A.),
la cual es poseedora de un supermercado oparado par Modele Contingnte v ubicada en
Quinta do Conde. El active cuenta <on una superficia bruta alguilabte de 5,557 m2. El
valor de la inversién inmobiliaria ascendid a 17.159.471 euros.

Durante &l ejercicio 2018 se registraron deteroros en el valor de las participaciones de |as
Saciedades Olimpo Asset &, 5.A., Olimpo Asset 7, S.A. vy Olimpo Asset 8, 5.A. por importe de
1.043.907 suros, 2.265.235 euros y 2.275.937 euros, respectivaments. Adiconalmente, se
ha registrada ta reverslon del deteriorn respectivo a la participacion en la empresa Olimpe
Asset |, S.A. por importe de 37.738 euros.
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8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31712419 31/12/2018

Ho corriente: (No1a 6|
Prestamos a empresas del grupa (Nota 16) 100.337.785 25.461,580
Dtros achivos tinanciergs 1912344 992 230
102.050.129 26 4R3.810

Corriente

Clisntes (Nota 6) 52.781 1.248.616
Chentes anpresas Jdel grupe (Noia 6 v 16} 780.356 556368
Présiams a ampresas del grupo (Mo 6 v 16} 76.468.666
Credios con ias Adminismacionss Publicas (Mo 13) 1 254337 & 148,147
ZUEF A7 #3454 397
104.137 603 '05,90&.207

Mo z:asten diferencias significativas entre los valores contabies y los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar,

Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigiedad inferior a tres meses
no han sufride ningun deterioro de valer. No se han incluido 73.240€ correspondiente a
deudores varios pendientes de cobra. El analisis ge anriguedad de estas cuentas s el
siguente:

31/12/2019 1 12/2018

Hasta 3 meses 728 253 | 855956
Enlre 3y B meses 104 884 -
has de & meses = =

#3337 1.855.556

No s han reconocido ni revertido correccivnes valorativas por deterioro de las cuenias a
cobrar a clientes duranie el pericdo en la cuenta de perdidas v gananclas. El efecto ael
descuento no es significative. Normalmente se dan de baja los importas cargados a la cuenta
e deteriors de valor cuando no existen expectativas de recuperar mas efectivo. Las cuentas
incilbidas en "Prestamos y partidas a cobrar® no han sufrido deterioro del valor

La exposicidn maxima al riesgs de credito a la fecha de presentacién de la Informacion es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente
a Sodiedad no mantiene ninguna garantia como seguro

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros

9, EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efective vy otros activos liguidos equivaientes
incluye:
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311 22059 3122013

Efeciiv) y 0ros achivioé liquidos equivdleniss 4.310.819 3.969.274
43.510.819 3969 274

A 31 de diciemnbre de 2019 y 2018 tus saldos de las cuertas bancarias en que se reciben ias
rentas de 05 inmuebles sirven de garartra a las entidades firanciadoras del prestamao
bancaro.

1, FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extracrdinaria de Accionistas ~eunida con fecha 29 de diclembre de 2016
acarde aurnentar 2| capital social en 196.635.211 suros mediante la emisicn de 196.635.211
nuevas acciones de 1 eurp de valor nominal. Las nusvas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 eurc cada una por lo gue el iImporte total desembolsado asciende a la cantidad
de 155.635.211 eurus. La escritura de ampliacién de capital fue presentada en el Registro
Mercantil cor fecha 30 de diciembre de 2016

Par ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196 £95 211 euros dividida
en 195 635 211 acciones nominativas de 1 euro de valor nomiral cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, v pertenecientes a Lna misma ¢lase v a una misma serie,

Posteriormente, |la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acordd reducir el capital social de la Sociedad en un importe de 177.025.689,%0 euros
para incrementar las raservas voluntarias, mediante la disminucidn del valer nominal de la
totalidad de as acciones de 1 euro 2 0,10 euras por accién en base al halance cerrado a 31
de diciembre de 20316 La escritura de reduccion de rapitai fue presentada en el Registro
Mercanti cor facha 14 de septiembre de 2017 e inscriza con fecha 9 de octubre de 2017

Por lo tarto, a 21 de diciembre de 2019 y 2018, =l capital sacial asciende a 19.669.521 euros
dividide en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una,
integramente suscritas y desembrolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma
seria

Mc exister restricciones para la libre transmisibilidad de las rmismas.

Al 31 de diciernbra de 2019 v a 21 de diciembre de 2018, las sociedades gue participan en el
capital social en un porcentaje igual o superlor 3l 10% son las siguientes

A2 N HAE

Baranter, SA 7 4t% ! 4B
lined Jirecla heeguradcra Cid de Sequwos y Heaseqguios, 5.4, 2.54%, 2.5d4%,
Tuil Grupo Barkinver 16,02% 10,02%
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b Reservas

Reservas de |a sovicdad dominante
Rersen vars 0 distnbaudlens
Flgssra egal 3,933 d 3 350
3,053,904 3933904

H2sana o s iburbies:
Dhras raservas 166.235.230 159 965.877
166. 736,230 159961877
Resultados de elercicios antericees LIBT 644 [187 64!

&2, 98 W

Reserva lega

La reservA legal de 1a Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de I3 Lay
de Sociedades de Capital, que establece que, en tede ¢ase, una ofra igual al 10 por 100 del
beneficio del gjeracio se destinard a ésta hasta que alcance, al menes, 2 20 por 100 del
capital social.

Mientras no supar2 & limite indicado sole podra destinarse a la coinpenzacién de perdidas, en
2l caso de que no ex stan otras reservas disponibles suficientes para tal Fn, y debe ser repuesta
con beneficios fukres,

El 21 de Junic de 2014, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicac on de resultados
carraspondlentes al ejerainc social cerrado a 32 de dicernbre de 2018, llevands una parte a
la reserva legal por un importe de 75.723 eurps. En |a misma junta se aprobd la ampliacién
de la reserva l2gal de 1a sociedad hastz el limite del 20% del capital social come contrapartica
de las Hras reservas por impoite de 3.5593.171 euros.

A 31 d= diciembre de 2019 la Sociadad tiepe completamente constituida la reserva lagal,

5 SEryas

A 31 de giclembre Ge 2015, esta partida refleya el registro de los honorarios v gastos por la
constitucion y amphacien de capital de la Sociadad. La Seaedad acordd con Ip entidad
Bankinter, 5.A., &n contrato de fecha 15 de dwiemtne de 2018, la prestacidn da servcios de
colocacion de la ampliacien de capital refends en @l apartade a) de este rota. Dicho acuerdo
cortenrplaba una comisidu de 1% calculado sobre gl irnporte finalmente suscrito de capital
social v prmas desembolsades, sin incluir el valer da la participacion que el Gestor Socimi
(Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo del gastor inmobiliario {Sierra Znvestments Holdings,
B.V.Y, tomaran en el capital sodial de la Seciedad neto de impuestos, comisiones y otros
03108 y costes Je adquisicion. El importe d2 esta comision ascendid a 1.745.670 eurgs,

F1 27 de junio de 2017, |a Sociedad ha Ilevado a cabo una reduccién d2 capital eon aumanto
do reservas voluntarias por vmporte de 177.025.5689,90 curos que se ha detallade e el
parrafo a) de esta Nota,

El 21 d2 yunio de 2318, la Souedad llevs a cabe la dotacidn completa de la reserva legal con
carjo a Gtras reservas comg & ha detallade en el paragrafo de 1a Reseva legel.

El 25 de abnl de 2019 la Junta Gencral de Acclonistas ha aprobado una distibuciin de
dividendos con cargo a reservas dispenibles, por importe de 3.727.547 euros,
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¢} Lividendos
Con fecha de 21 de junio de 2018, §a Junta Ceneral o2 &crienistas apropd una distribucion de
unt dividendo por importe de 2.121.821 eurgs (correspondiente a 3,0107873547 euros por
accitny a cargo a los resuitados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 (b81.593
eurcs) y a cargo de las reservas disponibles de 1a Sociedad (1.443.228). Fl respeciive pago
se hico efective e dia 22 de jumia de 2018

Lon fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Adiminisirecton de ta Sociedad aprobo la
distnoucdor de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe
de 2.795.55% euros. Este dividendo se hizo efecrivo gl 27 de noviembre de 2018 v su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del ditimeo glercicie, deducida la estimacion
del Hmpuesto sopre souiedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecdo
en =l articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital {Texio Refundide) de RO 1/2010 de 2
de julle de 2014,

Con fecha 25 de aoril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobo una distribucibén ce un
dividendo por importe de 4,140,161 euros (correspondiente a 0,02104861 eures por accian)
a cargo a kos resuttados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2008 y a cargo de las
reservas disponibles de la Sociedad por importe de 2.727.647 eurgs [correspongienie a
0.C1395139 aurns por accién). El respactivo paga se hizo efectivo 2l dia 7 de mayo de 2019,

Con fecha 30 de septiembra de 2019 el Consejo de Administracion de |a Sociedad aprobo la
destribucidr de un dividendo a cuenta con <arge al resuitado del ejercico 2019 por importe
de 3.6040.000 eurcs. Este dividendo se hizo efectivo el 11 de actubre de 2019 y su imparte
no excedia de [os resultados obtenidos desde el fin del ditmo ejercicio, deducida la estimacién
del impuesto scbre scciedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en 2l articulo 277 ce la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundide) de R 1/2010 de 2
de julic de 2010.

Bl estade cortable de liguidez provisional de la Socledad formulado de acuerde con los
requlsitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liouidez suficiente para la
distribucidr del meancionade dividendo se expone a continuacion:

Esiado provisional formuiaco para ia distribucion de un anvidenog

extraordlnarioacuenta Fues

Bereficiz pruto omenido desoe at 01/01/2019 nasta of 30092019 6 363 393
{Pardigas grocedentes OB € 8rCicing anteroras) {187 bdg)
(Dotaciones opligatonas a raservas 1% -
= MROITe MAKITD 38 posibe distritucion 5175 749
Dividendo bruto a cuenta Resultados 7019 proguests 3.600.000
Situac'on da Tesorsra 3.556 069
{Fasios EAgines) [(21.1385.572)
v Bclivos realzabies 21.819.937
= Jquidez anmes del reparto oel dividendo exracrdinano 4.240.434
{Divicerdo a cuenta Resultlados 2019 propuesio) 3.600.000
= Excederie £40.434

d) Propuesta de distnbucién del resuitado:

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es la
siquiente:
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2019 gl
Base de reparto
Rervultado del persic o 9 7RE. | DS B935 720
Aplicacion
Dividendrs 6 156. 1% 4,40 1R1
Divigendo aclivo a cuenta 3 500.00{ 2,75 530

La Somedad se eacusntra sujeta al régumen SOCIMT descrito en la Nota 310 ron reapecto a
la distnbacién de dividendos a los accionistas de 1a Soctedad,

il. DEBITOS ¥ PARTIDAS A PAGAR

Suroy
112G AR
Mo corrents:
Deudas con anhdades de crediln |75 573.938 58979 14
Ciros Jasios Tinancieros 2 710308 3,129 341
176,224, 244 162 108 983
Carrente:

Jeudas con antidanes de crédin 453 355 B8 354
Provesdores, smpresas del arupe ¥ asociadas Noa 6] 285.680 77205
Acroadoras varios | 443 614 2.459. 244
Parsonal [ ramuneraciangs pendentss b pago) 3 69 4 GB4
Diras deudas con las Admimstraciones Pubicas (MNota 13 217036 14 76
ros pasivos cormiantes 247 68
Brficipos de clisntes _ . lag1s -

2.659.754 3.844 253
180.883.998  155.953 242

Na existe efecto significativo sobre valores razonables de dsbites y partidas a pagar. Los
valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar 2stan deneminados en euros

[nformacion sobre periodo medio de pago a proveedores, Disposicion adicional 33, "Deber de
nformacion” de la Ley 14/2010, de 5 de julio icenforme a la nueva redaccion dada por la
Msposicion final segunda de 13 lev 3172014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital)

31122019 31122018

Dias Dilas
Perioan medio de papo a provestones 28 28
Aatio e operaciones pagarias 28 28
Rane de oneraciones pendisntes de paac % 50

FPOME [BUras| MpoOre (eUrns)

|aial pagos reailz adns 3 ) T 14480
Tolgl pagos pendenies 17381 23239
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La Sociedad esta cumpliendo con los piazos estaoiecidos legaimente. Fi calculo de los detos
del cuadre anterior se ha realizado acorde a ic establecido en la resolucion de 29 de enerc de
2016 y recoge Unicamente la informacidn correspongiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presentz Neia, gl concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores
¥ acreedores varios por deudas con suministra dores de biemes o servicios incluidos en el
alcance de la regulacién en matena de plazos lagales de pagos.

i2. INGRESOS ¥ GASTOS

a) [mporte neto de la cifra de negocios

El importe neto de |la cifra de negocios carrespondiente a las actividades prdinarias se logaliza
en Espana

Loz contratos de arrendamilente suscritos por la Sociedad se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracién, feckhas de vencimienta anticipado y renta,

El desglose de ingresos ordinarios y otres ingresos de explotacidn

311209 31/12/2018
impore % _ Imparte Yo
ngrasos Ordinarnos 12.967 285 32 B816 664 29
Jros ingresos o2 axpotacion (Mot 16) 1,041,765 8 1122890 il
13,605 (25 00 3838 554 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarlos se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prastados 2 los arrgndatanos de los inmuehles en expiotacion gue a 21 de diciembre de 2018
v 2018 ascienden a £53.648 eurce y 326,302 euras respectivamente,

b} Gastos de parsonal

31/12/20%9 3122018

Saeidos, saarios y asimilacdos pey e 74 24,457

Cargas Sociakes:
Saguriiad Social a ca'go aa empeesa 5 a4h # 108
34 783 32 563

El ndmero medio de empleados en el curse del gjercicio distribuidoe por calegorias es el
siguiente:

31/12/2019 31122018

A5 A0VOS i i

Totai empiec medio i i
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Asimismo, [a distribucinn por sexns al cerre del ajercicic del personal de 1a Sociedad o3 la
sigaente:

iz 3112208
MW horres N bueres N Homores W hugeres
Adnemsranos 1 1
z 1 -

—_——————— — =

NG hay consegieros 2n plantilla.
NG Nay persanas empleadas con discapadidad mavyor O igual 3l 33%

Duranie el gjercicio 2019 y 2018 no se han davengado gastos por indemnizaciones de
persondal.

Cl DIres gastos Jde explotacion

El desglese a2 103 Otros gastos de explotacion es el siguente

31122019 3112/2018

Sarvicks sXIerores:

Feparaciones y sonsenacion 33208 490
Servicios ae protsionales independenias 2BE 024 273.635
Frimas oe Sequros 235 543 152 148
Servicios bancarios y similaras 319 4124

CHras seracios 172318 2.827 574

3. 767 207 3.267 69

wr

Tribulos
mpuesto sobre bienes inmuebles 325,974 249 815
Hros gaslos 15,258 740
341232 257 025
4308038 3504994

En la linea de Sermvicios profesionales ndependientes se incluyan las dictas a los consejaros
qu2 3 31 de diciembre da 2019 y 2013 ascienden a 14,300 eurus vy 11.440 euros
respectivamente (Mota 15 a).
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d) Resultade Financlerc

El desglose del resultado financiers es el siguiente:

22019 2208
Ingresas finarncie! os.
Benetcios an |2 asquisicion de deudas Con eimprasas del grugo

(Biackstors} B.227 sou
Ingresos financleros préstamos concedidos 2.312.407 2.154.029
Ingresos por divdendos fikdes pa 417 792153
Oiras ingresos financieras 12,114 12

2973.338 1167 %04

Geutos finzncmwros:

ingreses ue dsudEs Son enudaues de credico 2877 223) 1.830.792)
Ciasios oe formaiizacior o prresamo bancaric (708, 229) \44.5,998)
Oras gastos financierns {28.M7) (10.566)

13,513,455} \2.287.356)

Datariorn y resutado por enajenacionas financieras 3.631.524 '5.557 281

2. 991,993 3.323.357

13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS ¥ SITUACTION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de tngresos v gastos del periodo v 1a base imponible del
impuesto s0bre beneticios es la siyuiente,

Ejercicio 2019:

MYresos y gasios mpulados

Cuenta ap perdidas y Janancias AlrecTamente Al batrimon

AUMEnos NEMINUCIGNES Takal ALIMENTOS UISINUCicngs lotat
Sado ingresos y gasios de perkdo 9.756. 109 - G 756100
Impuastc sob: & Sociedades . . - .
Ditaranc|as parmananies | Nota 7 (3.631.524) [3.531.524) - -
Compersacion de pases impcribies .
nagativas 06 ajBrcicIoE antaria'es - .
Bame imponioe (resuitado fiscail 6.1 24.588 - B.124.585
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Cuanta de perdidas v garancias

n
Ingresos y gastos imputados

Areciamente al DATFIMONI0 fatd

Aurmer C IGIones Total Kenics SMInuCionas I
Baldo ingresca ¥ gasiis de periode 5915 F20 5.935.720)
| TEuess zabire Sa0 edader -
Di‘wrgnwras ponmasstes (Noela T S ERT 28I - 5857 I
SomPenias:on o hasas mponible ;s
reafulives Od SEICICIOE BN SN h
Hase mponible (resu tado Hssal) 249300 172.493.00

La diferercia permanent2 corresponde can el detenore explicado en la Nota 7.

De acuerde con ta ley 11/2009, de 26 de octubre, con las maditicaciones ncorporadas a esta
mediante la ley 16/2012, de 27 de dicieribre, por la que s2 regulan las SOCIVIs, el Impuasro
sobre Sociedades corriente resulta ce aplicar un tipo impositivo del 0% sobra la base
mponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas =n el gjarmao finalizads 21 31 de
diciembre de 2019 mi durante 2l gjarcice 2018,

A total de bases imponibles pendicntes de compensar a 21 de diciembre de 2019 v 31 ade¢
dicigmbre de 2018 asciende a 1.950.926 euros, 1as cuales fueran generadas por ¢l resultaco
en &l ejercicic 2015, El total de basss imponibles pendientes de compensar proceden de la
Scciedad. El valar tatal es atnbuible al régimen ganaral del Impuasto s0ore Sociedades y ¢o
al rZqimen Socimi.

S, € fis
> LIIE L | [~

En wirtud de la actual legislacidén, no se puede considerar que los Impuestos han sido
efectivamente hiquidados hasta que las autordades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentados o hasta que hava trascurndo el periodo de prescripclan ce cuabrs afios,

Como consecuencia, =ntre ofras, de las diferentes posibles interpratacioies de la ligisia<ion
fiscal vigente. podrian surgir pasives adicianales como resultado de una inspaccidn. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran gue dichas pasivos, en caso de
producirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

Diros saldos con las A istraciones Pablicas

A 31 de dclembre de 27319 v 31 de diciembre de 2014 el dalalle de 95 derechas de cobro y
las cbhigaciones de pago de 1a Sociedad con las Administraciones Publcas es el siguiente:

a) Créeditos con la Admin.stracion Puklica (Mota 3)

019

VA I7.B1B 2025186
etencrones a cobiar
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b} Deudas con la Administracion Piblica (Nata 11)

3112209 22018

VA 210,139 166.560
Feienciones {ractcanas {BaR) 548631
Crgam=nos de la Seg. Sucial 1. 785 2262

14. COMPROMISOS

A 31 de diciemore de 2019 la Sociedad ne tiene otros comprormisos.
15.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a tos miembros del Consejo de Adiministracidon de le Sociedad

Durante los ejercicics 2019 y 2018 los miembros indespendientes del Consejo de
Admiristracion de la Socledad han devengadc dietas por asistencia a Consejos de
Aaministracion por tmporte de 14.300 euros vy 11,440 euras respectivarmente

Los miembros dominicales del Consejo de Admimistracion no han recitndo ningan tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido oira retribucion alguna en concepto de
syeldas, dietas u otras remuneraciones,

Gurante los gjercicios 2019 y 2018, no se na realizado ninguna aportacion en concepio de
fonaoes o planes de pensiones a favor de ios miembros del Consejo de Administracian de la
Secledad,

Par 1o gue se refiere al pago de primas de seguros de vida o de responsabilidad civil, la
Seciedad no tiene suscritas tales polizas.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracion
alguna 2n concepto de particivacidn en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones
ni opcicnes sobre acciones durante el peniodo ni durante el gjercicio, ni han eiercido opciones
ni fieren opciores pendientes de ejercitar

b} Retribucion y préstamos al perscnal de alta direcciérn

La Socledad no cuenta con personal que ejerza =i de alta direccidn gue s asumids por los
miambres del Consejo de Administracian,

c) Situaciones de conflictos de interes de los adrministradores

Er el daber de evitar stfugaciones de conflicto con g2l interes de la Sociedad, durante el periodo
los admunistracores que han ocupado rargos en el Consgje de Administracion han cumplido
<on las coligaciones previstas en &l articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstentdo de
incurrir en los supuestos de conflicto de interes previstos en al articule 229 de dicha ley
a2xcepio en los casas en que haya sido obtenida la corresponciente autarizacion,
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16. QOTHAS OPERACLUNES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldcs a cie-re v transacaones con partes vinculadas a 31
de diciembre de 2C19 y a 21 de diciembre de 2018;

Eiii 68

2019 2018
Creditus von smpresas del grupo (Kot 8)
Chnpo Asset 1, 504 b.odd G5 5 Bt Hett
Chingro Asset 3, 5.4 13,182 a7 T
Climpo Asset 2, SUA 4.456.108 4 482 232
Cimee deser 4, 5.A 32.333 134 32.522 6BE
Cuirme Bsset 5, S A 15.727.538 15.818.740
LNmpe Asset 6, 5.6 11.345.271 11.411 783
g Assed 7, 5.4 5355122 5.386.516
JUmpe Bsset 8, 5.8 6.353.191 6. 693367
Total 100937 785 107 S50 236
Cuenas a CODNar a eMpresas ded qrupo (Nota &)
mee Asset 1, 5.8 3By B4.364
Ampe Asset d, SR 138.504 295.51%
impe Asset 2, 5 A 34 525 10.134
Amp Bssetd 5.8 241 767 B3.774
Dhmoc Bsset 5, SA 132.197 BO177
Dhnp Bssat 6, 5.4 42 340 41.007
CAmpo Aaset 7 S A 18 218 21 787
Ciimpo Asset 8, S.A 58007 7040
Sankinter Securmes 2V, S.A § 1187
Fotal 780,356  E86.068
Cuerdas 3 pagar a partes vinculadas (Mota 1)
Sierma Spain Shoppirg Centers Seraces S.A UL (° (284 5129 (272 872
Sierra Porugal 5.4 - 12 oo
Sankintar, 5.4 |} [11e8y -
Fotal (285.680) (274.872)

A continuacidn, desglnsamns las traasacoiones con partes vincudadas a 31 de diciembre de
2019 y a 31 de diciembra de 2018
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Gaslos e explolacion 31127209 31/12/2018

Sigrra 3pain, Shopping Centers Serdoes, S A UL (%) 1.323.827 1,134,996
Bankinter, S.4. "} |.51R.405 ! 343.030
Bankinter Securities, 5Y 12.333) 14.000
Sierra “ortugal, 5.A 12.000) 2000

2.815.588 2.344.026

Prestacion de servicios

Jlimno Asset 1 5 A 38819 45191
Cairpo Assat 3, 5 A 137.251 158.166
Clmmo Asset 2, 5 A 38851 45 180
[Jirron Assel 4, 5.A, 244 243 271311
Diirmpe Assel 5, S.A 230.510 241378
Chirmpo Asssl 6, A 156.046 165.141
Olimpo Assel 7 5 A 3. 208 B7 610
Ciimpo Assel B, 5.A n2ai7 108 995
1.031.848 1.122.972
Ingresos financieros
Climpo 8ssed 1, 5 A 09877 137693
Climpo Assei 3, 5A 371 306 581421
Jilmpo Assel 2, S5 A, 157 271 50202
Jimno bsssd 4 5 A 7R 348 4262
Ciimpo besai 5 S5 A 378 605 239.795
Ziimpo Assat B, 5.A 2mne 229,354
Climpo Asset 7, 5S4 128.813 280001
Timpo Ressd 8, 5.A 64,975 271,300

2312 407 2.154.029

{*} Se entiende que estas sociedades son vincuiadas a efectos contables por su participacian
accianarial minonitarta y por estar representadas en &l Conseje de Aadministracién de ia
Bociedad.

Cen fecha 15 de diciembre de 2016, la Socledad firmo un contrato de Direccidon v Gestién
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en =l séptimo aniversario del aumento del capital
social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Soviedad finmo un contrato de prestacion de Servicios
de Gastion Inmaobiliaria con Slerra Spain Shopping Centars Services, S.A. el cual terminara
en el septimo aniversario del zurmento del capital social. Dicno contrato fue novado el 25 de
maya de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Ccn fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firma un contrate de prestacién de Servicios
de Gestion Administrativa con Sierra Spaln Shopping Centers Services, 5.4, el cual terminara
en el septimo aniversaria del aumento del capital social, Dicho contrato ha sido navado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prastar al Gruno,



17. COMBINACIONES DE NEGTCIOS

31 de diciembre de 2018

Durante el ejercicio 2019 na se ha realizadns ninguna adguisician,

Con fecha 30 de enero de 2018, la Sociedad adquirio ei 100% de un porrfalia constituido por
las siguienies sociedardes porriuguesas

Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormenie Chavemagnata, S.A), constituida a2l € de
septiembre de 2012. Esta sociedad no cotiza 2n Bolsa, Cilimpo Asset 5, 3.A, es
propietaria de los inmuebles "Modele Continente Lziria Shopping”, "Worten Lairia
Shopping.” v “Sportzone Leina Shopping”, situadas en Leria, Portugal.

Olimpo Assei &, 5 A, (anteriormente Inifiritwisdom - [nvestimentos lmobiiidncs, 53.A.),
constituida el 20 de diciernbre de 2013, Esta sociecad no cotiza en Bolsa. Blimpo Asset
B, S.A. e3 propietaria del inmueble "Modele Continentz St. Antorie dos Cavaleiros”,
situado en Loures, Portugal

Olimpe Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender - [nvestimentos Imoniliarios
S.A.}, vonstituida el 20 de diclembre de 2013, Esta seciedad no cotiza en Boisa.
Tenderspiender - Investimentos Imobilidrios, 5.4, es propietaria del inmuebie “Modzia
Continente Mem Martins”, situade en Mem Martins, Portugal.

Dlimpo Asset 8, S.A. (antericrmente Aicancar ao Milimetre, 5.A.), constituida el 19 de
naviemore de 2014, Esta sociedad no cobiza en Balsa. Alcancar ao Milimetra, 5.A. s
prepietaria del inmuebie "Modele Continente Quinta 4o Conde”, situado en Quinta do
Conde, Portugal

O cuadro siguiente resume la contraprestacian pagada por la Svciedad y lus valores
razonabiles de los activos adquiridos, los pasives asuimndos ¥ fa participackdin en la fecha de
adyuisicion,

ONMDO ABSE1 DINMES Assel OIBNPo Asset Olinpo Assat

LoftrEpeestackn fonai 35.A E S04 TS5 A 55.A
Etechva pagado 26 263. 149 12 222 280 4 467 S86 4.350.324 3 222 559
Gasion relacionadis GOl as adguisiiones 14 I8n EERETER] 25175 158485 14 962
Prasiamo ¢on acoionisias adouanios 250558020 [11.014 73) (.46 7 HBS) {590, 323) 19 22 30}
Total ¢ prestacion 1.4y, 53z 1,296,507 23078 15.356 18 963
HT@OrIes oa

aﬂgdll s ¥ ES‘NS asides

I Sicesss | TemokiliEras A7 133309 31 550 000 3. MO0 id 24 4596 17 169,471
Sty O A ngUIKs BgLIvER TES e T 438.579 3 E22 157 5599 75772
TArDe aciivos cormemes . 129 it 17 B Ry ELRISN]
FrRSAMos Con acCionistas {33240 R [0 D14 73 6,753,191 {7 146.548] B 327 927
Crencias 2on anbdadss & credikc (31.376.0001 19138750 (1670285000 (7 172250) (8 B42 500)
(R0S [asiws CONges : 107 369} (469 591; (654 B51) (88.231 1134.636)
Tutal g mdivoy smios o ficaoks 2,254,534 i.502 bds 36,286 19,956 18. 903
Urterancia negaliva de comDINacionss Oe negocics {344a.502) 1 T36.392) [208. 110} . -
Tatal 1.309.532 1 246507 28176 15.866 1A D63

Camo resultade de las adquisiciones, la Socdiedad espera incrementar su presencia en el
mercado porfugués

Las deudas con entidades de crédite por importe de 51 .876.000 euros mas los intzreses
devengados por importe de 421.348 euros fueron pagados en su fetalidad con fecha 5 de
febrero de 2018. En esta fecha se ha sagaaoc una penalizacion por amortizacién anticipada
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el préstamo bancario por importe de B.544.378 euros (Mota 12 d) y unas comislones
bancarias por imparte de 8.208 euros.

18, EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
1172009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupa
gerivada de su condicidn de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 v modificada por la Ley
16/2012

a) Reservas procedernites de ejercicios anteriores a la aplicacidon det régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 1€/2012, de 27 de diciembre

Fesarvas por resultados negativos de glercicios anterigres por importe de 187,694 eurds.

b) Reservas procedentes de e)erciclos en 168 que se hava aplicado &l régimen Tiscal establecido
en la Ley 1172009, moditicado por ia Ley 162012, de 27 de diclembre,

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio
del gjercicic 2017 y 3.858.171 euros cun caryo a otras resefvas segur la Junia General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio ae 2018

L8

—

Dividendos distribuidos con vargo a beneficios de rada efercicio en gue ha resultadao
aplicable el regimen fiscal establecido en esta Ley, diferendandao |3 parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% 0 del 19%, respecto de aquellas que, en su
casd, hayan tributada at tipo general de gravamen

Distribucion de un dividendo a cuenta del elercicic 2019 por tmporte de 3,600,000 suros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 4.140.161 eurgs, con cargc a los resultados del ejercicio
2018, gue procede de rentas suietas al lipo de gravamen del 19%.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicic 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeta al tipo de gravamen del 19 %

Distribucidn de un dividendo de #81.593 eures, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipe de gravarnen def 19%

d) En case de distribucidn con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipe de gravamen del 0%, del
19% ¢ al tipo general

Distribucion, en abril de 2009, de un dividendo de 3 727,647 euros, con caryu d resernvas
cisponibles de la socledad sujetas al tipo de gravemen del 0%.

Distribucion, en junio de 2018, de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

€) Fecha de acuerdo de disiribucion de los dividendos a que se refieren las lerras ¢} y d)
ENTerigres

Con fecha 21 de junio de 2018, 19 de noviermnore de 2018, 25 de aori d= 2019 y 30 de
sepriembre de 2019, la Junta General Crdinaria de accionistas de la sociedad aprobd ia
distribucion de dividendos, informados en los puntos c} y d) anteriores.

f) Fecna de adquisicidn de tos inmuebles destinados at arrendarmiento vy de las participaciones
en ef capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados at arrendamiento a que se refiere el apartada 1 del articulo 2 ce la
Ley de SOCIMis,
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9 ldentificacién dal activo cue computa dentro del B0 a que se refiere 2l apartado 1 dzl
articula 3 de esta Ley.

Los activns que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 dal articulo 3 de
la Ley de SQCIMIS son los reflgjados 2n 1a tazla antetior,

h) Reservas procedentas d 2 ejercicios en que ha resultado aplicable el régimsn Fiscal aplicable
en esta L2y, que se hayan dispueslo en 2l perivds 1mpasitive, que ng 523 para su
distribucion o pare cempensar pérdidas, identificand: el ¢jeracio del que proceden dichas
rese vas.

Nuo ez da aplicacion,
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19. HONCRARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honoranos devengades durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopars Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascerdieron a 41.738 eurcs (2018: 41.000 eyurgs)

Adictonalmente, en el ejerciclo 2019 se devengaron por otros servicios de verificacién un
importe de 17 306 eurcs (2018; 17.000 eurcs).

20.HECHOS POSTERIDRES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2019 hasta la fecha de formulacion de los presentes estados
financieros, el brote de coronavirus (COVID19) ha causade grardes interrupciones en las
empresas y actividades econamicas, Las incerticumbres sobre 2 aparicidn v propagacion del
COVIDI1S han causado (& volatilidad del mercado a escala mundial.

Ura de las principales consecuencias del Estadc de Alarma decretado por € Gobierno de
Espaifa el 14 de marzo fue la orden de cierre al publico de los establecimientes comergiales
con excepcion de [os de primera necesidad. A la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales s ha iniciado la desescalada por fases que permite la apertura con restricciones de
ciertos locales. Asimismo, el 19 de marzo el Gobierno de Portugal declard el Estado de
Emergencia, donde de rgual forma que en el caso espaitof, se ordend el cierre de las
superficies comerciales que ng se consideraban esenciales. En aste sentide, se define al sector
d2 alimentacién como de primera necesidad, de modo gue se mantienen abiertaz jas
superficies comerciales como ios supermercados, frente a otros espacios comerciales
considerades Cormo no esenciales, esto es, pargues de medianas, tiendas a pie de calle,
medianas comerclales, etc. y que, por tanto, estan cerrados.

La Sociedad cuenta con una cartera de 24 actives de los que 11 permanecen abiertos ai
pibiico de forma total o parcial. Esta tipologia de activos representa aproximadamente el
52,5% da las rentas anuales generadas por la Socledad, es decir, aproximadamente €6,2M
¥, por el momento, no se prevé un impacto en dichas rentas oor la situacién actual en la
medica en que permanecen operativos v con elevado volumen de actividad. Para el resto de
los activos la cuantia det efecto es dificil de determinar, sin embarga, los Administradores de
la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services, S.A. (en su calidad de gestor) estan
danalizando caso por case la siuacién individual de cada uno de 1os operadores, valorando
apciones que permitan paliar las consecuencias que esta situacidn sobrevernida pueda llegar
i provocar, defendiendo en todo casu los infereses de la Sociedad vy de sus accionistas. La
=strategia dz negodiacion se basa en aplazamientos, moratonas v bonificaciohes de rentas,
antes que en condoraciones de las rentas.

No existen otros hechos posteriores can un impacto significative er los presentes estados
financiergs.

44






OLIMPD REAL ESTATE SOCIMI S.A,
informe de Gesudn individual correspondiente al 2jercicio terminado de 2015

1. ESTRUCTURA CRGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENMTO
1.1 Estrategia

Glimpo Real Estata Socimi 5.A. es una Sociedad cominante de un Grupe, cuya principal
actividlad es la acauisicion y gestion de activos inmoebi aros de tioe comercial en Espania
¥ Portugal

La compafiia iiene incorporadas sus acciones a negociacién en el Mercado Alternativo
Bursatil espafiol (IMAB] y es una sociedad andnima 2spafola aohanda al regimen especial
de Sociedadas ananimas Cotizadas de Inversién an 2l Mercado Inmokiliario (Socimi), (Ley
11/2009, de 25 de pctubre, moaificada per Ley 16/2012)

El objetivo principal de La Saciedad =5 |3 generacidn de valor para sus cllentes a traveés de
I3 adquisician v zestion enfocada en el largo plazo de actives inmobiliarics de tipo
comercia, aprovechando los conacimientos y experencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra

Bankintar tiene 'a facultad de captacion de capital y 1a Directior y Cestion estratégica
mientras gue Siarra Spain (Grupo Sorae Sierra) es e Gastor Inmobiliaro dada su
contiastada expenencia de mas de 25 afios en 2t seCtor

El aspactc mas relevante de este segundo afio ce vida de la Sodiedad ha side fa inversion
con éxito de un total 3 382,3 millones de euros (a precic de mercado a 31 de diciembre
de 2019} en Espafa vy Portugzl, contandc con dan total ce 37 activas en jos dos paises,
siguiendo clarameante fos pardmertros de inversién estableciaos en ios estatutos de la
suciedad,

1.2 inversiones

Ourante gl afno de 2017, Olinipo Real Estate, SA realizG un total de 9 adquisiciones
directas de activos ar Espafia:

- 3 mettiangs superfices dos Forum Sport er Pamplona y Bilbao (kspaifa),
y ur Decathién, en 8ilbao (Espafa)
2 Supermercados: un Mercadona en Cviedo (Espafa) y un Aldi en Sanlucar
de Barrameda (Fsparid)
2 Hipermercados: un Carrefour en Logrofio [Sspafa) v un Eroskl en
Calanorra (Espafia)

- 2 Mint-hiper: dos Eraski en Tolosa y Guernica [Fspafia)

Ademas, Olimpo Real Estate, SA durante el afo 2017 adquirid cuatre fillales en Portugal
con un totar de 7 activos:




- Dlimpa Asseb 1: 5o constituye para la compra de Media Marct Braga
[Fortuga'}
PREQF | — Gestio e Investimentos imobilidrnos, S AL (shora lamaco
Jhmpo Asser 2 se adquiere para 13 compra del suparmercado P ngo
Doce en dlta de ashoa Portugal)

- Porotal Invesumentes nncobiharios 5.A (ahora lamado Dlrepo Asset 4
$e adguiers parz 1z corrpra de Portimao Retal Center {Portuga |

- Haciarmba 54aahara llamado Slirp s Asaet 4): se adquiere para la compra
de [os tres supermercados Contnente en Alncada, Gpo-lo v Braga
(Pintudal) y 2l Mim-hiper Cortinente en Liskboa (Portugal).

Durante & aio se 2018, Qlimoc Real Sstate, SA realizd o toral de 12 adgu siciones
diractas de activos en Espana

3 supermercadas: dos Mercadonas en Mejorada del Lampo vy Humares
thdadrid), y un D3 en Getafs (Madridi
- mediana supericie: Conforama en santander

- Flocales enhigh Street: un Tinn Hortons & Madricd, cuatrs Stradivarius <n
Yigu, Vitona, Mallorca y Famplona v dos Mangd 2n Ledn v Yige
Zpargqae oe medianas: Milen am RP en Mapadabotca {Madrizli

Adermas, Dimpo Real Estate 5A durante ©f afia 2018 adquirid cuatro filalas en Sortugal
won un tota' de 6 activos.

Chovernagnata, 5 A {shora llamado Olimpa Asier 5): se adgiere pasa la
Lemprd de do< gale-ias y ur hipermercadce ubizades en Leiria

- In'ritwisdom Investmentes mobldrios, 5A [ahara lamade Olimpe
Asser B): 52 adquizre para la compra de ua hipermercado ubicado en
Loures.

- Tendersplender Investmentos Inmrobilizr o3 34 (abora lamado Climpo
dsset 7)os2 adguiere para la comara ce un sepermercada ubncade er
Mens Mart'nz,

- dlcancar ao Milimero, 5a (ahora llamado Qlimoac As<et 8) ce adquiere
cara lacontpra d= un hivermercade ubicado en Guints du Conde.

Du-ante el afio de 2079, Olimpo Rea Farare, SA 1 real zado 3 adquisizions: dirscras de
autivos e Esoafia

- lsupermercado Merzadona en Granada
¥ locales en high St-cot: un Stradvarius en Burgos y un Za-a Kids en San
schastidn,

1 3 Estructura financiera

Mara financiat o adquisiiones d= activos wmalkalarios, i3 Sodiedad pusde recurne a
cr&ditos bancarios, finand svcnes hipatecenas y amp iaciones de cepital,



La estratega definida por los gestores de I Sociedad establece un nived de
apaancamiento maximo del 50%, para ka totalidad de [as inversiones de la Sochedad. Por
eilo, se han frmado tres préstames hipotecarios a fin de facifitar ta ejecucidn del plan de
negocio de la sociedad en o que respecta a las adquisiciones futuras, asi como culbrir las
necesidades generales corporativas.

El primero es un préstamo sindicado con vendmiento a 19 ce mayo de 2023 por imparte
de €140 miltones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditaco, ¥
una entidad bancaria mternacional en calidac de acreditante, Ei segundo a5 un préstama
hipotecario a largo olazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por La Sociedad en calidad de acreditade,
¥ una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se trata de una
ampliacidn del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
ociubre de 2023 por importe de €£3,3 millones. El préstamo se suscribe por La Sociedad
i calidad de acreditado y und entidad bancasia nacienal en calidad de acreditante,

1.4 Estructura organlzativa

La actividad de la Socledad estd gestionada externamente por bos Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccidn v Gestibn Estratégica, v (il) Slerra
Spaln Shopping Centers Services 54U, perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
5pain”) como Gestor Inmobiliaric v Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria ¥ del Contrato de Gestion Administrativa, En
consecuencia, la marcha de [a Sociedad v de sus negocios depende de la actuacidn de los
Gestores v, mds concretamente, de su expersencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito gue cuenta con acreditada experiencla y reputacian
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de Inversidn de distintas
tipologlas para sus clientes, identificand'o las oportunidades, canallzando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supendsando y gestionando los mismos.

Skerra Spain es wnd sociedad gestora de proyectos inmobsliadios de bpologia
predominantemente comercial, que pErenscs a un grupo internacionsl que mviers y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
vlumen conjunto de inversidn [propia y de tercercs) bajo su gestidn superior a los 5.000
millones de euros v que gestiona mds de 2,4 millones de metros cuadrados comercialies.

En ese sentido, para ¢ desarrollo de su objeto social, e 15 de dicembre de 2016, ta
Seciedad suscribid los sigulentes tres contrates de prestacidn de servicios (los "Contratos
de Gestitn®):
= Cortrato de Direccign y Gestibn Estratégica con Bankinter {el "Gestor
Secimi”).
+  Contrato de Gestidn inmabiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestién [Inmobiliaria, el “Gestor inmobiliario®). Las
abligachones del Gestor Inmobiliarko bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Irvestments Hoddings BY.



»  Contrato de Gestdn Adminstrativa con e Span (en lo que -espacta z|
Codrate de Gestide Administratva, el CGestor Adm nistratve”}. _as
obligaciones del Gasror Adawnistratwso Bajo este contraty  estan
2arant zadas por 5 erra lnvestments Holdings 3v.

El Gestor 3acim prasta a la saledad los servictas relacionados con la caplscion de cap tal
para accmeter inversiongs, ai como cor la dirercion y gastion est-azégica de la
Lompania.

El Gesror Inmobiliario presta a la Sociedad los serviciog relacionascs son la gestion
ihtegral de la inversicn (plan de negesio v propuestas de inversion) v de 1z section los
activos adguiridos.

Coma medus operandi =n la toma de decisionas en re acida a la adguizic'd Je actives,
elequipo d2 Sonae Sier-a reaza les propuestas ce adg uaicion al comite de irversién de
la Socimi tformada po- dos nuermbies de Siera Spainy dos mismbres de Bankint2r]y una
vez apradado en esta comite, e presenta en el Conseju e Administracion para su
anrobacdn definitiva formado por consejerss de Gestor Socimi, Gestur Inmobiliano v
Conszjaros Indzpendizntes

2. EVOLUCION ¥ RESULTADDS DE LOS NEGOCIOS
Los irgresos per rentas de |a Sociedad ascendieron 2 17.5R7.284 sures en el afic 2016,

E resultedo d= pxplotacion corresoonde a la: ingresos meaoe gastns normales de
eaplotacion, incuvendo las amorhizaciones, Ic que Face un importe il oo 6 754 116
euros,

Ericuanto attotal efecuvo asciende 4 2019 g un totzlde 4 S10 8319 euros y el pathmon ¢
neto 3 un takal do 195 808120 auros,

La Sociedad ha cerrado el tercer a0 2019 con un resultado positive de 9 755 109 curos
Las admunistradores de la Sosiedsd siguen fiales a a estrategia establecida habiendo
irverico desde el principio de su conatitucién hasta ol 31 de dicienibre de 2619 an sers
tUzas de producros diferentes {stand 2lon=s o madang superfice, Retml Farks,
h permesrcados, mini-hiper, supermercadcs vy lcca es en high <treet] tarto en Espafa
corwe @n Fortugal

3 RIESGOS E INCER HDUMBRES
La sociedad cori caracter generzl esta expuesta a 1os siguienta2s rigsgos:
= Rizsgo ce concentracde Jd2l negociv en g Peinnsala theriza, @ polilica de

inversionde aSeoedadse basaen que su actividad s2 dezarrollasd en la Peninsulz
Ibrica, racon por la cual sus resoltados estaran en Taywr o mmenor medidg



vineuladns 3 A situacidn econarcica de Teooda v Portigal Tus quier camb o
Sesiav0rame que dfelte 4 la 200n0imia eopariola O pOTuguesa oG fa L2ag L
impacio negativo en el corsamo, en ot miveles de desemplac, en los ingrasos por
alguiieras, &n tas rauss de ocapacion de inmuebles y en el valer de 103 asivos
inmobikar as y, cOME cohsecuenc a, tener U4 impacto sustancia negativo &n as
activicades, la situaclon financie s y -esulieass de explotackdn de fa Sociedaa.

o  Rigsgo elabvo a 13 geshdn de |3 deudad v 2 tipo de iateréds aseoaco a elia. asi
coMmo |3s restricciones actuales an los merzados de deuda financiera: en casc ce
N0 lendr acteso 2 Faandiadidn o an Caso O no consegairlz en @rminos
convemertes, 1a posibinidad Ze crecrmients de Brmisor podria guacar himitada, ke
gus tendra consecucnatas negatihvas or 0@ fescftagos do osu: operaconas
comercizlasy. endefinitiva, en sunegosio. Er corsecuencis, la ozisaad no cuace
asegurds gue vaya a tener acceso al capita! decesaro para finarciar s negacio,
una vez irvertidos [os fonacs captacas en la Ampliacidn de Capital real zada en
diciernbre d= 2016

* Riesgo de mercado, en relacidn 3 1a competencia actual de inversores nationales
€ Internac.0-les ias subidas de precios de lcs activos y la comares on de 1a yield.

4 ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Cesde el 31 de diciombre de 2019 hasta [a fecha de Farmulacion de las preseqtss astados
fivancierus, @l brote ce coronavirus (COVIDLI) ha tousado grandes inTerrupicnss en lag
emnarezas v actividades economicas Las incertidurkbres sebre ia apanccn v propagacién
dz2l COVIDLY han causadeo la volatilidad del mercado a escala mundial.

tra Jde las pringipales consecuencias de! Estado de Alarma decretado Jor =l Golnerns de
Espafia el 14 de marzo fue la ordar de cierre al ptblico de los establecimientas
comercizles ton ewcepadn de los de prirera necesidad. A la fecha de farmuilacdr de
estas cuentas anuales 32 ha iniclado la desescalads nor fases que permrite la aperiura con
restricciones de ¢ ertas locales. Asimisma, ©f 19 de marze o) Golverne de Portugal ces aro
e Fstado de Fmergencia, donde degial forma gque en el caso espaniol, se crieno 2l oerre
dz ks superfices comerciales gue nd e considerabin esencialas. En gste santidy, e
gefing al seotor de alimentacion coms de orimera 1ecesidad, de modo que 38 nantiznen
axertas las superficies comeraiales como los supermercados, frente 3 atres sspacios
comerciales cons derados comm no esencales, #ito es, pargues de medianas, bendas a
pie decalle, medianss comerciales, etc. y que. por tanke, estan cerrados.

La Sociedad cuenta con una cartera de 14 activos de |os que 11 permarecen ab ertos al
publico ge furmas total 9 parcial. Esta toologia dé 30Tvos reprasdnTa Jprox madarm2nne
e. 50 &% de |as rertas anuales generadas por la Sociedad, es decir, aprox madamente
€6.2M v, por al mormentd, no S@ pravé u Mpacto n Cicds rertas por la sitcadidn actual
en la medida en gue permanecen aperativos y cor eielva:io volumen de acavicad. Para el
resto ce Jos actives 13 cuantia del efecte e dificd de determinar, sm emoarge, ios
Administradeores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping Center Services. S & (e su



cahidac de gestor) estan analizandc caso por caso la s tuacidn ndwidual de casa une da
s op=radores, valorando opricnes que permitah palar las ronsecuencias que esta
situacion sabrevenida pueda llegar a orovocar, defendizndz en todo vuse los ‘nmereses
de s Sooedad y ode sus acoonistas, La estrategia de negociacion <e basa en
aplazamientos, moratorias v banificaciones de rentas, antes cuz 20 condomaciones de las
rentas.

5. INFORMACIGN [+D+]

La ccizcad no 13 dezarrollado hasta la facha durante sl ejercicio 2019 ninguna activicad
enmat2aa de mvestigasion y desarrol o

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION ¥ FNAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Lus paramatros bursdliles de 2012 v su evoluud sy e musastran an los siguientes datos,

= Cotizacdna 2171272019 (€/aczion) 0,99 £

4 Varacidnde cotizacidn con respecto 2 salda al MAB{% ) - 1% (urecio de= sal da
LuG«]

* C(Capita'izacion osursatl al cierre de 2019 194,728 258,89 € (sobre un ndimera
de ewtivnes de 195695 211)

®  {atizacien maxima dal pariode: 107 €

= ouzacicn mirnme del periodo: 0,95 €

*  Volumon negociade [titulos). 2063 745 accioney,

= wolunen otal neguciadu (in blogues): 243 745 ace onss

7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES ¥
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con ferha 15 ce dicizmbre de 2016 se constituvd La Sociedad con un capital sotial s
00 000 euros

Con fecha de 29 de dici=mbri: de: 2016, a sociedad 320crdd un durmento de capical por un
vpetle nomiral de 126635 211 euos, meciatte la emision ce 198635211 nuevas
aceones de 1 euro de valer nominal Coma censezuencia del aomente de capital, of
wdpilal social dela Soc edad na quedado establecida en 196 635 211 euros, reprasentado
par 196.G95 21" arcionas, de 1 sure de va or rom nal cd y una de 2llas,

En cumpl mienco de lo dispuecto en el a-ticulo 319 de 13 Lev de Socied ades de Capital, 20
hace piblco q.e 1a Junta CGereral Ordi-aria de Accworistas, celebrada con Tscha 27 de
junoode 20007, acorda, la reduccion del capita social en un im3orte de 177 025 689,30
eurgs mediarte la disminucidn de valor nomnal de2 s tota'idad c 2 135 acciones de 1 sure



2 0,10 eurgs por accidn. La finakdad de la reduccion de capital es la de incrementar la
resorva voluntariz de fa sochedad en una cantidad igual a la que se reduce el capital social,

El capital soclal es de 29.669.521,10 eures dividido en 196.695.211 acciones nominathvas
de déer céntimos de euro (0L10€) de wvaler nominal integramente suscritas y
desembeolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A3 de diclembre de 20019 los accionistas de La Socledad con una participacidn directa o
imdirects igual o superiar al 5% del capital social son ks siguientes:

Baritnr 5 A TiaE%
LA KRR R O 5 Sl e P S0

(| I

Wagtne Espatie Ca oo Segurms y Faddeguics, 5.4, 336%

Magtrs R Cia. do Ressegund, SA 189%
Mapi Vide, & A CETEY
Mapin Sogurcs Gerais, 5.4 215%
Vit Ca s Sagiises v Rikiagus, G0 B15%
Srkdrine Bucraron Vics. B.A. s Sugarce Y Hemsegurs' 1]
Corporacion Juan Sogara 8L s20%
Inmetles G Comes S s08%
Siarra Spain Shapping Conters Sarvioss. 5.A1L® 375%

[} Prciesd ol SR o ol Olwapes Iingir y ol B Bhinvilioien: o o Seackalile die iewirmiha o o Thvupss Miayies.

35 Teraeio an asscta g Bankinker B4 p Sipvg Gpadn Shopgdng Do Faevdoss, 50 e wiind dal Pack de
A s (el S A0 R (Rl o R WAL o 8 it B OTRERCRTAR I 8 STl Bl SRS G
wihh e (e g POk fererled. 1 b B0 6 L Bisiehlan]

8. POUTICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a lag Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
sccionistas al menos o B0 de los benelicios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto ¢n ¢l plan de negocios, durante ¢l afio 2019 se han distribuido bos siguientes
dividiendas: ) =

1. Dividendo por un importe bruto total de SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS QCHO EURODS (7867 BOSE), con arreglo ol sigusents
desglose:

1] con cargo a los bereficios del ejercicio 2018, en la cantidad de CLATRD
MILLOMES CIENTO CLPARENTA MIL CIEMTO SESENTA ¥ LM EURCS
(4. 160.165€);



it n} OO Cargo a las coservas dispaniblos de a soowedad, ¢ la cantidad az
TRES BAILLOMES SE TECIZMTOS VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA
¥ SIETE EUROS (2.727.647€)

2 Diwvicendo por un impatte bruce total de TRES PILLSMNES SCISCIENTCS MILEURCS
[3.600 000£1 A cuenta de 1os resultadas de |a Sociedad e el ejercicin dz 20149 5
todos los acuionistas, en base a Estads Cortab e de Liquide: y o caenca de
Pe-didas y Ganancias 4 terha 30 de sepiiembre de 2019,

El obpetva de la compafiia es meximizar 14 retnbucion a sus inverscres por via de
dividendos cumzl erdo el régimen aspecial apl caole 3 135 Sccimis v meporands siemor =
yue sea posible.

9. INFORMACION SOBRE FL PERSONAL

La Socieded cuanta con un errpleadn y junto con Somae Sierre reclizan 1ss funtiones ds
Gastor administratva,

10 INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periado medic de pago a provaedares viene espedificado enla Meta 11 de a presents
memaoria. Al currgplirse el glazo raxirno establecido en la memoria de morcsicad no se
preve aimplantzcion de medidas adicional 2s re ativas a esta mate-ia.

11l. MEDIC AMBIENTE

Los Adviimstradares de s Sotiedad estiman que no eisten Contingencias significativas
relacicnadas con 13 prateccion y me'nra del med o ambiente, na considerando necezarin
registrar d2tacidn slguna a ia provision Je riesgos y gastos de cardcter medioambental
3T e diciembre de 2079,

12, EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIM)

El Grupo secerntra-d 2n 2020 2n 3 consolidackin de los sctivos or cartera con winv politica
4ctiva de gestion que asegure la gereraciin de valor a sus accion stas,

fonlaros Con ung gupalion en nuestrn portfolio cerca del 100%, y la perspectiva
temporal de las irversiones es largo plazo, deb'ds 3 que |3 duracidon media de los
cont-atos de alquier de nuestrcs azuvos 2 suvezrion 4 30 afcs.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5 A

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADGO EL 31 DE DICIEMERE DE 2012

£l Consejo de Adminisiracion de a scciedad CLIMPO RCAL ESTATE SOCIMI, 5.4 entecha 28 ge maya
de 2020 y en cumplimierma de los requisiios esiablecidos en la Clredlar 1572076 del Mercado Alternativo
Bursatil y dei articulo 37 dal Cadigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anvales y el

informe de Gesticon, correspondiantes al ejarcicio ferminado 21 31 de diciembre de 2019, los cuales viener
corstituidos por 10s documentcs anaxos (4% paginas para las Cuentas Anuales v 8 pagnas aacionales
para 2l Informe de Gesfian) que preceden a aste 2scnt

Asimismao, se niorga pader para |a firma de los anteriormente mencionados documentos a D Ifugo Dago

Elorza, secretari no conseajerc

D. Farrando Moréeno Marcos

Presidente

=l sevietaio no censeiero de Obmpo Real Esate SOCIMIL S.A: hace constar que, siguends @ la
formulacidn por parte de 03 miembros del Consajo de Administracion en su reumdn mantenida el 28 Je
mayo de 2020 de [as cusntas anuales de Ohimpo Real Estate SOCIMI, § A para el gjercicio finalizado el
11 de diciembre de 2019, |a totalidad de los consejeros han firmado el pressnte docurmento, eslarmpando
su firmia 2n esta ultima paging. de lo cual da e, en Madrid (Espaefa}. a 28 de mayo de 2020,

Do forma similar, CERT FICC que estas cuentas anLales cal gjercicio 2019 son lss mismas que aquelias
aprobudas duante dizhia reunddn del Consegjo de Admimstrasion y =n consscuenca |as firma e incluyo visé
en odas sLE paginas.



OLIMPO REAL ESTATE SCCIMI, 5.4,

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADG EL 31 DE DICIEMERE DE 2013

El Consejo de Adminisiracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. &n facha 28 de mayo
de 2020 y en cumplimierito de los requisitos establecidos en 1a Circular 15/2016 del Mercado Altarmativg
Bursatil y del articule 37 del Cddigo de Comercio, procede a tormular las presentes Cuanias Anualss y el
Informa de Gestion, cutrespondientes al sjerciclo terminade el 31 de diciembre de 2019 los cuales vienen
constituidos por ios documentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y B paginas adicionaies
para el informe de Gestidn) que preceden a este escrity

|
Asimismo, se olorga podsr para la firma de los anleriormente mencionadas documentas a D Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

AWV

D. Jairke lfigo Gusra-#fona
Gonsejéro

El sacretario no consejero ge Ollmpo Asal Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiando & la
farmulacién por parte de ins miembros del Consejo de Administracion an su reunion manterida el 28 de
mayo de 2020 de jas cusnias anuales de Qiimpo Resi Estate SOCIMI, S.A., para el ejorcicio finalizado el
31 de diciembre de 2019, la totalidad de los consejeros|han firmado et presente documento, estampando
su firma en esta dltfma pagina, de lo cual da fa, en Madrid (Espafia), a 28 de mayo de 2020.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Adminisiracidn y en cansecuerncia 1as firme e incluyc visé
en todas sus paginas



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.2,

FOAMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ¥ EL INFORME OE CGESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERTICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015

Et Conssjo de Administracion de la socisdad OLIMPO REAL ESTATE SOCIME, S.A. en fecha 28 de mayo
de 2620 y en cumplimienit de os requisitos establecidos en la Clroular 15/2018 del Meraga Altarnativa
Bursatit y del articulo 37 dei Cédigo de Gomercio, proceds a formular ias presentes Cuentas Anuales y ef
Iforme de Gestign, corespondientss al efercicic terminada el 31 de dicembrs de 2019, ios cusles vienen
censtituidos por los documentas anexos (4S paginas para ias Cuentas Anuales y 8 paginas adicionales
gara et Informe de Gasiion) que praceden a aste ascrify,

ASIMISMo, 59 ciorga podar para la firna de los antericrments mencionados documenios an Iﬁlgo Dago
Elorza, secratario no conssjar

_ —
-

/ f
/\V{NAML '(_-s _.__/\
L
D. Amar?& Miguel Durao Femandes
Consejord
|

€l sacretario no consewero oe Olimpo Real Estate SOCIWE 5.A hace constar que, siguisndo a la
formulaciér por pane de los miembros del Consejo de Admindsiracitn en su reunitn mantenida el 28 de
mayo e 2020 ce las cuentas anuaies de Dimpe Paal Estate SOCIME, S.A., para el ejercicia finalizado s
31 de diciembre de 2013, ia iotaiidad de los ronsajares han firmade el presente documento, esiampando
su finma en esta vitima pagina, oe o cual da fe, an Madrid {Espaia), a 28 de mayo de 2020

Do forma similar, CERTIFICD que astas cuentas anuales dal eiarcicio 2019 son kas mismasg que aquelias
aprepadas curante dicha reunién del Consejo de Administracn ¢ en consecnenca las firmo o incluvo visa
an todas sus paginas,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, B.A.

FORMULACION DE LAS CUEMTAS RHUALES ¥V EL iI®FORME OE GESTIOM,
CORRESPOMDIENTIS AL EJEAZICIO TEAMIMADO EL 31 DE DICIEYBRE DE 2019

El Consejo de Adminisiracion da la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOGIMI, 5.4. an tagha 28 de maye
de 2020 y en cumplimignte de los requisiics sstablacidos en |a Circular 15/2015 dal Mercado Alternative
Bursatity del articulo 37 del Codign de Comercio. procede a formular las presentes Cuentas Anusles y @l
Infarme de Gestidn, correspaongientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, los cuales vienan
conskiuides por los documentos anexos (49 paginas para (as Cuenas Anuales y B paginas adicionales
para el Informe de Gestion) que pracedsn a sste asonito

Asimismo, se otorga poder pana ks firma de los antenarmente mencionados documentos a O Ifigo Dago
Elorza. secretario no consejsro

— =0

,‘ . :
— —-c-"""\""— — i:i

D. Francison Javier Sanchez Calvo
Consajero

El secretaric no consejero de Olimpo Aeal Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiandn a ia
formulacién por parte de log miemivos del Consejo de Administracidn en su reunidn mantenida ei 28 de
mayo de 2020 de lag cuentas anuales de Olimpo Real Estate SDCIMI, 8.A , para of ejercicio finalizade al
3 de diciembre de 2018, la (otalidad de los consejerss han firmado el prasente docurmenio, estampando
su firma & esta ltima pégina, de lo cual da fe, en Madrid (Esparia), a 28 de mayo o8 2050,

De forma similar, CERTIFICO que esias cuentas anuales del esercicin 2019 son las mismias gque aquelias
aprcbadas durants dicha reunian der Congejo 06 Administiaddn y en consecuendia las firmo aincluys visé
en 1ogas sus paginas.



DLIMPO REAL ESTATE SCCIMI, 5.A.

FORMULAC!IOM DE LAS CUEMTAS AMUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

E! Consejo de Adminisiracien de la sooiegad OLIMPO REAL ESTATE SBOCIMI, 8 A en fecha 28 de mayo
ge 2020 v en tumplimignto de 108 requisitos sstabiecidos en la Circular 15/2016 del Mercago Allernativo
Bursatil y del articulo 37 del Cadigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuzles y el
informe de Gastian, corraspandiames al sjarcicio termiradeo el 31 de diciembre ge 2019, (o8 cuales vienen
consituidos por los ducumentos anexos (49 paginas para las Cuentas Anuales y 8 paginas adicionalas
para el Informe de Ciestién) que preceden 3 este escrito

Asirmismo, se ctorga pader para |g firma de ios antenormente mencionados documenius a O Inlgo Dago
Elorza, secretario no consejero

LS

Cedaviar Nietc Jau regul
Corsgjero

El secretario no consejsro de Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguienoo a la
formulacion por parts de los miembros del Conseje d& AdiMinstracion &n su reunién mantenida ¢ 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Ohimpo Heal Estate SOCIMI, S.A., para el ejerciclo finalizado el
31 de diciempre de 2019, la ictalidad de los consejeros han firmadoe sl presenis documenio, asiampandao
su firma an esta Jitima pagina, de lo cual da fe, en Madnd (Espara), a 28 de mayo de 2020.

De torma simiiar, CERTIFICO gue astas cuentas anuales del ejercicio 2019 son las mismas que aquelias
aproizadas durante dicha reunion del Cansejo de Admirustracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé
eniodas sus paginas
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[ntorme de avditoria de cuentas anuales consolidadas
emiticdo por un avditor independiente

A los accionislas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S A :
Opinien

Hemaos auditado las cuentas anuales consolidadas de Olimpo Real Fstate SOCIME 5 A (la Socedad
dominants) y sus sociedades dependientes. (el Grupo}, que comprencen <l salarce a 31 de
diciembre de 2018 ia cuernta de perdidas y ganancias, =i estado de cambics en &l patrimenio neto, =i
estado de flujos de efective y la memoria, tados elios corsafidados. correspondientas al ejercicio
terminadec en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas sxpresan, an fodos los aspectas
significatives, |a imagen fiel del pattimonio v de la situacidn financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados v flujos de sfectivo, todos allos consolidados, corasponcientas al
ejercicio lerminado en dicha fecha, de conformidad con e marco normative de informacion financiera
que resulia de aplicacion {que se identifica an la noia 2.a de la memona consolidada) y en paricular
Con 108 prncipos y critenos contables contenidos en ! musimo.

Fundamento de la opinion

Hemos lievado a cabo nuestra auditona de contformidad con la rormativa reguladora de la aotwidacd
de auditorfa de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidadas de acuerdo con dichas
nomas se describen mas adelanie en la seccidn Rosponsabifidades del auditor en rejacion con la
auditoria oe 1as cuentas anuales consofidadas de nuestro informe

Somos ndependientas del Giupo de contormidad con los requerimienios de ética, incluidos los de
independencia, que scn aplicabies a nuesira duditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguiadora de 1a actividad de auditoria de cuentas. En este
5entdo, no hemos prestado senvicios dishintos a los de g auditoria de cuentas ni han concuridao
siluaciones o circunstancias que, de acueido con lo establecido en la ctada normativa regutadora,
hayan dafectado a |a necesana independencia de modo gque se haya visto compromenda

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obienido proporciona una base suficients v
adecuada para nuesira opinion

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspeclos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion materiat mas significativos 2n nuestra audiloria
de ias cuentas anuales consolidadas dal periodo aciual. Estos riesgos han side tratados en el
contexla de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunic, v en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, ¥ N0 expresamos una opinidn por separado sobre 2sos resgos

Pricewarerhouse(oopers Auditores, 8.L., Torre ProC. PO de la Casrellana 259 B, 28040 Madmd, Espana
Tel: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WwWW._DWT.BS i

PoM Modir, Fo@ 872507 fale 75 lome 9.267 Ibro d 054, secain- 3
Inseia en A RO a0 con sl rardn: S0242 - OF B T9 0aiTad



Ohmpo Real Estate SOCIMI, S A. y sociedades dependientes

Aspecios mas relovanies do la audiforfa

WMado an al gue s han tralado on la auditoria

Valoracion postenor ai reconocimiento nicia

de [as inversiongs inmobilianas

Al 31 de ¢iciembre de 2019, 1as inversiones
inmobiliarias ascienden a 360.693 miles de
BUIDS Y representan el 96% det tolal del
activoe consclidado

El Grupo valora sus inversiones inmobilianas
a su cosle de adgquisicion menos su
correspondiente amorbizacion y las perdidas
por Qelerore gue & su Caso hayan
experimentado, tal y como se detalla en las
notas 2 y 3.4 de la memorna consolidada
adjunta

A este fin, el Grupo compara al final dei
gjercicig, ¢l valor neto contable de los
distintos elemenios de 1as inversiones
inmobiliarias con el valor de mercado de las
mismas obtentdo a través de valoracionas de
expeartos independientes.

Las inversiones inmobilianias han sido
explicadas de forma detallada en ta nota 7 de
{a memoria consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
coma el grado de incertidumbre asociado a
fas hipoOtests usadas para el caloulo de dicho
valor de marcado y el grado de estimacion
existente en la metodologia de valoracion
aplicada, la valoracion posterior de las
nversiones inmadiliaras se considera como
un aspecio mas relevanie de la auditoria

Hamos comprobado que la vida utl considerada
para cada activo es acorde con 13 naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sabre el calculo antmeético el gasto por
arnortizactdn del periodo

Respecto a potenciales perdidas por 2eterioro
hemos obterndo las valoracwones de las
Inversionas inmoviliarias realizadas por los
expertos independiantes da la direccion a 31 de
diciemre de 2019 subre las gue hemos realizado
08 siguientes procedimientos:

@ Comprobacior de |la competencia,
capacidad e independencia del experto
mediante ia obtercion de una confirmacion
por ascrito de su parte y la constatacion de
su reconocido presligio en el mercado.

- Pruebas selectivas para contrastar |3
exactitud y razonabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por 1a diraccidn a
los valoradores y utilizados por sllos en las
misrmas.

- Comprobacion de que las valoracionas se
han realizado conforme a la metodologia
descita en las notas 2y 3.3

- Comparacion del valor contable Oe ias
inversianes mmaobiliarias con al valor
incluido en la tasacion

Por ulthino, hemaos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas £, 3 3 y 7 de la memoria
consclidada adjunta resulian adecuados a los
requeridoes por la normativa contable aplicabie

Como consecuencia de los precedimienios
realizados. no hermos identificado incidencias

Otra infarmacion: Informe de g{-!'slil_lll consolidado

La otra informacion comprenge exciusivamente el informe de gestion consolicado del ejercicio 2019,
cuya formulacidn es responsabilidad de tos administradores de la Sociedad dominante y no forma
pare negranie de las cuentas anuales consoldadas
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Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestidn
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de corfermidad con la
exigido por la normativa requiadora de |a actividad de auditoria de cuentas, censiste en evaluar e
informar sobre [a concordancia del informe da gestion consolidado con las cuentas anuzias
consalidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de ias
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obrenida como avidencia durante la misma.
Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar & infarmar de sl 2l contenido y presentacién
del informe de gestidn consolidado son conformes a la nomativa que resdlta de aplicacion. Si.
basandonos en el trabajo que hemos realizado concluimos gue axisten incorracciones materiates,
eslamos obligados a informar de elio

Sobre la base del traba|o realizado, segun lo dascrito en el parrafo arterior, la informacion que
contiane el infarme de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anualss consolidadas del
ejercicio 2019 y sU contenida y presentacion son conformes a la normativa gue resulta de aplicacion.

Rasponsabilidad de ios admmisiradores de la Sociedad dominants en reiacion con las cuentas
anuales consolidadas

Los adminisiradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas. de forma que expresen la imagenr fiel del patrimonic, de la situacion financiera
v de ios resultados consolidados del Grupo, de conforrmidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicatie al Grupo en Espafia, y del control intemo gue consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consciidadas libres de nccrreccion material, debida a fraude o
emor

En la preparacién de |las cuentas anuales consclidadas, ios administradores de la Sociedad
dominante son responsabies de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, sequn corresponda, las cuestiones relacionadas con emprasa
en funcionamiento y utitizando €l principio contable de empresa en funcicnamiento excepta si ias
citados adrministradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exisia otra alternativa realista

Responsabilidades del auditor en reiacion con la auditona de las cuentas anuaies
consalidadas

Nuestros objetivos son obiener una seguridad razonaple de que las cuentas anuales consolicadas en
SU CONjUNto estan tibres de incorreccion material, debida a traude o error, y emitir un informe de
auditoria que conueng nuesira opinion.

Segundad razonable es un alto grado de segqundad, psio no garanbiza que ana auvdiloria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de ia activicad de auditoria de cuentas vigente en Esparnia
stempre detecie una incorreccion material cuando existe. Las incoreccicnes puacen deberse a fraude
0 erfor y se consideran materiales s, indvidualments o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan an [as cecisiones economicas que los usuanos toiman basandose en las
cuentas anuales consolidadas
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Coma parta de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de 'a activicad de auditoria
de cuentas vigente en Espana, aplicarmos nuestro uicio profasional y mantenamas una actitud de
ascepticismo profesionat durante toda |a auditeria. Tampién:

. Identificamos y valorames los riesgos de incorr2coidon material en as cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o arror, disefamos y aplicamos procedimienios de auditcria para
respoander a dichos riesgos y obtenemas evidercia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. £l riesgo de no deteciar una incorreccidn material
debida a fraude es mas elevado que en el casc ce una incorreccion materal debida a error, va
que el freude puede implicar calusion, faisificacion, omisiores deliberadas, manifestacicnes
intencionadamente errdneas, o la elusién del control ntemo.

] Obtenemos conacimiento del control interno relavante para la auditoria con al fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adacuados en funcion de las circunstancias, y no con ka
finalidad de expresar una opimidn sobre la eficacia cel control interno del Grune,

" Evaluamos st las pollticas contabies aplicadas son adecuadas v [a razonabitidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los acmiristradores de la
Sociedad dominante.

- Conciuimos sobre si es adecuada la utilizacian, por fos adminisiradores de la Sociedad
daminante, del prnncipio contable de empresa en funcicnamienta v basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, conciuimos sobre si existe © ne una incertidumbre matsrial reiacicnada
con hechous o von condiciones que pueden generar cudas significativas sobre a capacigad del
Grupe para continuar coma enpresa en funconarmento. Siconclurmos que exisie una
incertidumbre material, s€ requiers que llamemcs 'a atencién en nuwesto informe de alditoria
sabre @ correspondients informacion revelada en las cuentas anuales consolidagas o, si dichas
FEvVelaciones no son adecuadas, quée exprésemos una opimon modificada. Nuestras
conclusionss se basan en la evidencia de avaifcria obtenida hasta 1a fecha de nuestro infame
de auditoria. Sin embargo, tos hechos o condiciones futuros puaden ser la causa de que el
Grupe deje de ser una empresa en funcionarniento.

* Evaluamuos |a presentacion global, ia estructura y af cortemdo de 1as cuentas anuales
consolidadas, includa la informacion revelada. v sl las cuentas anuales consolidadas
representan |as transacciones y hechos subyacentes de un modo que [0gran expresar la
imagen tiel

. Optenemos evidencia suficient& y agecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o adlividades empresarialies dentro dei Grupo para expresar Una opinién sobre las
cuenmas anuales consolidadas. Somos responsantes de 1a direccion, supevision v realizacion
de g auditoria del Grupo. Somos lcs Gnicos responsabies de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de |z Sociedad dominante er relacion con, entre niras
cuestiones. el alcance y el momento de realizacion de a auditoria planificados v los hallazgos
significativos de ia auditoria, asi comao cualquier deficiencia sigmificativa del controf interno que
identificamos en el transcurso de la auditaria
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Entre 105 riesgos sianificativos que han sido abjeto de comuricacian a los adrministradores de la
Sociedad dominanie, determinamos l0s que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consofidadas del periodo actual y que son, 2n consascusncia, 10s r2sgos
considerados mas significativos

Describimos esos riesges en nuestro informe de auditoria saive que |as disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestior.
4
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE COMNSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIO 2019 Y 2016
‘Expresados en Eurgs)

31 de Mcemibiee 31 de diclen bire
ke ACTIVO Notas de 2019 de 2018
ACTIVO MO CORRIENTE
Inmovilizage intangibie 1.680 30
Inmoviizaciones matanales 193 22%
lnversiones inmobilianas ? 360.593.098 Kot PR ENCE R
Irversiones financieras a la-go olazo By 9 L.112,.377 #2215
ACtivos por imouestos diferidos 14 _&/8. fan B
FoTal ACUVO D SOMmIente 362. 986,133 345.977.984
ACIVO CORRIENTE
Deudores comemlalgs v JTras (LENTES 3 CODIRT 1.558.088 _ B.879.8623
Cllenres 0 vanas v prestaciones de servicos By4 11,267 222 892
Crédites con fas Administraciones Pubkcas 9y 14 £ 326.951 3. 554,130
Deudores varos By4 289,370 L. 102 80:
Penoamicaciones a corto plazo LA Bl 794,599
Efectvo v o708 4ctivos liquidos equivakentes ¢} 3.326. 352 7.839.846
1otal activio Coamienta 11.792. 734 15.515.018
MOTAL ALTIVO 374.278.868 361.493.002

Las nvtas 1 a 20 de ia memona consolidada acjunta forma parte integrante de las cuentas
anuaies consclinadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE CONSOLIDADCT AL CIERKE DE LOS EJERCICIOS 2010 ¥ L0186

{Exprecados en Eurds)

PaTRAIMONIO NETO ¥ PASTVO

FATHEIMUNIO NETU
Capral
M 5@ a s
Feciitdrle Je 8jedt LS JIenoras
Hesuhats consol dade d=f 21ercico
Diyndandi 37rirs 8 © uenca
1otal patifmon ks netd

PASIVO MU CORRIENTE
Dendss a Brgo plaza
Demdas woe st idades de vredito
o5 pazhos finand kros

PASTVD CORRIENTE

Levdas 3 corto piazd
Deudas con enticaces fa creamn
lius pashous fod i kerus

FErRdGrEs Cuen idles ¥ JUras Luenids 3 gagar
Froveedurs viras portes viuladas
Fasie o por wThuss(o CTHRITS
A elreedure.
ras daudas o las Admensirad lnes Poblic as
liua pasivua Lonnenbes

TOTAL PATRIMONIO N_E'I'O ¥ PASIVO

Las notas 1 a 20 de la memyoria consolidada adjunta farma parte integrante de 1as cuertas
anuales consol dadas del ejercicic terminade el 31 de diciembre ¢e 2019,

31 de diciembra

Motas _ deamg
11 15,655 521
11 Lon. 0. 240
Ll CLA7. g}

1.80%. 900
1 {00.00

192072017

3.33 b
By 1? 3.938
Bwi2 z 3
LPH 331 554

By l2 151.3
35,333
2. 388 553
g 12y 17 Z9%5. 504
L2 v 14 B4.030
Byl 2.124.908
Iz ¥ i SOE. RS

3.875. 287

374.278.968

31 de diciembre
de 2018

19 BED. 54 L
173,823,939
LIET oy
3.629.675

cEg

184.119.925

204.%41
2,534,193
1 1hen Cdn

5. 204,608

361,493,002




DLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. ¥ SOCTEDADRES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EiL 3% OF DICEMBRE [E 2019 ¥ 2018

{Expresadas en Zurpos)

foras

[Aipuite kelto Jda |6 Cifra de neyockos
Frestaciones de 5eiicios

Otres myresos axpiotacion
INgresos aCCesones y OLros J¢ Qastion comente

Eastos de parsonal
Sueldos. salarias v asimilados
Largas sociales
(Fros gnsros qa explotacion
Serviclog axtertoras
{tros gastes de gestkin cormient g
MGtz ackn da las nversianes moldkanias ¢ o inmioviliizade

Dezeroro y resuitada par Enajenaciones g iNv2rsones inmovtlanas
LELRiios ¥ peryidos

terencin egativa de il Mnaclaimes de ll:ﬂu"mﬁ
RESUL TR DB EXPLUTAC ION

Tngresos flnand ieios

Gastos fnangierns
RESULTADC FINAMCEIERD

RESLILTADO ANTES DE IMPUESTOS

Ingumsto sobre beneficios
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICID

o

201 2013
22.595.963 L8. 726,054
22 B96.969 18 76194
10.928 515
13.928 515
(34,783) {32.565)
(26.296) (24.461
[3.487) B.1087
(5.197.541) [4.028.09%)
(4,453,852 (4,200,673
(743,689 (478 225
(5.309.3a7) [3.036.544)
[ E W] (3. Z78.uBU)
Bdl 126 {3.275.080
- 544 502
13.008. 732 B.894.019
12. 169 8.221.612
XN (10,233,743

i
(3894 3 [3.088.551)

 1.882.588

[53.330
3 825.867B

Las notas 1 a 20 de ia memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consoiidadas def ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015,
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ESTADOD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO COMSDOLIDADD
CORRESPOMDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADD EL 31 DE DICIEMERE DE
2019 ¥ 2018

A) ESTADD DE INGRESDS ¥ GASTOS RECONDTIDOS CONSOLIDADO
CORRESPOMDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMIMADDO EL 31 DE DICIEMERE DE
2019 ¥ 2018

(Expresados en Euros)

Natas 2013 2018
Resultade consolidado del eisrcicn 14 9.409.900 3.529.678
[nyreses y gastos imputados directamenie al satrimomo nebp - -
-ansferencias a la cuente de péroigas v Janancias consolidada - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 9.409.900 1.629.678

Las notas 1 a 20 de la memaria consolidada adjunta forma parte integrante de [As ruentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de dioembre de 2019,
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B} ESTADD TaTaL OF CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO COHSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

019 ¥ 2018
{Expresados en Eurps)

AL, FANAL BIERCECED LT

aTE I8 INGrRIAT ¥ NATIAS FARARLe e

:on sacios w or
Diatritwwc e e dhvidendos
Ohras vadaciones ael @ akinmenio ceto

B, PR BIBACTCRS 55 OF DTCIEMBRE OE DDiE

SRLDDC, FIMAL EJEACECET 2045
"ot JE NGresOs ¥ JARC0S MCONDCInes

can soeias
i it W wim dbsiche i
Otras vailac onas ded vabimeno et

il i, FIMeL EIEACHCKY 3% DE DICTEME 8 E oo

Rasuitodo de

Susatodsl  Divklando a
capna; HARAFUAL mlEreinios TEVEAL
PR efercica Cuenta

irata 111 _ \mata 11 NoLa L1 __{mata 11 AhoTa L1
L®. 668, 521 I75.263. 275 {LBF oaLl BFiAFS 195.417.627
1,679,678 5620 AT
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Las notas 1 a 20 de la memaoria consolidada adjunta ferma parte integrante de las cuentas

anuales consoiidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019
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Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta ferma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas dal ejercicio terminado el 31 de diciembre da 2019,



OLIMPCO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPEMDIENTES

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010

{Expresada en Euros)

1 SOCIECADES DEL GRUPO

1.1 5Sociedad dominante

Olimpe Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituyd el 15 de
diciemire de 2014 como sociedad andnima y tiene su domicilio social v fiscal en calle Goya 22, 3@
slanta Madrid, La Sociedad esta inscrita en el Registro Marcantil de Madrid tomec 35.422 folia 11,
seccion 82, Hoja M-636738.

P

La Soctedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registre Mercantil
de Madrid,

Su objeto social asta descrito en el articulo 2 de sus astatutos sociales y consiste en el gjercicio de
las slguientes acrividades:

La adquisic:on ¥ prom-:-ctén de bienes inmuebles d2 naturaleza urbanra para su arrendamiento.
La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de adificaciones er los términos estabiecidos
enla Ley 37/1532, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre ef Valor Afadide

La tenencia de participaciones en 2t capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliaric ["S0OCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en lerriloric espafio! que
tengan al mismo objeto social que aquellas v gque esten sometidas & un régimen similar al
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la polifica obligatora, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La tenencla de participaciones en el capital de ostras entidades, residentes o no en {erritorio
espafiol, que fengan como objeto social principal |a adquisicion de bienes immuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén somatidas al misma régimen establecido
para las SOQCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legai o estatutaria, de distribucion de
beneficios v cumplan los requisitos de inversion a gue se refiere 2l articuio 3 de la Ley de
S50CIMIs.

La tenen<ia de acoiones ¢ participaciones de Instituciones de Lnversion Colectiva EInmobiliaria
reguladas en la _ey 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de [nversian Colactiva, o la
norrma gue la sustituya en el future

La totalidad de las acciores de la Sociedad dominante estan admitidas 2 cotizacion desde el 22 de
febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursatit [MAB) y forman parte del segmento SQOCIMIs.

A 31 de diciernbre da 2019 la Scciedad dominante tiene invartido mas del 80% de su activo a valor
de mercado directa o ndirectamente en bienes inmueonles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento,

A 31 de d ciembre de 2019, Olimpo Reai Estate SOCIMI, S.4. 25 la Sociedad dominante del Grupe
ORES farmado por las siquientes sodiedades: Olimpo Asset 1, 5.4, Olimpo Asset 2, S.4,, Olimpo
Asset 3, 5.8, Olimpo Asset 4, 5.A,, Olimpo Asset 5, 5.A., Olimoo Asset 6, 5.A., Dlimpo Asset 7,
S.A. ¥y Olimpo Asset 8, 5. A, sociedades dependientes (hofa £.2)
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La moneda del entorng econdmicn principal en el que opera |a Sociedad deminante es 2l eurs,
siendo ésta, por lo tant, su meneda funcienal. Todos los importes incluidas en esta memoria estin
reflejados en earos salvd que se especifique exprasamente I contrario.

fgien y
La Secedad deminante esta regulada par la l ey de Sociedades e Capital espanala.

Adicionalmente, la Sociedad domiiante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 v efecto 1 de engro de 2017 su adhesidn al régimen de Sociacades Andnimas Cotizadas de
Livversidny eocel Mencada Innebiliatio (SCCIMIY, astando sujsta & la Ley 1172009, de 26 de ociubie,
con las modificacicnes incorporadas @ esta medlante la Ley 16/2012, de !/ de diciembre, por la
que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de Ia Ley 1172003, de 26 de octubre, establere
determinades requisitos para este t po de sociedades. a saber:

1. Deben tenserinvertida, al manos, el 80 por ciento dal valer del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrandamientc, en tarrenos para la p-omacidn de bienes’
inmwebles que vayan a destinarse a dicha finahdad siempre2 que la promocion se inicle
denteo de 1os tros 2fDs siguientes a su adquiskcidn, asi come on particixaciones an el capital
o patnmanio de otras entidadss a gque s= refiere < apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos 2l 80 por cientd de las rentas del penodo impositivo correspondientes a «<ada
ejercicio, excluidas las derivadas 4¢ la transmisidn de las participaciones v de |05 bienes
ivmuebles afectos ambos al cumphmiento por parte da la Socedad dominante da su objeto
social principal, una vez transcurmido el plazo de mantanmimiento a que s refiere el apartado
siguiente, debera provenir del a-rendamiento de bienes inmuszbles y de dividendos o
participariones en beneficios hgadas a las inversiones antes mencaonadas.

2. 1 ps bienas inmueables qua integren el ackivo de la socladad deberan permatecer arrendados
durante gl m2ros tres afnos, & efectos del compute se sumard <l tiemps que los inmucbles
hayan estado ofrecidos en arrendamignto, con un MaxKima de un afic,

Ltos Adminstradores de ks Sededad dommante estiman que se tampliran Lodos o5 requlsitus
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades depandientas

Dependientes son todas Ias entidadas, incluidas las entidades de prepésito especial, sobre las que
al Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, < <ontrel, entendldo coma 2l poder
de dirlgir 1as paliticas financieras v de explatacion de un n2gocio con la finalkdad de cbtener
beneficios peonemicas de sis actividades. A |a hora de evaluar si el Grupo contrela otra enbidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de vobo que sean actualmente
gjercitables o canvertibles. Las dependientes se congolidan a partir d2 1a fecha en que se transfiera
al wontrel al Grupo, ¥ se excluyen de 1a tonsolidacién en la fecha en que cesa el mismao,
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El detalle de sociecades dependientes del Grupo es el siguiente

SBaciedad fHular Facha da Supiiasto

1 de diclempre de 2019 Farbapadion de i entrada en  poralaue  AChAdad
Mombre LRITHAND 50T M QT Y NOmEnal PAMKIGA0N Bl Whadd DsoEda
= Olimpo Reat Estate e s INEEQracihn
Jimpe Asset b, 5.4 Maia (P SGy 1¢ - 03 T
g & {Portugal) G000 % SOCIML S.A 22/03/17 glopal Inmabiliana
. Clirnpo Real Estaie . (q5  InEegracon
UBMpo Asset 3 S.A. Maia {Partugal) B0 000 100% SOCIML S.A. 1R/05/17 alabal i o biile iz
sat 3 . E - Giimpo keai Estare , Integracion o i
Olmpo Asset 7 SA Maiz (Portugal) 248 151 100% SOCTML, 5 A& (3/08/17 global Inmobiliana
Wmpo dsset 4 S M - - -eE 7 Ane.  SiMpo Real Sstate s Irtegracien
Wrnpo &s £ 54 A (Pormugall 5755 700 L0 SCCIME, S.A, 06/10, giobal nmapiiang
3 o) 2oy . Glimpo Real Estata Integracidn
Ofimpo Asse1 5, 5.4 Maia (Partugal] 14,653 .526 L% SOCIML 5.0, 10/01/18 aianal Inmobiliara
- . Dlimprs Regl Estaie Inkegracion —
3 A Jars l
JHmDe Asset 6 5.4 Maia {Portugall 13 455 763 100% SOCIML S.A. 30/01/1B alabal Ir o hiliaa
. Jlimpo Reel Sstata Integracign
set 7 a [Pu { ! Irti V
Jlmpe Asset 7 5.4 Maia (Partugal) #0772 557 100% SOCIML 5.4 10/01/18 global e piliarta
Climpo kel Estate Integracion
i Mai 73 7 o 3 £ N
Olmipe Asset B, 5.4 ala (Portugal} 9 _537 100% SOCTML S.A 0/01/18 giobal o iiliaria
54832084
Sudiedad tHular Frecha de Supuesty
31 0% dICiebIe e 2018 Farticdpacion de ia entrada &n  Dorelgue  Actividad
Mombrs Domiclee soadak Imperte % Mominal partidpadan el Grupa consolida
. R 5 Tlierpo Real Estole TRy integracon .
Ollmpe Assat | 5.4 Mala {Partlgal) 30.000 100% SOUIML G4, 23103117 giobal Timabiliaria
Mirc Asset 3 5 A4 Mala (Pustuyal) £3.0040 L% ggg;‘.kga; EEtes 15:45/17 ::Ei{i:'acm" Innepiliana
- At = (imgo Real Estate Lntegracios
Dlirnpo assel 2 504 Mag (Pomugal 1,332,141 0% 0T, SA, 0350817 9100:1 i mooiiena
- = Mg Real Estate ; [ntegracion
JIMPC AS3ET 3 LA Mala (romudgal) 5.7 35, AUl LLtI SOCIML 5.4 Ui/ 1UdT 4 qoBal nmooilians
. . ; v lirrgre Real Extote ; Ineeyravon N
Jmps Asset 3 5.4 Mala (Postugal} 17 783 5286 LO0% SULIL 5.4, 306/01/18 glonal Inerrobiliana
. \ Qiimpo Real Estate integracign
Alrmpe Asset 5 5.4 fala (Postugall 13.000.102 LO0% SOCTM, 5.4, 30/01/18 global Inmobiliada
Menpo Asset 7, 5.4 Mala (Portugaly 7713195 100% Z0TRCREBIESIE 005 MEIRCON  pnranians
Ollmpe Real Estaka Integracién
T
Olimpo Asser §, 5.4, Mala (Portugal;  9.92%.69 L00% SOCIML 5.4 30/01/18 aipbal Inmobillaria
55.130.381

Transacciones en 2019;

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre ge 2019 no se han producico cambics en el
perimetro de consolidacién.

Transacciones en 2018:

Las suciedades portuguesas Olirrpo Asset 5, S A, Qlimpo Asset 6, S.A., Ollmpo Asset 7, S.A. vy
Olimpo Asset 8, S.A. pasarch a3 formar parte del Grupo €l 30 de enerp de 2018 a traves de Ias
combinaciones de negocios descritas =n la Nota 3.

L1
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Los supuestos por los que se ronsolidan estas sociedades corresponden a las shkuaclones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, gue s indican a continuacan:

L. Cuando |la sociedad dcrmimante se encuentrz en relac:idn con otra sociedad (depandiente)
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante pesea la ITIEVDI‘IIG de los derechos e voto.

b) Que la socledad daminante tenga la facultad d2 nombrar o destitulr a la mavaria de los
miembros dal drgano de administracion,

c} Que la socedad dominants pueda disponer, an virtud de acuerdos czlebrados cen otros
50cios, de la mayoria de 1os derechos de voltc.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del organc Jde administracion, que desempefien su cargo en el memento €n que debat
frmularse las cuentas consoldadas y durante los dos ejeircicios inmediatamente
anterlores, Esta <lreunstancia se presume cuands 1 mayoria de s miembros del érgans
de administracion de la scoiedad dominady sean miembros del drgansg de administracion
o altos directives de la sociedad dominan:e o de otra dominada por €34,

2. Cuando una scciedad dominante pasea la mitad o menas de los derechos de vots, incluso
tuando apenas posea o no posea partiapacion en otra socedad, o cuandc no se haya
exphcitade el poder de direccion {(entidades de propasito especial), pzro participe =n los
riesqos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para partivipar en 1as decisiones de
explotzc on v financiaras de la misma.

En cumplimiente del articule 155 de |a ey de Sooedades de Capital, 18 Scciecad dom nante ha
natificado a todas estas sociedadas que. por si misma o por medio de otra sodedad flllal, pesee
mds del 10 por 100 cel capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercic o el 31 de diciembre v estan incluidas en la
consolidacion.

2 BASES DE PRESEMTACION

a} [magen el

Los estados financieros consolidados se han preparade a partir de 1035 registros cotables de Olimpo
Real Estate SOHCIMI, S8, v d= las socledadas dependientas e inchuyen los ajustes v reclasificacioneas
NeCesanss para la homogenaizaciin temporal y valorativa con o8 eriterios contables cstablecidos
par el Grupo.

Estas estados Ananc eros consoalidados se presentan de acuerds con la legislaclen mearcantil vigente,
recodida en el Codigo ae Cormerao raformads conforme a la Ley 1B/ 2007, de 4 de julio, de reforma
y adaplacion de la iegislacion yercantil en materia contable para su armonizacién nternacicnal con
base en 15 normativa da la Unién Europes, ¢l RD 15142007, de 20 de neviembre, por 1 que se
aprueba al Plan General de Contabilldad, v el RD'1155/2010, de 17 Jde septiembra, per el que se
aprueban las nermas para la formulacion de cuentas consclidadas y sus medificacones posterioras
(incluido el RD 602/20.6}, en todo Io sue nc se pponga a lo establecido en la mencienada referma
mercantil, con objekto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera v de los
resultados del Grupo, 3s como la veracidad dz 163 fujos de efectivo incorporacos en el estadoe de
flujos de efectivo consalidada.
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) Aspectos critices de la valoracion y estimacion de a incertidumbre

La preparaclon de los presentes estados financleros zansolidados exige el use por parte del Grupa
de ciertas estimaciones y juicios en relacibdn con ef futuro gue se evaloan continuamente y se hasan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futures gue se
consideran razonables.

Las eshimaciones contables resultantes, por definicion, raramente ualaran a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar ios presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracién de la
Sociegad dominante elabord estimaclones con ef fin de valorar detarminados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obiigaciones en elles declarados.

Las pO“tiCﬂS Gue s2 indican a continuacién se han dp"CBdO uniformemente a todos los EielLiCiDS
que se presentan 2n esios eslados financiercs consoiidados, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros consolldados se han eiaborade de acuerdo con ei enfogue de coste histérico,
no habiendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmaobiliarias, activos
financigros v pasivos financieres a valor razonabie con cambios en resultados o en 2l patrimanio
netc.

Walor razonable de las inversiones inmobiliaras

Ff Grupo obtiene semestraimente, valoraciones independ entes para sus inversiones inmabiliarias
Al final de cada perinco sobre el que se informa, tos Administradores de la Socledad dominante
realizan una evaluacion de! vaior razonable de cada inmueble tenierdo en cuenta las valoraciones
independiantes mas -edentes. Los Administradores de la Sociedad domirante determinan el valor
de un inmaueble dentro de un rango de estimaciones cel valor razonable aceptables.

La mejor evidencia dal valor razanable de las inversionas inmobiliarias en un mercado activo san
los precios de activos similares. Cuando en la realizacidn de diche juicio el Grupo utiiiza una serie
de fuentes ircluyanda,

al Precios actuales en un mercado active de propiedades de diferente naturaieza, condicidén
0 localizacieén, ajustados para reffejar las diferencias <on [os activos propiedad del Grupo.

bl Precios recentes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustadas para
reflejar el cambio en las condiciones eceadmicas desde fa fecha de la transaccidn.

c} Descuentos de flujes de caja basados er estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, v si fusra posibie, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en [a misma ocalizacion, mediante 3 utilizacion de
tasas da descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo

La Socledad dominarte.estd acogida, con efectos de 1 de energ de 2017, al régimen fiscal espedcial
establecido an la Ley 1172009, de 26 de octubre par la que se reguian las Sociedades Andnimas
Cotizadas de [nversidn Inmobtligrio (SOCIMI), lo que =n la prictica supone que bajo ei
cumplimiente d2 deferminados requisitos |a Snciedad esta someatida a un tipo IMpositive en retacidn
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los administradoeras d2 la Sociedad dominante realizan una monitonzacion del cumplimiento de log
requisitas establecidos en la legislacion con el ohjete de guardar las ventajas fiscales establecidas
en ka misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en jos términos y plazos fijados, no
procediendo @ registrar ningun tipe de resultade derivado del Impuesto sobre Sociedades de ta
Sociedad dominante.
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c} Comparacidn de s informaclin

El balance zonsolidado vy 1a cuenta de pérd das y ganancias consolidada a3l 21 de diciembre de 2019
presentan como informacion comparativa ¢l gjerc ¢he terminade a 31 da dicgembre de 2016.

d) Agrupaclon de partidas

A efectos cide faciitar la comprenson del balansce, de la cuenta Jde pérdigas v ganantias, del estado
de cambs 2n el patrimonio neto y del estadc de flu)os de efectivo, estos estados se presantan de
forma agrupada, recogientdose [0s analisis requeridos en las notas correspondientes de la nemoria.

4 (RITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleades por e Grupso on la preparacion de sus estados
financierns correspondientes al ejarcicio tarminado 2l 31 de diclembre de 2019 son las siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a) Adquisicién de contrel

La adquisicion por parte de la Sccicdad dominante [u otra sociedad del Grapo) del contrel de una
sociedad dependiente constituys una combinacidn de negecios que se cantathliza Je acuerdo £on
el metodo de adquisicior. Este método recue-e que la empresa adquirenie contabllice, ea la fecha
de adquisicion, los astivos identificablas adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi come, en su caso, 2 correspondiairte fondo de cometcic o diferencia negativa. Las
sociedadas dependientes se cansolidan & partir de la fecha en gue sa transfiere ol contral al Grupa,
y s& excluyen de la consclidacién en la fecha en que <esa el misma.

El coste de adquisicion se detarm na coma |8 suma de los valores razonables, en la facha dec
adquisicion, de los activos entregados, 165 pasives incurrndes ¢ asumidos v los instrumentos de
patrimonic emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente gque dependa de eventos futuros o d2l cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o comea patrimonio neto de acue-do ton su naturaleza.

Los gastos relacicnados con la emisldn de los instrumentos de patrmonic o de los pasivos
financizros entregadss no forman parte del coste de la combinacidn de nzgocios, registrandosz do
conform dad con las normas apheables a los instrumantos financieros (MNota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se ncurren. Tampaoco se incluyen en el coste de la
comnbinacidn las gastos gene rados infernarwnte por estos sonceptos, o 1os que, en su cass, hubiera
incurrido la entidad adquinda, -

El exceso, én la fecha de adquisicién, del cosie de la combinacidon de negocies, sobre [a parte
propordonal del valor de los activos identificables adqainidos menos el de los pasivos asomidos
represantativos de 1a participacisn en el capital de la sociedad adquinda 5= re<onoce cors un fondo
de comerclo, En el caso excepcional de gque est2 imperte fuese supano- al coste de la combinacion
de negocios, ol exceso se contabilizard en la cusnta de 2érdidas y ganancias consolidada ¢como un
INgreso.

b) Adquisicion por etapas

Cuando el contral sobre una soocdad dependignte se adguiere mediante vanas transacciones
realizadas en fechas diferentes, =l fondo de <omercio {o la diferenctia negativa) se Jbtiene por
diferencia entre el coste de la comblnacldr de negoclos, mas el valor razonable 1 la facha de
adquisiadn de cualquier inversion pravia de la empresa adquirente @n la adquinda, y el valor de
Ias activas identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.
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Cualguier benaficio ¢ perdida gue surja como consecuencia de la valoracion a valor razonabite en |a
fecha en que se obtiene el control de la pariicipacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuanta de pérdidas v ganancias, S, con arteriendad, ia inversién se hubiera valorado
por su valor razanable, los ajustes de valoracidn pendiantes de ser imputados at resultade del
ejercicio se transfieran a la cuenta de pérdidas y gananclas consclidada.

c} Métodos de consolidacion

Los activas, pasivos, ingresas, gastos, flujos de efective v demas partidas de las cuenias de {as
sociedades del Grupo se incorporan 2 las cuentas corsclidadas del Grupo por el metodo de
integracion glosal. Este m£todo requiere 10 siguiente:

L

i

Homogereizacian temporal. Las cuentas consolidadas se estabiecen en |la misma fecha y
perindo nue las ctentas de la sociedad obligada a consolldar. La inclusion de las socledades
cuyo cierre de ejercicie sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la miama fecha y mismo periodo jue las cuentas consclidadas.

Homogenaizacion valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos vy gastos, v
demas partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Agquelios elementos del activo o del pasivo, ¢ aguellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios ne uniformes respecto a los
aplicados en corsclidacion se han valoradeo de huevo, realizandose los ajusies necesarios, a
los anicos efectos de la consolidacion.

Agragacion. Las diferentes partidas de las  cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza

Elrnireacidn  inversion-patrimunio netu. Los vaiores Contabies jepresentativos de los
instrumentos ue patrimonio de la sociedad depend iente poseidos, directa o indirectamente,
por la scciedad dominante, s& compensan con la pame proporcional de las partidas de
patrimon:o nato te {a mencionadsa sociedac degendiante atribuible 3 dichas participaciones,

eneralmente, sobre la base de us valores resultantes de aplicar el metodo de adquisicion
descrito apteriormente. En consolidaciones postzricres al ejercicio en gue se adguirid el
control, el excesco o defecto del patrimenio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha ae adquisicion que sea atribuibie 2 la soriedag dominante se presenta en el balance
consolidaco dentio de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcidén
de su naturaleza. La parte atribuible a los secios externos se inscnoe en la partida de "Socios
externcs”.

Participacidn de socios externos. La valoracién de los socios extzrnos se realiza en funcidn
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incoroorades os ajustes anteriores. El fonde de comercio de consolidacion no se atribuye 2
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atnbuibles a los socios externas de una
socindad depaprdiente v 12 parte de patrimenio neto que proporcicnalmente les correspanda
se atribuye a aquellos, aurr cuande eila impligue un salde deudor en dicha partida.

Eliminaciores de partidas intragrupo. Los créditos v ceudas, Ingrasos v gastos v Fluios de
efectivo entr2 socledades dei Grupo se elimiran en su totalidad, Asimisma, Ia totalidad de
o5 resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta gque se
realice frente a ferceros ajenos al Grupo
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d) Modificacién de ba participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posternores que den lugar a
una modificacidn de 13 particlpac.én de la socledad dominante #n la dependiente, sin que se
produzca porduls de cont-ol sobre esta, se consideran, en las uentas consolidadas, como una
operacidn con titulos de patrimonio propio, aplicanduse 133 reglas siguizntes.

1.

L
pey

Mo se maodifica 2l impeorte del fonde de comercie o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otras activos ¥ pasivos reconscidos:

El beneficio o pérdida que se hubiera reconoudo en las cuzntas Individuales, se eliming, 2n
consolidazion, ¢con el correspondiente duste a 1as reservas de 1a sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los wmportes de los “gjustes por combies de valar® vy de "subvenoiones,
doraciwones v legades’ para reflajar la participacion en 2| capital de la dependignte que
mantienen las sociecdades del Grupo:

La participacion de los socios externes en el patrimanio neto de la dependiente s< moestra
an funcion dal parcentale de participacidn que 105 tarcares ajenas al Lrupo passan en la
sorledard dependiente, una wvez realizada la operacion, que incluya2 el porecantaje de
participacidn en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas aseciade a
la modificavién que se ha preducido; ¥

El ajuste necesano resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contablhzara en resarvas,

e) Perdida de control

Cuando se pierde el control de ung socledad dependiente se ohservan las reglas siguientas:

1.

73]

Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida on las
cuentas imdividuales;

Sl la sociedad dependlente pasa a calficarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica iniclalmenta el método de puesta en aquivalendia, consicerandas a efectos de su
valaracwdn inicial, el valer razonable de la participacdn retenida en dicha focha;

La participacion en el patrimonia neto de la sociedad dependiente gue se ratenga Jespues
de la pérdida de controb y que no pertenezca al penmetre de consolidacion se valorars de
acuerds con los criterios aphicables o los zctivos financieros (Nota 3.5) consikderando como
valeraadn inic al <l valor razonable en la fecha en que dija de pertenecer al atado
pETimetro.,

Se reconoce un ajuste an la cuenta d= pardidas v ganancias <oasolidada para mostrar la
participacién dz los socias externss en 195 ingreses y gastas generados por la cependiente en 2l
ejercicio hasta la fecha de perdida de contral, ¥ 2n la transferenc.a @ la cuenta de perdidas y
ganacias de los ingresos v gastos contabilizados directamente en el patrimono natc.
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F3.Z Inmovilizado intangible

Aplicaciones irformésicas

Los gastos relacionades con el mantenimiento de programas Informdticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en allos. Los costes directamente relacionados cor la produccion de programas
infarmaticos Unlcos e identificables controlados por 2l Grupo, y que sea probable gue vayan a
Jenerar beneficios econdmicos superores a los costes durante mds de un ann, & reconocen comoe
activos intangibles. Los costes directos incluven los gastos del personal que desarrolla las
prograrmas nfermaticos ¥ un porcentajzs adecuade de QBSEJS genera!es.

LDs costes de desarrollo de programas informaticoes reconccidos como activos se amortizan ducante
sits vidas Gtiles astimadas {7 aitos),

3.3 Inveirsiones inmobiliarias

La propledad que se mantiene para ia obtencion de rentas a largo plazo © para la revalorizacidn gel
cepitai 0 de ambos, ¥ quz no estd poupado por las empresas del Grupo, se clasifica come ia inversidn
inmobil:aria. Las nversienas (nmaobiliarias comprenden edificios y demas sstructuras en prupiedad.
La inversion immobkiliaria también incluye la propiedad que estd siendo construida o desarrollada
para uso future como inversion inmaokhiliaria

Las inversiones immobiliarias se valuran inaimente por su coste, inciuyendo los costes de
transaccion relacionadas y costes de financiacion, si fueran de apiicacién. Después del
reconacimiento inicial, se valoran por su Coste minorada por la correspandiente amaortizacion
acumulada y 0 3 Caso poi los deterioros reqgistrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del active 80 cuando s probable gue los
bensficios economicos futuros asociados con gl gasto fluyan al Grupo y el eoste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. E! resto de gastos se regisiran en [a cuenta de resultados cuando
se incurren,

Si una inversion irmopiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, £sia se
reclasifica como inmeovilizade material. Su valer razonable & la fecha de reclasificacion se convierte
en su toste para fos efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciade por el inicio del
desarrolto con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El cosie atribitido de
propiadad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupa amortiza sus invarsiones inmobilianas aplicanda ei método lineai a tipos anuales basagos
en los afios de vida Ut estimada de los actives, como sigue:

x , Tipo de

afos vida Ul ot aden

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5% -25%
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3.4 Perdidas por deterioro de valor de Ios activos no financieros

Los activos se sometan a pruebas de pérdidas por detenore siempre qu2 algdn suzeso v cambio en
las crcunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no sar recuparakle, Sa recanoce
una pérdida por detariora por el exceso d2) valor contable d2l activo sgbre su importe recuperable,
antendido €ste comp el valor razonable del active menops los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectes de evaluar las pérdidas por deteriore del valor, los activos se agrupan
al nivel mas hajo para &l que hay Aujus de sfecllve dentlficablas por separado [uridadazs
Jeneradaras de efectivo), Los activos no finanzizros, Jdistintos del fendo de comercie, que hubieran
sufrido una perdida por deterioro sa scmeatan a revisiones a cada fecha de balance por si 52 hubigran
praoducido reversiones de la pérdida.

3.5 Adlivos financieros

a) Prestamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son actives financieros no derivados con cobros fijos ©
determinables que no cobizan en un mercadoe activo. 5e incluyen en actives corrientes, excepto
para vancimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como
actwvus No cornentes, Los préstamos v partidas a cobrar se ncluyen en “lnversienss financieras” y
“Deudores comerciakes y obras cuentas a cobrar’ en el balance,

Estos activos financieros se valoran imcialmente por su valor razorable, incuidos los costes de
Transacc 6N que les sean directamente imputables, v posteriomiente a coste amornzado
reconaciendo los intereses devengados en funcon de su tipo de interes efectivo, entendido camo
el tipo de actualizacion que guala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus Aujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento, No abstante, o anterior, los créditos por aperacionss
comerciales con vencimlento no superor a un afc se waloran, tanto en el momento de
reconocimiento iniciai como postero mente, por su valor nominal siempre qle el efecte de no
actuallzar los flujos no s2a significativo.

Al menos al cierre del EjEI‘ClCi-D. se gfectian las correcciones valoratlvas necesarlas par detericro
de valor si existe evidancia obietiva de que no se cobraran todos los impartes que se adeoudan.

El /mporte de [a perdiaa por detenoro del valer es la diferencta entre el valor en libros del active y
al valor actual de los Aujog de efactivo futuros estimados, descontados al tipo de interés afectivo
eh el marento de reconocimiznte inicial. Las correccinsnes de wvalor, asi <omo en sU caso su
reyersién, se racarocen en la cuenta de pardidas y ganancias consolidada.

3.6 Patrimonio neto

El canital social =5ta representado por acciones ordinarias.

Los cestes de emision de nuevas accicnes u opcones s2 pr2sentan directamente contra el
patrimonia neto, coMa MERDras raservas.

Cuando rcualguier sociedad del Gruppo adcuiere acciones de la Scciedad dcminante (actiones
propias), la contraprestacidn pagada, incluido cualquier cos:e incremental directamente atribuible
se deduce d=2l patrimionio neto hasta su cancelacion, emisian de neeve o enajenacion. Cuandc estas
accionas sg vendan ¢ se vdeleen a emitir posteriormente, cualqdizr imperte recibido, neto Jde
cualquier coste incremental de la oransaccidn directamente awribuible, s incluye 2n el patrimonio
neto,
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3.7 Pasivos financieros

Los pasivos fAnanclieros engloban las cuentas a pagar por ei Grupo, originadas en la compra de
bienaes o servicios en el curso normal de operacionas v 1as que, 12 teniendg un arigen comercial,
no pusden clasificarse como instrumentos financieros darivacos.

Las cuentas a pagar s2 reconocen Inicialmente al valor razenable de la contraprastacion recibida,
correqida en Tuncion de las costes de transaccion directamaents atribuibles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizade.

Ei Grupo ca de bajz an cuentas a los pasivos flnancierss en el momento en gue dejan de existir las
obligaciones que los generan.

3.8 Impuestos corrientes y diferidas

El gasto (ingreso) per wnpuesto sobre benencios g5 el importe que, por este concepto, se davenga
en el pertodo y que comprende tanta el gasto (Ingraso} Jor impuesto corriente Como por impuesto
ciferico.

Tanto ei gasto (Ingresc} por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias corsolidada. No obstante, se reconoce ar e patrimorio neto el efecto impositiva
refacionado con partidas que se registran directamente 2r ef patrimonio neto

r

SCIM{L

Siguiendo el régimen fiscal de tas SOCIMIs, las rentas obtenidas par |2 Scciedad dominante y
sometidas a este -ég'men especial estan sujetas al Impuaste sobre Saciedades al tipo 0%

Tal como estaplece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a eéste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, I3 Sociedad dominante estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre 2l mporte integro de los dividendos o
participacionas 2n benaficios distribuidos a log soclos cuva particivacidén en el capital sccial de la
Seciedad dominante sea igual ¢ superior al 5%, cuando dicnos dividendos, en sede de sus socios,
esten exentos o trinuten a un tipo de gravamen inferior al 10% {a este efectp, se tendra en
consideracion la custa adeudada en virtud de la Ley d2| Impuests sobre la Renta de los No
Residentes).

Mo ohstante, 2se gravamen especial no resuitard de aplicacién cuando los dividendos o
participacionas 2r bereficos sean percabidos por ent'dades cuyc objeio sea la tenencia de
participacionas en 2l capital de otras 50CIMIz ¢ eir el de ctras entidades no residentes en territorio
espaficl que tengan 2l mismo objeto social que agquellas y que 2stén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SGCIMIs en cuanto a la politica obligatona, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios, raspecto de aquellos socios que posean una lartcipacidn iqual o superior al 5% en
el capital social de aguellas vy tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menas, al tige de gravamen del 10%.

Las sociedadas dapendientes se encuentran sujetas al rég men fiscal general del impuesto sobre la
renta de |as personas Juridicas en Portugal

3.9 Provisiones v pasivos contingentes

Las provisiones para restauracidon medicambiental, costas de reastructuracidn y litlgios se
reconacen cuandeo el Grupe tiene una obligaciaon prasente, va sea legal o implicita, como resuitado
de sucesos pasados. es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la
oizligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracicn
incluyen sanciones per cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empieades. No se
reconocen provisionas para pérdidas de explotacién Futuras.
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Las provisionas sg valoran por al valor actual de las desembolsos que se espera que Sean Necesariss
para hquidar 13 obligaclon wsando un tipo ant2s de impusestes gue reflelz las evaluacones del
mea-cado actual del valor temporal del dinera y las rigsgos especificos de la obligacién, Los ajustes
en la prevision con mokrvo de su actualizacion 52 recondcen ¢emo Ln gaste financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o iqual a un ano, con un erecto financiero no significarivo
no se destuentan.

Cuande se, espera que parte del desembolso necesario para hquidar la provisidn sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconore como un artiva independiente, siempre que sea
practicamente segura su receprion

Por su parte, se consldaran pasives contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas came
consecuencid de sucesns pasados, cuya materializacion estad condicionsda a qu= dDCUrra o 019 unNe o
mas eventos futuros independientes de ia voluntad del Srago. Dichos pasivaos cantingentes no son
objeto de registro contable presentandose dzatalle dz2 los misncs 2n la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

153 ingresos y gastos se reconagcen seglin el prindipio da devengo, es dedir, cuands se produca &l
flujo real de los ienes y servcios relaconades, independientemente de cuande $o generan jos
flupos monetanos ¢ NiNANCigrgs resultantas.,

Lus inyresgs se registran por &l valor raconable de la conlraprestacién a reclbin vy representan los
importes a cobrar por l0s servioics prestadoes en el cursy crdinario de 1as actividades del Grupo,
mencs devoluciones, retalas, descuanios y el Impuesto sobre el valor Anadido.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamianto de locales comerciales. Los ingrasos progedentes de los
alquileres de los mmwesles s¢ reccnecen de fo-ma hingal durante el plaze de| arrendamients.
Cuando b Grupo ofrace incenbivos a sus inquilinns, el coste de 1os incentivos s reconecide durante
el plazo de arrendarmiento de forma (ingal, como wna reduccion de los ngresoes por alquiler. Los
costes relactionados con tada una de las cuctas de arrendamiento se reconocen como gasto.

lngresos por intereses

Los ingresos par ntcreses 52 recenocen usando ¢l metodo del tipe de interts efective, Cuande una
cuenta a cobrar sufre pérdida por detencro del valo-, ¢l Grupo reduce gl importe an libros hasta su
importe recuperable, que se caleula en Funcién de los flujos futuros de efactive estimados
descontados al tipo de interds efectiva original del instrumento, v continua actualizando la cuznta
a cobrar como un ingress por intereses.

3.11 Distribucion de dividendos

La distrbuciin de drvidendos a los acciomistas de la Somadad dominante 32 reconoce Como an
pasive en |os estados financiercs del Grupc en el periodo en que s aprueban los dividerndos por
105 accionistas de la Sociedad dominante.

La Socedad dominante s2 encuent-d acogida ab régimen especial de (35 <oziedades andnimas
cotizadas de inversion inmebliana (S0CIMIs), las cuales s2 havan reguladas por &l régimen fizcal
espedal establecido en la Ley 1172009, de 26 de actubra, modificada por la L2y 16,2312 de 27 de
diciembre, por fa que s2 reyulan las sociedades andnimas coticadas de inversion en el mercado
inmaosiliarg, Estaran obligadas a distribuir en forma de cividendos a sus accionistas, una vez
curiplidas las obhgaciones marcantiles que correspondan, 2 beneficis obterido en al e)ercicio,
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debiendose acordar su distribucion dentro de los seis mesas posteriores a la conciusion de cada
2iercicio, en [a forma siquiente:

a} Ef 100% de los beneflcios procedentes de dividendos o participaclores en beneficios distribuidos
por las entidades a que se reflere el apartado | del articulo 2 de esta | ey

b) Al menoas el 50% de los beneficios derivados de ia transmusion de inmuebles v acciones o
participaciones a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos fos plazos a que se refiere el apartado 3 def articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estas benaficins deberd reinvertirse en
otros inmuebles ¢ participaciones afectos al cumplimiente de dicho cojeto, en el plazo de los
tres ados postericres a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse er su tatalidad conjuntamente con los benaficies, a2n su caso, gue procedan del
ejarcicio 2n que finaliza el plaze de remnversion. 5 los 2lementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de manterimiento, aguelios beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su casc, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en las que la Socliedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en
dicha Lay.

¢} Al meros 2l 8B0% dei resto de los bensficios obtenides.
Fl dividende depera ser pagade dentro del mes siguiente a |a fecha del acuerdo de distribucién,

Cuande ta distribucion de dividendos se realice con cargo a resarvas procadentes de beneficios de
un gjercicio en 2l que haya side aplicade el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard
obilgatoriarmante Zon el acuerdo a gue se refiere el apartado anterior

3.12 Efective y otros activos liguidos eguivalentes

El efective v otros activos liquidos equivaientes incluyen el efectivo en caja, bos depodsitos a ia vista
en entidades de crédito v otras inversiones 2 corto plazo ¢e gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses ¢ menos.

3.12 Medio Ambiente

Los Aamiristradoress ce la Sociedad dominante estiman cue no axisten contingencias significativas
relacionadas con - proteccién y mejora del medic ambiente, no considerando necesarlo registrar
dotacion alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medicambiental a 31 de diciembre
de 2019 y 3 31 d= diciembre de 2018.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de Fusion, escisién y aportacion no dingraria de un negocio entre empresas del
grupe se registrar conforme con lo establecido para |as transacciones entre partes vinculadas [Nota
3.15).

Las operacianes de fusidn, escisién y aportacidn no dineraria distintas de las anteriores y las
vombinacionas de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales da una
empresa o de una parte que constituya uno 6 mas negocios, se registran de acuerdo con el método
de adquisicion (Neta 3. 1.2},
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3. 15 Transacciones antre partes vinculadas

Can cardcter general, [as operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el moimento
iricial por su valor razenablz. En su caso, sioel precio acordado difiera Jde su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendc a la realidad economica ae la operac on. La valoracicn posterior
se realiza conforme con Io previsto en las correspondientes narmas.

El Grupo desarmolla tadas sus aperaciones vinculadas @ rondiciones e mercado v de conformidad
con los pactos ¥ condiciones recogidos en |os contratos,

Mo obstante, o antenor, en las transacciones cuyo objeto s2a un regocio, que Incduys las
participacienes en el patrimonic nete que atorguen el control sobre una empresa que senstituva un
negoulo, €l Gruag sigue ¢l siguente criterio:

a) Aportacién no dinerara

E1 laz aportaciongs no dolgrarias a una empresa del grupe, tanto la seciedad assrtant: como la
adquirente valoran la inversign por el valor contable de los elementos patrimioniakes enfregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza |a operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupe mayor on el que se integ -en s clemantes patrimoniales
cuya sociedad domimante sea espafiola.

b} Fus én y escision

Eq las operacignes entre empresas del grupo en las que intarvenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o Indiecta, los elementos patrimoniales
adquiridos ce valoran por el importe que corresponde a los mismos en las caentas consolidadas dal
grupo o subgrepe. La diferencia que se porga de maniflesto se reconoce cortra una partida de
(-4 VR T

En el caso de oazraciones enkre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
sg valoran segin sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupc mayor
en 2] gue s2 Integren aguellos y cuya sociedad dominante sea espaniola,

La recha de efectos contables de las operadionas de fusion y esoision gntré empresas del grups @s
la de inicio del ejarcicio en que se aprugba la ojeracibh, siermpre que esta sea sosterior 3 1a fecha
de incorporacicn al grupo. 5i una de las sociedades intervinientes en la operacién se hublera
ircoracrado al grupo en el @arcicio en que se praduce la fusion o esosidn, |a fecha de afectes
contables sora la de adquisicion,

La informacian compan ativa del ejercicio precacents no se reexprasa para reflejar los efectos de la
fusidn ¢ escision, aun <uando las sociedades intetvinientes en la oparacidn hubizean farmado parte
del Grupo &n dicho ejercicia,

c) Reduccidn de capital, reparto de dividendos ¥ disolucion

En aqueilos £as0s £n los que el negodie 2n el que se materaliza la reduccion de capital, s¢ acuerda
el pago de dividendo & =2 cancela la cuota de ligumdaadon del socio, perrarezca 2n el Grupo, la
ernpresa Cedenle contabilizara la” diferenca entre la deuda con el socie y sl valor conlable del
negasio entregade &n una partida de reservas. La cesionaria registra ¢l nagocs de acuerdo can las
nommas para fusiongs v esusivnes indicedes 20 la Nute 3,13.0),

3.16 Infoermacion segmentada
La inforracion sabre los segmentos de explotanidn se presenta de acuerdp con 13 informacion
interna que sa suministra a s maxima autondad en la toma de decisiones,

l as paliticas contables de los segmentns son las mismas qae se adlican y son cescritas en los
presentes 2stados financierss Conselidados.
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Se ha igentificads come la maxima autondad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos v evaluar 2l rendimlento de los segmentos de E)Lp|0ta|‘_'|lfll"l, al :CII‘ISGjD de
Administracidn de la Scciedad dominante, que es el encargado de |la toma de decisiones
estratégicas.

31.47 Arrendamientos

Cuando a2l Grupo es e| arrendador

Propiedades cadidas en arrendamiento operatlve se incluven en la Inversidn inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante =l plazo
del arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupe estdn expuestas a diverses riesges financieros: riesgo de mercado {riesgo
dal tipe de Intzrds), resgo de creaito y rlesgo de liguidez. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertldumbre de los mercados financiercs y trata de minimizar los efectos
potegnciales acversos sobre su rentabilidad Fnanciera

ca gestion del riesgo esta controlada por el Consejo de Admimstracion de la Scociedad dominante
que identifica, evalua y cubre los resgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona peliticas para la gestidn ael riesgo global, asi como para areas concretas como
riesge de tipo d2 interés, riesgo de liquidez, e 1nversion del eéxceso de liquidez

4.1 Gestion del riesgo hinanciero

a} Riesgo de mercado

Riesgo gz tipo de interes. El riesgo de tipo de interes se produce por la posible pérdida causada
poir variaciones en ¢l valur razonable o en los Futuros flujus de efective de los instrumentos
financeros debidas a cambios er los Hpos de interés de mercado,

El fesgo dz tipo 42 nteras del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de mnterés variabie {Nota 8).
b} Riesgo de credito

Las socledades dJdel Grupe no tenen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiendose como himpacte gue puede tener en la cuenla de perdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. Bl Grupo tiene politicas gue aseguran que las ventas y los arrendamientos
son afectuadas a clienies con un histérice de crédito apropiado.

<) Riesgd d2 iquidez

El Consero de administracion 4= la Sociadad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
ligulidez para hacer frente a los pagos va comprometidos, y/c los compromisos derlvados de nuevas
Inversiones,

=l venclmiento determinado de los instrumentos financiereos del Grupo a 31 de diciembre de 2019
v 31 de diciembre de 2013 se muestra en |la Nota B
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d,2 Gestion del capital

Los principales objetivos de 1a gestisn de capital del Grupo son asejurar la estabildad financera a
corta v largo plazc, la positiva evolucien da las acciones de la Sociedad dominante. la adecuacs
ninanciacion de las inversiones o la reduccién de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciermbre
de 2019 la ratio de apalancamuigats firanciers neto 2 45,22% (31 de diciembre de 2018: 42,87%).
e caleula vomo (Deoda finandiera — Cajal / {(Deuda finandiera + Patrimonia neto].

Dauca financiera 175,067,203 159.367.528
Pazomamo Neto 132072018 194.129.325
Caja 2 2 39,84

Apalancamiento (eto 45,222 87%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Log distintas nivcles de instrumentos flnanoeres que s¢ valoran a valor razpnable se han definido
COING Sigue,

Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados actives para activos v pasivos idénticos
“Mivel 1].

- Datos distintos al precio de cotizacién incluidas deniro del Nival 1 que sean osservables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es. Ics precios), como wrdirectamente [esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el actlvo o el pasivo que no estdn basados en datos observablas ce marcado
cesto es, dabos no observables) (Nivel 3%,

A 31 de dicienbre de 2019 v a 31 de diclembre d2 2018, s Administradores de la Socedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonablas de los
instrumcntos finanocros. Los valores nominales se censideran una aproximacion al valor razonable
d= 6% mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracién de la Sociedad dorminante es la maxina instancia de toma de
decis ones operativas. La Direccdn de la Soctedad dornante ha determinado los segmentes
operativos basandosz en la iformacién que ravisa dicha drgane a efectos de asionar recursos y
cvaluar los rendimentos del Grupo. La Direcodn identfica dos segrmentos sobre los que se deba
inforrnar: Inmaobiliario y Corpuratieu.

El segimenta Inmobiliamo centra su actividad 2n la explotacion en régimen de arrandamiento dz
locales comerciales en todas 1as inversiones inmobiliarias detalladas 2n la Nota 7 de 25705 sstados
financieros.

El seginenty Corpurabive se centra en actividades administrativas v de soporte al esty de
seqmentos.
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La informacien financtera del Grupe desglosada por segmenios operativos se muesira a
continuacion:
TOTAL TOTAL

_ brvsobiligrio  Corporative 3171272015 _ Espalis Poritegal 31/13/3019
Imoate ngta de la cifra de naaodes 2 696355 a 21.556.969 14.567 248 hizg 723 22 .B96.365
Cliros g resos de axplotes cor L. 7e8 162 0.928 5958 o7r 0,528
Diros gastos 42 eepriagon 4,595,084 40W.A53 (5 187541 4. 308 w40 AES 150 S 137 541
5asi0s 02 parsonEl (36,703 (14,753 {44 7R3 14,783}
BMAITIZZ TGN 08 B VErSanes P Edanas ¢ ot
Inmoviizaco 5.309.967} v 15509967 2.319.6579 12,290 088 5. 308,967
verencrnt y res Ltade 3417 2N3jenacongs 14 avarshnes
InroDlR - a5 841126 141108 iELgse 1.L2Z2.958 Ba1.128
RESULTADO DE =APLITACION L4536 [639.074) 13096734 [REFFEL 7374462 13005732
Tng resos fina ko 2 1.67 12,169 2114 35 12 168
Gastos Mnar oEios 3613439 (3,513,463] 3613463 31615469
RESULTADG FINANCIERD ¥ 1387 [3.601,300) [3.601.355) 5% (d.eui 3003
RESULTADO ANTES GE IMPUESTODS ICEFEEL] (625 807] 9405433 2.130.515 7.274.517 5.405.432
ITPULSTO SAGTE DRNENEDs . - 4 368 4468 3 458 _ a.68

RENULIADY DEL EJEMLICIY

13.032.333 [B3ad3ct o4ndooD

ghg de & (ifra de egodias
3

Ipate
Oros ingresas de expho
Oires gastos de eApkta cdr

BdElUS ue ugisune|

RIS (0T UM s v e RINIGDNG gy y ULTY
nmnvizaan

Ceteriomn y rsuftado por 8na1enadanes Je [Mvarson es
nmobNAras

Diferenda negativa de combinaclanes de neqoga

RESULTADO DE EXFLOTACION

Digreaus 18 naeas,
Banios Aanckeros

HESUL TADD riMancIERD
RESUETAM) AMTES DE MMPLESTDS

Imiwasto sobre Daneficias
RESULTADD DEL EFERCICIOD

TOTAL TOITai
Imnotniiario Corporative 3371272948 Lo] Po LR = e - L
8.725.094 r 13726094 H. 816,961 YUY 431 JENFERT D
16 485 315 4 ¥3/ 15
4007 207 (g2l 793 14.628.999) 3.524.902 (1. 104,007 46209993
32,565 37 368 32365 32.569)
5036 5aa) 5.036, 544 #5693 i66.613) 5.035,544)
(3.278.080 13.27%.080 (90279 (£.378283 (3.278.080)
944,502 744,502 944,502 944,502
7.348.791 [653.872] 8.694319 289,39  5,208.877  5.094.91w
37221 795 i3 3.221.8i3 B3221.813 B.I2lBid
(11333 743 [ir 233 243} 287 356) 5.346. 387 ¢ 33.743)
3 oii.Bad) L3 (3411931} 5534456  [3.5645347) {3017.931
_ 4.336.847 853.4 423 84 a7 & 3
______ PR ¥ 1 Y £ X 3 N — 13 5| W— ¥ 23 1) |
1336847 (707 169) 3629578 8433838 [4.794,i70) 3 330.E7%

Los wnzertes que se faclitan al Consejo de Admimistracidn de la Soviedad dormnante respacta a los
artives y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterias unifammes a los aplicados en bos estados
financieros, Estos actives y pasivos se asignan en funclén de las actividades dal segmenta.
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31 de diciembre de 2019

TGTAL ToOTAL

Inrngivilia » 31;1272013 Espans Porugal  31/12/2019
Inmoyilizadn ntangibie 1 6840 1 480 1 880 aa0
inmoulllza cones materales 143 193 - 133 133
ITWENSIDNESs INMoDilaras 360.653.0938 260 B3 008 211 682040 14%.011.058 360693098
JWes activos ne Jorrlentes 1.112.377 1112377 1.112.344 ) 1112377
Lctivos por impuestos diferidos 575 780 678 786 - a78.7eB &78.784
ACTTVO MO COMRIEMTE 361.805.668 GAN 466 162,486,134  212.793.054  199.690.070 362.486.134
Daudares comarcigies ¥ Jiras cuenras a cobrar 31137 1.326.9% 1655088 1.443.751 214.237 1.658.088
vanpdificavenas a corta 2lazo §08.254 508.254 513.828 34426 508.254
Shedtlvg & obres actives ligu.dos equlvalentes 3536 397 35026 397 4510915 S.OU5E73 5526 .39%
ACTTWG CORRIENTE Sig Jdouy L0853 343 il FoeF3d ELEETT] 8,324,593 11792734
TOThi &CTTWVD 262 745,089 LL.533.809 374.27B.868 219.254.45
Pewsas aon entidades de crédito L75E13 938 175.513 938 175.512.938 513638
Joros pasvos inanoems =P - YL - R -Fi-) & F1U. 30t a2 P A ]
FASIYO MD CORRIENTE A178.331.564 178.331.564 L78.224.214 k07 339 [79.331.5494
Deudas A o piazg 53 35% 453,555 154 3558 $53.050
JTHOS pasos inandenas L k] - 35.333 g 411 Bz 35 333
AiTedores wunwidales v olias cueintas 4 padar 2.706.284 580 315 2.23B6.50% 2 2 145,880 e 356.599
Fas [0 CORRIENTE 3194 973 HH0 ; 45 1.052.142 1.875.297
TOTAL FASIVUL 25 680.315 LE2. 206 851 LE0.347 339 1350 452 UA2 205850

iciambr
QAL 19 1AL
ative 31/12/2018 _  Espsns Poituged ILAITZ0LE

INMOVIIZ 20D IRTANGDE . < 100 £.1J9 4100 £.100
INMavilizaCanes makanakes 225 225 235 225
nuwergionas ninobilanas 344 832 672 34a £32.632 163803021 50829511 LT RN
UFDS aclivos i correntes 992,231 992.231 392,231 992 .23
Activd s PO imbuestos diferdos 550 /86 1500796 I50. 796 350 796
ALTIVD NO CORRIENTE 345.975.8684 2,100 345977984 4334797 353 }54.030.63F 345.377.934
Deudgras comarciaies y Jiras CueAras & 0OLar 1 325493 5 55a. 150 [N s NP B Y7 Y50 181,593 5879523
renod fitaones 3 como plazo 795 543 795549 660077 135 472 a5 345
Efectivo & oiros activos lguidos eguive ienies - F.ALG 348 s.E3%.5a5 3 IG5 774 3.H7D. 37 7 E3G A4
AC VD CORAIENTE . 3323876 15 11027 381 4437737 15815013
TOTAL ACTIVD 348.086.826 13 5%6. 076 361 495002 203.8234.633 L55.053.363 351.493.02‘

LEUNES ton annicaass I crages
LErDS DAsivas Anancleos
TASTVO Wiy CORRTENTE

Lh2Ud3s 8 ot plazd

Acedores comardales v oiras cuentas 4 paga
FASTVD el CORRIENTE

TOTAL FasTvi

L95.377.141 158,279,441
3.170 240 1179 240 3.129.841 42.339 3.178.240
162 186 383 - _AE2MSE.IE1  162..108.98] IETE B.381
Jag 384 388 354 iEB.3R4 IRE. 384
3455726 L2605 16.542 3455880 1360832  4BiE.3i:
0.588 5.204.696  __ 3.844.264 1350433 5,201,696
155.002.991 1L.360. 586 16/7.363.077 1§5| ?Eélagj hjnggﬂl 152.363.077
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6 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

2ida diclambre de 019

Durante el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 |2 Sccedad dominante no adquirié
ninguna sociedad

ici 201
Con fecha 30 de anero de 2018, 1a Sociedad dominante adqguirié el 100% de un portfolio constituido
por 1as siguientes saciedades portuguesas:

v Oiimpo Asset 5, 5.8, constituida el & de septiembre de 2012. Esta seciedad no cotiza en
Beisa. QOlimpo Asset 5, S.A. es propietaria de los inmuebles "Modelo Continente Leiria
Shoopping”. “Worten Leirta Shopping.” v "Sportzone Leiria Shopping”, situados en Leiria,
Portugal.

s+ Qlimpo Asset &, S.A., constituida &l 20 de diciembre de 2013, £sta sociedad ng cotiza en
Bolsa. Olimpa Asset 6, 5.A_ as propietaria del inmueble “Modele Continente St. Antonio dos
Cavaleiros”, situade en Loures, Partugal,

« Olimpo Asset 7, S A, constitulda € 20 de diciernbre dé 2013, Esta scciedad no cotiza en
Belsa, lendersplender - [hvestimentos Imobiliarics, S.A. es propietaria del inmueble
“Madelo Continente Mern Martins”, situada en Mem Marting, Porfugal

= Oiimpo Asset B, 5.4, constituida el 19 de noviernbre de 2014, Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Alcangar ac Milimeatro, S A. 2s propietaria del inmueble "Modeio Continente Quinia do
Caonde”, situade en Quinta do Conde, Portugail.

El cuadro siguiente resume la contraprestacion pagaaa par la Sociecad oominanre y los valores
razonables de (o3 activos adquiridos, los pasives asumidos ¥y la participacidn en I3 fecha de
adquisicion

Tokal Glimpo Asset  Qlimpo Assst  Olimpo Assat  Olimpo Assat

5, 5.A, 6, 8.A, T.8.4, E S.A
LOnUNpreFIRCIOn
Efectho pagadn £6.263.140 12.222.28B0 4,487,988 4.350.324 5.222.55%
Gastos relacdonades con las adguisicinnes 101 GRS 38,963 28175 15 88% 13,562
Prestame con 3cclonistas 3oquridos 250585 BO2) (11.014.736) (4467 985) 14350323 (6.222.558]
Toial contraprastacion S 1.309.532  1.248.507 28176 15.885 18.963
Importes reconociaos de activos centficabfes
adguirldes y pasivos asumidos S
Inversicnes nimohiliacsas B7.031 904 31.950.000 23.700.000 14.214.438 17 1569.471
Efective ¥ otros achivos houldos egquivakentas 1.336.772 438.579 540.822 131.599 175.772
Otrns aotvos comenees add |24 237397 | 75.806 65.878 24.043
Prastamas can Acrinnistas (33.277.402) (11.074.736} (5 793.191) (7 146.548) ‘B.322.327
Deudas con antdades de credito 51.876.000) {18 156.790} {16,702.500) (7,172,250} ‘8.B42 500)
Cires pasivos corriences 1.807.360% [468 503} {684.651) (68231 (134 896}
Fotul de activos netos identificables 22548024 L.BA2 850 236.3188 15 BRG 1R G423
Piferancls negative d4 combinggiones de negocios (944,502 {736.392] {(208.110)
Total L.309.532 1.2468.507 28.176 15 B30 1E.953

Come resultado de las adguisiciones, ia Sociedad espera incrementar su presencia en el mercado
portugues

tas deudas cen entidaces de crédite por Importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devergados por importe de 421.348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de febrero
de 2018. En esta fecha se pagd una panahizacion por amoertizacion anticipaca del préstama bancario
por iImporte de 8.545.273 euros (Mota 13 d) y unas comisionaes bancarias por importe de 8,208
2UIOS.
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7 INVERSIOMES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmaobilianas cormprenden a2dificios que se mantienen pzra la oblenaon de renlas a
large plazo v ne estan ocupadas per el Grupo.

Las inversiones ‘'nmobiliarias a 31 de diciemore de 2019 corresponden a los siguientes activos:

ANTICPOS
Dsaiatmnes  Fooinar v otrgs POS §

l2rengs LARSIRULaRNes ) B INMayigade en WAL
LLIAIL -1} I Eel L CUFSE
Waor commoe A FLFLdg kgL B35 487 553 Lad wup ¥l 244708 [RENT W] ¥ ]
COommnaninnes og nagacios {dota o) 21784, 8 T BA 75,832 - - RN TEE RS
IS ELEL LA L 28504415 1844 201 - 3037800 A0.90l00e
Ferdidas par derenarn BoONOC0as 2N 2 penann Afusl [ENESS AU ) )
JOLICHN BATA AMOFTIZECEN ENCEN e [EECEE I [ERTET R |
Salde 331712/ 2018 _123.312.573 _ 213.351.935 +430.71%9 _ 3.037.500 344631632
Coste 1238125758 ¥ 704 745 EX EXE: Xk 3027500 3504.4%E 750
AITRITLIEALIE] e GaIe Sa - EREEER L 1135014 (0. 586711
Ferdidas pur usterenm - RS ER VN - 2415
WAk COMADIE & SLTLEFEULE 123 812574 213151835 3.430.71% 3037.500 334632632
Altaz 11 735812 4 480 455 205,753 250 36,4493 20508850
T-aspasos (1a%d.0n5) a2/ 34 LI FSY fau3fsulg &
Saldas, bajas > reductiones - - - =
Revarsiones | (FRmiqfs | for detenom reranocidas Bn Ad 126 Adl. %6
Dotacn pdia amertieacidn 4876273 432,942 {280 i5.305.513)
Saido & 31/ L7 2010 LEa.050.375 22k . Lia.BEL 4.371.401 - S8.34L 0683098
Casta [ErNCEEE) 174 B33 03E CRCIEE L] 3m.441 STECTC
Amarczacion acumumda - (ARSI (1 B26.206) (250 - 111 a95.726)
FEraAg por caranon (1.5FR T - 12578, 767
Yalor comable 4 3171212019 C RELEILE Y Afedd BAEE Dok Bl Aedlt dPLEYEMME

El Grupo ha adquirido los siguiertes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2016:

Con fecha 28 de marzo de 2019, el Crupa adquiere un incal comercial en Burgos, que cuenta
con una superficie de 724 M2 vy esta arrendada a la Compahia Stradivarius, El importe de la
agquisicidn asciende a 5.250.000 aurons,

Con fecha 23 de abril de 2019, el Grupa finaliza [a compra de un local comercial en Granada.
= 20138 el Grupo Armoé un contrato de compraventa para la adguisicion de este inmueble en
Jna tase de construccion y ha pago el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo
Zste local comercial cuenta con una superficie de 3.296 m2 y estd arrendada a la Compania
Mercadona. El importe dz2 la adquisicion asciende a 6.750.000 euros,

Con fecha 19 de junio de 2019, el Grupo adquiere un iocal comercial en San Sebastian, gue
cuarts con una superficie de 729 m2 v esta arrendada 2 la Compafiia Zara Kids. El importe
de la adguisicidn asciends a 10.500.000 2ures.

Zl imperte total de gastas relacionados ton estas agdquisiciones asciende a 509.989 euros.

El Grupe adguinio los siguientes activos durants el ejercicio termminado el 31 de diciembre de 2018

Coin fecha 30 de enero de 2018, &l Grupo adquirio 1as sociedades Olimpe Asset 5, S.A.,
nd

Olimpo Asset &, S.A., Olimpo Asset 7, 3. A. y Olimpo Asset B, S.A cuyas inversiones
nmobiliarias se encuantran detalladas en la Nota 6.

Con fecha 9 de febrero de 2018, &l Grupo adquirié 2 parcelas de terreno en Madrid {Mejorada
del Campe) que cuentan con una superficie de 8.000 m2, cuya superficie de 3.025 m2 esta
arrendtada & la Compania Marcadonra, quien opera un supermercado. El importe total de la
acdquisicién ascendid a 5.600.000 auros.

(L]
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Con fecha 31 ce mayo de 2018, ! Grupo adquirié dos locales comercialas, wao en Madrid
Que cuenta con una superficie de 374 m2 que esta arrendada a la Comparia Tim [beria, S.L,
quen opera un estabeleclmiento de restauracion y otro en Ledn gue cuenta con una
superficie de 745 m2 que esta arrendada z la Comparia Mange, guien opara un
estabeiecimiento ce moda. Los importes de las adquisiciones ascendieron a 4.550.000 euros
v 2.875.0C0 euros respectivamente

Con facha 12 da junio de 2018, el Grupo adguirié ocuatro locales comerciales en cuatro
diferentes localidades: vige (700 m2}, Vitoria {450 m2), Famplona {430 m2} y Mallorca {350
mZ). Los cuatro locales estan arrendados a fa Compania Stradivarius Sspafia, SA, quien
opera uros estabelecimientos de moda. El imporre total de la adguisicion ascendid a
12.200.000 eures (Vigo: 3.450.000 euros, Vitoria: 3.500.000 euros, Pamplona: 1.600.000
eurcs y Mallorca: 3,950,000 euros.

on fecha 19 de julio de 2018, el Grupo adquirié un sargue comercial “Mileniun® en la zona
comercial de El Carralerc de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una superficie total de
12.353 m2 que ests arrendada a las Compafias Media Market, Aldi, Toys'R'Us, Flovic,
Tomevinas v Franck Porvost. Ei importe de la adquisicidn ascendid a 21.600.000 de suros.

Can fecha 23 de octubre de 20418, el Grupo adgurno 2 supermercados en ags giferentes
localidades ce Magric: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafz [1.956 m2). Los dos locales
estar arrendades a las Compafilas Mercadona y Dia respectivamente. El importe total de la
adquisicion ascendid a 7.100.000 euros (Hurnanes: 4.100.000 euros y Getafz: 3.000.000
BUIDS)

= Con facha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquird urn iocal comercial =n Santander, que
cuenta ron una superficie de 8.000 m2 y estd ar-erdada a la Comparia Conforama. El
importe de la adquisicidn ascendic a 12.600.000 d2 euios.

= Con fecha 28 de diciembre de 2018, el Grupo adouiné un local comercial en Vigo, que cuenta
con una suderficie de 1.107,75 m2 v estd arrendada a la Compafiia Mango. El mporte de la
adquislcidn ascendié a 6.500.000 de euros

- El importz total d2 gastos relacienados con estas adquisiciones ascendid a 2.129.596 euros.

La amortizacidn de las inversiones inmabiliarias se calcula sistamdéticamente por ¢l métado lireal
en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciaciér efectiva sufrida por su
funcionamiento, usa y disfrute.

£l Grupo al menos al cierre de cada ejercicic revisa el valor razenabile, la vida util y los métodos de
valoracion de los inmuebies gque posee (Nota 7 7). A 31 de diciembre de 2019 se ha revertioo
deterioro por Importe de 1 214 537 euros en los inmuebles de Portugal: Quinta do Conde (464,196
aurast y Mem Ma-tins (339,349 eurps), Braga Continente Bom Dia (178,533 euros) v Lega da Balio
{40,880 euros) y en 105 Inmuebles de Espafia: Ledn {100.179 euros), Cadiz {61.878 eurus),
Mallorca [ 24,352 euros) y Vigo {5.170 euros). Por otro lade, se ha registrado deterioro por Imparte
de 372,411 euros en los inmuebles en Espana: Mango Vigo [192.41% euros), Granada (65.268
eurast, Barangs (59.532 2urns), y Pamplona (55.796 eurcs;. Al final del perioda el Grupo tieng un
deterioro de 2.378.787 {Portugal: 1.494,158 euros vy Espafia: 1.084.623 euros).

A 31 de diciembre de 2013 el Grupo ha revertido deterioro por imporie de 141.833 euros an el
inmuebiz en Braga (Pertugal) v ha registrado detericro por importe de 3.419.913 eures en los
inmuebles en Espafa: Cadiz (511.242 euros), Ledn (241 148 euros), Berango (120.8B85 eures),
Mallorca (24.352 zuros) v vigo {5.170 euros) y Portugal: Mem Marting (1.040.367 euros), Quinta
do Conde (749,959 suros), Braga {685.910 euros) v Lega do Baho (40.880 euros). Al final del
periodo de 2018 al Grupo tenia un detericro acumulado de 3.412 813 eurns (Portugal: 2.517.116
euros y Esparia: 902 797 alros)
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inrmabillarias:

En la cuenta de pérdidas vy ganancias se han reconoddd ks siguentas ingresds vy 9astos
provenientes de 1as inversiones inmabilianas:

1 ] IWE]

Ingrescs por armenda mento 22.655.969 18 726 .094
Jtros ingresos ordinarnos 20.796 26
Gashkes para la explracidn qua sUrgs 1 Je invarsiones

wurokdiaras que gereran ingresos por direndaruento 14.593.03E8) (4. 207

A 31 de diciembre de 2019 v a 31 de diciernbre de 2218, 2l Grups tenia contratados con los
arrendatarios de los mmuebles sxplotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con 19s
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta 13 repercusién de gastos comunes, ni Incremenios
futuros de IPC, ni actuahzaciones futuras de rontas pactadas contractualmente, de forma que los
importes d2 cada contrate hasta su finalizacon y dependiendo del plazo pendlenle se muestran a
Lontinuadcion:

Jlfz2r2019
Ma1a3s de un anc 21.394.240 16.A30,872
Enctra uno v Cinco anos 67.5956.13% 38,984,593
Mas de cinco aios 126.926.658 181.527.852
Contratos renoyadss aukemd icaingnte * 2,294 199.9/49

215030151 232.533. 34

¥ S ranugvan andalments sin vencimiante final,

b} Bicnos bajo arrendanientd op2rative

El Grupo no mantigns bienes bajo arrend armente cperativo 2 31 de diciemibre de 2019 ni & 31 de
diciembre de 2018 adicionalas 2 1as inversiones inmobillarias detalladas en esta nota.

C) Seguros

El Grupu nantiene |a poliliza de contratar todas las polizas de segurus necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran arectar a3 Ws elermentos de las inversiones inmobihiarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacidin con los nesgos sefialadns,

d) Actwos afectos a garantias y restricziones a la Utularklad

Al 31 e dicieihibre de 2019 y 31 Je diciembre de 2018 las inversionas inmaobiliarias” del Gruso,
detalladas en la Nota 8, estdn hipotecadas camo garantia d2 los préstamos bancanos {1440 mullones
de 2uros y 38,3 millones de =uros) {31 de dicembre da 2018, 140 milicnes de evros y 35 millones
de evros).

e} Invarsionas inmobiliarias totalmezarte amotizadas

Al 31 de diciembrs de 2319 las instalaciones ticnicas del inmueable de Portimao, con un coste de
Q78,982 euros, se encuzntran tolalmente amortizadas y todavia en usoe. Al 31 Jde dicemtee de
2018 no exlstian slementas de las inversiones Inmoebiliaras totalmente amorhizaces v wdavia en
usc.
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1 Proceso de valoracion

A 31 ge diciembre de 2319 se ha revertido deterioro por importe de 1,214,537 euros en los
nmuebles de Portugal: Guinta do Condz (444.196 euros) y Mem Martins {339.349 euros), Braga
Cantinante 3om Dia (173.533 zuros) v Leca do Balio (40 8RO curos} y en los inmuebles de Espafia:
Ledn (190.17% euros), Caniz (61.878 suros), Mallorca (24.352 euros) y vigo (5.170 eurcs). Por
otro lado, se ha registrade deterioro por importe de 373.411 euros en los inmuzbles en Espaiia:
Mango Vige [192.415 euros), Granada (65.268 euros), Beranga (5%.932 euros), y Famplona
¢55.796 euros). Al final del perindo 2l Grupo tiene un deteriaro de 2.578 787 {Portugal: 1.494 158
auros v Espaiia: 1.084.625 euros).

A 31 de diciembre de 2018 2l Grupo na revertido deternioro por importe de 141,833 euros en al
inmueble 2n Braga (Portugal) ¥ ha registrado deterioro por importe de 3.419.913 euros en los
inmuebles en Fspana: Cadiz (511.242 euros), Ledn (241,148 euros), Berango (120.885 euros),
Mailorca (24,352 euros) vy Vigo (5.170 euros) v Portugal: Mem Martins (1.040.367 euros), Quinta
do Cende (749,959 egros), Brega {685.910 euros) y Lega do Balie (40.880 euros). Al final deal
pertode de 2018 2l Grupo tenia un deteriore de 3.419.913 (Portugal: 2.517.116 euros y Espafia:
Q02,797 euros).

Fara fas Inversionas Inmosiliaras adquiridas en Espaﬁa en &l ejercicio terminada el 31 de diciembre
de 2019 y 2018 nu se han produclde nechos que indlgquen indlicios de deterioros signiticativos
diferentes a los comentadas en el pdrrafo anterior, con o gue los Adimmisiradores de la Sovciedad
dominante estiman que ne hay indicios de deterioro scbre el valar en fibros de las inversiones
inmmobiiiarias. For otro 1ado, al cerre del 2)erciclig s Administradores de la Sociedad dominante
abtendran valoraclones extemas para svaluar potenciales deterioros de las inversiones

8 AMALISIS DE INSTRUMENTOS FINAMCIERDS

a) Abalisls por categorias

El valor 2n libros d2 cada una de jas categorias de instrumentos financieros establecidas en la
narma de regisire y valoracion de "Instrumentos financleros,” excepto “"Efectivo y otros activos
liguides equivalentes™ [Nota 10}, es el siguienta:

Activos financieros a largo piazo

Valures represgatativos de

deada Total
31/12/2019 31/12/2018 21/12/2019 31/12/2018
Prestamus y
partidas a <obrar L1L2.377 992231 1.112.3// 992,231
(Mota @)
1.1t2.377 992.2351 1.112.377 902 231

Activos financiaros » coirto plazo

Yalores representacivos de

deuda L)
31/12/2019  31/12/2018 31/12/2019 31/12/2018
Pristamos v
partidas a cobrar 331,137 1.325.493 331.137 1.325.493
{Nota 9: B
313i.137 1.325.493 331.137 1.325.493
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El importe de “Préstamos v partidas a cobrar” a largo plazo rorresponde a las fianzas depositadas
en organismos publicos de algunoes inquilinos espafioles.

Fasivos financieros a largo plaza

Pevdas oon entidades de
ardditn

YA -3 ns 1G 73 -

Cradiohs ; O s Total

Debkos v partidas

7 181 SBA7y. a817 524 3179, T3, a6d 21552
a pagar (Nota 121 175512828 158973141 2817 524 1749 244 178.331.564 L6211 Bl

£ 51 H 3141 EDF 11 1 B 3 SEd LS R 381

Pasivos financieros & worle plazo

Deudas con entidades de

" redtos 5
Crecitn Creditos F rps Total
ER PR FSTA NS M VS LA N Jlilefe i a fleiels LiLe) p il f U T
Dépitus y partidas 453,355 138 384 1741616 3455726 3104971 3 844.'1)
a pagar (Mota 12]
el IER 1R . IR4 2 7dl . alE 345 F2h % | 4 LR W |

A 31 de diciembre de 2019, &l importe de “Débitas v partidas a pagar” a largo plazs por impaite
de 2./41.61% eurss corresponde en suU mayor parte a las nanrsas recibidas de inquilinos de 13
Sociedad por contrates de alguiler par importe de 2.517.626 eurns {31 de diciembre de 2018-
2.2759.240 euros) v il Importe de 302.000 euros, parte d2l precio de compra dzl inmueble Parque
Comercial Majadahonda, reten do para camplimi2nto de obligaciones por parte ce la vandedora (31
de diciembre de 2018: 200.0032].

A 31 de diclembre de 2019, el imperte de “Dékitos y partidas a pagar” a corte plaze por importe
de 2.741.616 euros incluye B00.000C euros, parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial Majarahonda, retanido para cumplimientn de obligaciones per parte de 1a vendedora.
Adicionalmente, estdn registrados bajo este epigrafe las fianzas recbidas de omuiling:s de la
Sockedad pov contrates de atyuller porc importe 92 35.333 euros (31 de dickambre de 2018, 0 eures).

Deuda a0 entidades de credit

Con focha de 29 de enero de 2013, la Sociedac dominante subscribio un préstamo con [ING Banlk
Ny = Sucursal en Espana por un importe de 80 mullones Jde sures, tipoe 4o interés rimestral
correspendientz al Euribor mas un diferencial de 1,40% vy venomiente a 2% 2néeo de 2019, La
duracion de este préstamd s de 1 afo ¢on su vencimients &) 29 de enero de 2019, pero se ha
repagado anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nueveo préstamao a largo
plazo

Con fecha de 28 da mayo de 201E, la Sociedad dominante suscribid un préstamo con TNG Bank Ny
por un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiente 2l 19 de mayo de
2023, El préstamo tigne una amertizacion unica, €n 1a fecha de vencimiento.

El prestamsa tienc un trama de 100 millones de suros que devenga un tipe de intards anual fyo de
1,74%% y un tramo de <0 millones de eures que devenga un tlpo de interes anual que resulta de
2 suma del Euribor [eon ua sueko de 0%) con la marger {1,35%). Los pericdos de interes tendrdn
ung duracidn de 3 meses (excepto para los primeros seis mesag que tiene una eriodiaodad de 1
nmes).
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Las condiciopes d2 la nuasva financiacidn obtenida no tiene condiciones sustanciaimente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Secciedad dominante ha considerado Ia deuda
coma contiruadera lo que supone el reconocimients de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacidn iniclal ceme la nueve financiacion a coste amertizade, aplicando el tipo de interés
efactivo, que serd aguel gque iguale ei valor en llbros del pasiva financiero en la facha de modificacién
con los flujos de efectivo a pagar segan las nuevas condiclones,

Este prestamo tiene constituidas las siguientes garantias a favar de las Entidadss Financiadoras:

(n Hipateca de primer rango sobre los inmuebles,

(i} Prenda sobre al 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

{ii}  Prenda sobre ios derechos de crédite representados por los saldes de las cuentas
hancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

{iv) Cesidr en garantia de los derechos de crédmos dervados de los contratos de
arrendamiente de los nmuebles,

(v} Cesion en garantia de los derechos ce credito dertvados de los seguros con respecio
a los inmuenles v

(vi) Cesidn en garantia sobre 05 prestamos mtragrupe concedidos a las sociedades
portUgUesas,

Los imuebles refendos en las lineas {1, (li), {iv) vy (V) son 03 siguientes

Espana Porcugal

Forum Artea Zontinante Modsio Cacem

Forum Galaria Continents Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Oviedo Zontinenie Bom Dia Padrdo da Legua
Aldi Sanlucar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Camrefaur Logroia Pingo Doca alta Lisboa

Eroski Calahorra Portimdo Retall Center

Eroski Toicsa Media Marit, Braga

Eroska Guernica Tontinente Modelo Mem Martins
Decathlon Berangn Zoptinents Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejcrada det Camoo continente Lairia +Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrnd Zontinente St Antonio dos Cavaleiros
Mango Lecn

El prestama obliga al cumplimiento de las siguientes ratlos: Ratio ge cobertura de intereses de los
inmuebies (ITR}, Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operatives de los
inmuebies, Ratio Debt o Yield {YoD), Ratio de cobertura de intereses ronsciidado y Ratio de LTV
conselidada, los cuales se cumplen al clerre del ejercicio de 2019,

Ei 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendid un tramo de 40 millones de euros al banco Santanoer
v ABANCA (50% a cada unc).

Con fecha de L1 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscrnibid un préstame con Banco
Santander, S.4, por un Importe de 35 miliones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se
increments la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros, Lste préstamo tiene su
vencirmiento ¢l 11 de oclubre de 2023, El préescamo Diene una amortizaoon urica, en la fecha de
vancimiento.
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El préstamo tiene un frarmo de 22,020 300 euros que devcnga un bipe de nterés anpual fijo de
1,797%, y tres otros tramos mas, un de 6 113,900 eurps que cevengard intereses a un t-po de
integras anual fijo de 1,35%, un de 6.864,800 euros qua devengara un nipo de iatares variable que
resuliz de la sumea del Euribor (con un suelo de J%) con 21 margen {(1,35%), y un de 3.300.000
BUrCS Jue davengard nrereses a un opo de Interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de intares
tendran una duracién de 3 meses.

Este préstamo biene ccnstituidas |as siguientes garantias a favor del banco:

(1) Hipataca de primer rango sobre [us inmuables;

(it} Franda sobre los derechos de crédite de detenminadas cuentas bancarias en que sa
reciben las rentas de los inmuebles;

(i) Prenda sobre 105 derechos de créditos dertvades de {05 cantratos do arrendamients
de los inmuables vy

(iv] Prenda sobre los derechos de crédite derivados de los sequros con respecto a los
inmueblies.

Los inmueales referndes en 1as lineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarns Vigo {onrnrana Santander
Stradivarius Vitona Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

M lemiun Fetal Park Mango Vigo

El préstanme ciliga al cumpliniento 42 las siguientes 1anas: Patio de cobertura de intereses de ks
inmuebles (ICR}), Ratig de LTV de los inmuebles (LTY;, Minimo de ingresos operatives de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (¥YpD), Ratio de cobertura de intereses consolldado, Ratio ce LTV
consol dado, Minimo de Ingrasas operativos consolld ado vy Ratio Debt 0 Yield consolidads, los cuales
s& cumplen al aerre azrre del gjercicic de 2019.

Los intareses devangados baje 1635 contratos de finandiacdy durante 2l periodo terminado el 31 de
diciembre d2 2019 ascendisron a 3.585.452 eurns (31 de d ciembre de 2018: 2,276,790 euros)
que incluyen 704,229 eurgs (31 de dickembrz de 2014: 445,993 eurdos} referentes a gastos por
coste amortizado y se encuentra recogido en el gpigrafe “Gastos financercs” de la cuenta Je
pérdidas y ganancias.

n) Clasificaadn por vencimizntos

Al 31 de diciemibre de 2019 los importes de log instrumentos financisres <on un vencinizrto
determinado o deternunable clasificados por ailo de vencimiento son los siuienkes.

Inveisane s firanasras a lamgo laro L 182277 1,412,177
Dedures Chmeraakes v olra: oealas o 338137 _ i _ _ . 131137
Cubran

Tnersones firangeras a oro dlars
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Paslvos N berow
A%ns
11,/12/2020 31,;12;2021 31/12/2022 31_;']_2_{2023 31.{'—1 2/2C2d pesteroras  Total

Deudas con entidades de magitn 953.353 L75.515.938 L/S. 987 293

Otros pasives Fnancierss 431,997 T2 _R4C 2310.78% *RI1T.E26
ATesdoras comercales y nras Cuentas a pagar

Otros areedores 2,445 8132 2445812

Froveedores, pames vincuiadas (Wota 1) 295.504 - = 295.804

}. 741,615 2.741.614

3.194.971 1331.397 175.5B6.778 2.310.78% 181.526.835

Al 31 de diciernbre de 2018 los mrportes de los instrumentes financieros con un vencmiento

determinadao o determinable clasificados por ano de venomienta son los sigurentes:

Lo s

JALZ/AGLE 3L712/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 posterores  Totai

Actives Riancheros

inverswonezs hngnoaeras 4 largg plazo 9ol 231 992,231
Daydoras Comercsies v otras cusnias a L 375431 1396 483
oarar
1.325433 992.231 2.317.724
Pasivos Anarcleros
afics
3A/12/3018 31,70 2/2020 31/12/2021 3./12/2022 31/12/2023 pusienwier  Tola
Deudas wn entidades de wédlto IR 364 158,879 141 54,367,535
ULros pasivos financernas 54 BEE 145,84/ 19.22 3000528 11/9.240
ALTEROUrEs LpMmICa kS ¥ JiTaS UEnTas 3 pAgar:
Otres areedores 3.173 320 3.173.320
Hravyeegares, parmes vincuiaaas (yonta 14) e B 1Ni-] JBJ.%
3.455.2136 3.455.72€
3344110 33.858 12C 647 1E8.508.358 1,000,323 _156.002 461
9 PRESTAMODS Y PARTIDAS A COBRAR
31/12/2019 3171252018
NG corriante:
[hversiones financieras 2 @rgo plazo 1.012.377 992,231
1.112.377 992251
Cor-ienta:
Clientes osor ventas y orestaciones de servicios 41.267 222.892
Craditos con as Administrackines Publicas [Nuta 14] 1.326.951 5.554.130
Dtros desdores B9850 L.1d2.601
1.658.088 H.8/59. 60603
2 770465 7.871.854

Mo existen diferencias significativas entre los valores “artables v los valores razonables en los

préstamcs y partidas a cobrar.



DLIMPD REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

Se considera que as ¢ientas a cobrar a clientes vencidas cor antigiiadad inferior a seis meses no
han sufrido nmgan detericro de valor. A 31 de diciembrz de 2019, habian vencido cuentas a cobrar
por impoite Jd= 41,267 euros (31 de ciciembre de 2018: 222.832 edris), si bien no habian sufvido
pérdida por deterioro. El anglisis de antiguedad de estas cuentas es el siguiente:

Hasta 3 mesas 282935 222892
Entra 3 v & meses { -

Mo se han reconocido ni revartido correccones valorativas por deterioro de las cuentas a cobrar a
clienres durante el periodo en la ruenta de perdidas vy ganancias conseolidada. El efacto dal
descuento no es significativo, Normabmente se dan de baja las impertes ¢cargados a la cuenta de
detednio de valor cuando no existen expectativas de recupetar mas efectivo. Las cuentas incluidas
en “Frestamos y partidas a cebrar” no han sufrido deterioro del valor.

La exposiaon maxima al resge de crdédito a |z fecha de presentazion de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriorments. El Grupa no
mantiene mnguna garantia como sequro.

Tdos los valores contables de 10s prestamos y partidas a coorar estan d2nominados en 2uros.

10 EFECTIVO ¥ OTROS ACTIVOS L [Q.;::-ﬂ"i EQUIVALENTES

A afectes del estade de flujos de efectivo consolidado, el efectiva y ozros activos liquidos
aquvalentes incluye-

L2201 1 £

Efectiva v otros activos ligudos equivalentes 0535302 7,839 845
5 132 T RdE

A 31 de diciambre de 2019 l0s saldos de las cuantas bancarias en que s reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. Bl importe de
estas cuenkas asciende 3 9,562,143 euros (31 de diclembre de 2018: 7.338.820 suros).

11 FONDOS PROPIOS

a} Capital

La Junta General Extraordinana de Acoionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016 acords
aumentar el capital social 2n 195.635.211 suros mediante 1a emisiin de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 eury de valor nominal. Las ndevas acaiones se amitieron por su valer norhinal de 1
euro cada wuaa por o que el importe otal desembolsady asdende a la cantidad de 196.£35.211
eurps, La escritura de ampliacion de capital fue presentada =n £ Registro Mercantil ¢on Fecha 30
de diciernbre de 2015,

For ello, a 31 de diciembre de 2016 &l capital sooal ascendia a 196.655.211 euros dividido =n
1¢6.5695 21 L acciotes nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y
desembolsadas, y 2ertenecientes a una misma clase v a una M sma serie.
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Posteriormente, la Juata General Ordinarta de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acorgd reducir el capital social de la Sociedad dominante en un importe ge 177.025.688,90 suros
para incrameantar las reservas voluntarias, mediante la disminuciédn del valor nominal de la totalidad
de las acciones de 1 eure & 3,10 euros por accion en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016. La escritura dz reduccién de capital Rie presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiambre de 2C17 e Inscrita con fecka O ce octubre de 2017,

Por I tanto, a 31 de diciembre de 2019, 2! capital social asciende a 19.663.521 euros dividido en
196.595.211 accicnes nominativas de 2,10 =2uros de wvalor nominal cada une, integramente
suscritas v desempolsadas, y pertenecienies a una misma <lase y a una misma serie.

No existen restriccienes parg la iibre transmisibilidad de las mismas.

Af 31 de dicembre de 2019 v a 31 de diciembre de 20L&, |as sociedades que parmicipan en el capital
social en un porcentale igual o supernor al 10% son las siguientes:

31/12/2019 31/12/2018

Banknter, 5A 7, 48% 7.48%
Lnea DIrscTa Aseguradord Cia. de Seguios y Resssguros, 5.A 2,54% 2,54%
Total Grupa Bankinter 100 2% 10,02%

b} Reservas v res.itades de ejercicios antenores

- o

112472014 31/1244U01H

Reservas de |la sociedad dominane
Resarvas no Jdisti'uibles

Reserva legal 3.9353.904 3333904
_3.333.904 3.933.004
Reserva distnbuibies '
OHras rasarvas _166.236,230  _ i69.363.877
155.236.230 169.3563 877
Resultados de ejercicios anteriores (187.544) (187.644)
Total de reservas de Sociedad dominante 169.982.490 173.710.137
Cimpo Real Estate SOCIMI, S.A. 1079773 (408 .355)
Olimpo Assel 1. S.A, 292.390 {52.834)
Qlimpo Asset 2, 5.4, 202,426 38.247
Himpo Asselt 3, 5.4, 43,053 195,153
OlimMpo ASsat &, %A, fBB. /Y1 143,94/
Qlimpo Asset 5, S.A. (1.341.721)
Olimpo Asset &, S A, (1.709.499) -
Olimpo Asset 7, S.A, {1.757.431) -
Olimpo Asset B, S.A, (1.758.275} =
Reservas en sociedades consolidadas {3.385.893) (83 .852)
166 592 597 173,626,285
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erva lega

La raserva logal de |3 Secedad dominants deba ser dotada de confermidad con el articule 274 de
la Ley de Sorciedades de Capital, que estableca que, en todo caso, una cifra wgual al 10 poc 1386 del
beneficio del ejercicio se destinara a &ésta hasta que alcance, al meros, el 20 »or 100 del capital
social.

Mientras no supere al limite indicado solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientas para tal fin, v debe ser repuasty con
beneficigs futuros,

El 21 de jumo de 2018, Is Junta Seneral de Acciomstas aprobd la aphcacion de resualtados
correspondientes al ejercicio social cerrado g 31 de diciembre de 2317, llevando una parte a la
reserva leqal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacion de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificacidn cel
importe clasificada como 0tras reservas por importe de 3.858.171 auras,

A 21 da diciembre d2 2019 la Sociedad dominante tiene complatarmente constitliuda la reserva logal.

.
b ]

El 27 de junio de 2017, |la Sociedad dominante llevo a tabo una reduccién de capital con aumenio
de reservas voluntarias por importe de 177.025.639,50 euras que se ha detallado 2n el parrafo a)
de esta Nota,

El 21 de jumio de 2018, la Seciedad dominante lleve a cabo la dotacion completa de la reserva legal
COR <argo & Otras reservas como e ha datallado 2n el pardarafo de la Eeserva legal.

£} Dividendos

Con fecha de 25 de abnl de 2019, 13 Junta General de Accionistas aprobd una distrbucidn de un
dividendos por impore de /.80 /.808 4105 a cargo!

= & los resuftacos del ejercioe finalizade el 31 de diciembre de 2013 [4.635.720 euros),
descontados del reparto de divdendos a cuenta {2.795,559 2uros), correspondiegnte a
0,02104861 eurcs por accidn v

e de las -eservas disponlieles de la Socledad £3.727.647), correspondiente 3 4,0189513%9
BUrUS par accion.

El respective pago se hizo efactivo el dia 7 de mayo de 2319,

Con fecha 30 de septiembre de 2019 el Conzejs de Administracién de la Scriedad Comimante aprobd
la drstnbucidn de un dividendo 3 cuenta <on cargo al resultade del ejercicig 2019 por importa de
3,500,000 eurgs. Este dividendo se hize efectivo gl L1 de octubre de 2019 v su imporie no excadia
de los resultados obtenidos dzsde el In del albmo ejercice, deducida l& estimaaén del impuesto
sobra sociedades a padar scbre dichos resultados, 2n linea con 1o establecido en el articulo 277 de
la Ley de Sociedades de Capital {Texto Refundido) de RD 12010 ds 2 de julio de 2010,
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E} estado contanie de liguidez provisional de la Sociedad Dominante formuiado de acuerds con los
requisitos legales v que ponfa de manifiesto la existencia de liguidez suficiente para la distribucion
gel mencicnado dividendo se expone a cantinuacién:

Estada provisional formulado para la distribuclén de un dividendo

axtraordinario a cuenta

Beneficio bruty obtenide desde i DL/D1/2019 hasta el 30/0%/2010 6,363.393
Fergidas orocsdentas de ejercicios anteriores (1B7.644)
Dotacionas oahtgatenas a reservds 1% '
Imparte méximo de posible distrbucidn 6.175.745
Dividends bruto a cuenta Resuitados 2019 propuesto 2.600.000
Sitvacionr de Tesareria 1556069
Pasivus Exidibies (21.135R.8577)
Activos realizables 21.819937
Liguidzz antes del reparto del dividendo extracrdirariu 4,240,434

Dvidandd a cuenta Resultados 201% propuasto

Exceasnte

2.640.000
611234

a) Propuesta de distribucion del resuitado

La propuesia de distribucion dei resultado a presentar 4 la Junia General de Accionisias de la

Sodiedad es la siguiente:

Base de reparto
Resuitada del eje-aco

Apdicacidn
Dividandos
Dividenado astivo 4 cuenta

31 d& diciembre 31 de diciembre
de 2019 de 2018
Y./56,109 6.925.720

5 156.109 4.140.161
1.600,000 2,795,559

Ya esta dotada compietamente ia reserva legal por io gque no es necesano dotar e 10% dei

rasultado.

La Sociedad doeminante sa encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la cistribucién dz dividendos a los accionistas dé la Sociedad dominante

a) Aportacion ai resultaco consclidado

Qlimgo Real Estate S0CIM], 5.A.
Olimpo Asset 1, S5.A.
Glimpo Asset 2, S A,
Glimpn Asser 3, 5.4
Otmpo Asset 4, S.A
Olinpu Assel 5, 5.4,
CQlimpo Assel 6, 5.4,
Cimpo Asset /, B4,
Giimpo Asset 4, SA,

2019 2018
2.130.915 8,423,847
268.659 345224
206 B85 164,179
042,777 638.500
1.678.253 624854
1.378.130 (1.341.721)
518.180 (1.709.499)
grl.olld {1.757.431)
1.u14. 518 [1./98 275}
9.405.900 3.629.678
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12 DEBITOS ¥ PARTIDAS A PAGAR

Mo cormanta

Deudas con gt dades de crédite 175512933 158.979.141
D20das con terceros 30C.002 S00.00D

ka5 pasives no corientas - Z 2.273.44
l72.331.264 162.1086.361

arrianta

Deudas ron et dades de orédito 453,355 3ER 2Aq
Proweadores, otras paites vinculacas (Ficta 17) 295,804 2H2.408
PASIVOS porimpaestd coriente B5.030 204.541
Daudas con terceros AR0.Nn0 -
Acreedores varios 1.545.672 2,880,034
Personal (remuneraciones pendientes ce pago! 3569 4.664
Otras deudas con las Administraciones ubhcas (Nota 143 E4&8.28K 1.158.04R
Otros pasivos consntes ] 71 2E8B.642

L 2 = d &

Mo eviste efectn significativo sobre valares razenables de debitos y partidas a pagar. Los valores
norinales se consideran una aproximacion al valer razonable dz2 lo3 mismoes,

Todes los valores contables de los débites y partidas a pagar estdn denominados en et ros.

Infarmacidn sobre peripds medio de page a provespores. Dhsposicidn adicional 3°. "Deber de
informacion® de |a Ley 15/2010, de 5 de Julio (conforme a |a nueva redaccion dada por |2 disposicion
final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sonedad de Caprtal).

Y. 3

Perode medis de pago a proveedorss =

Ratio de operaoones pagadas e 25

Ratio do sperascnaes pendientes de pago 16 50
Ir [ te - [ 1 eu

Tola| pagos realizados 1.9 4 2773 998

Total pagos pe wdientes L7.381 23234

La Socigdad dominante esiad cumpliendo con los plazos establecidos leyalimente. El calcule Je los
datos del cuadro antenor se ha realizade acorde a lo establecido en la resolucion de 22 de enero
de 2016 y recoge unicamente |a informacion correspondiente a la entidad espanola. A efectas de
la preseate Nota, e concepto de acreedores comerciales engloka las partidas de provesdores v
acreadares vanos por deudas con suminisiradores de biencs o s2rvicios incluidas 2n el alcance de
la regulacian en matena d= plazos lzgales de pagos.
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i3 INGRESOS ¥ GASTOS

a) Importe neto de !a cifra de negocios

El importe neto de [a cifrg de negocios correspondiente a las actividades crdinarias del Grupo se
distribuve geograficamente come sigue:

IL/12/2C19 31/12/3018
Mercado Imparre Yo Importe %
Espafa 12567246 55 3.816.663 a7
Portugal 10.126.723 45 9906431 _ 53
_22.69€.969 Loy 18.726.094 100

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y
renta,

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2018 31/12/2018
Importe o Importe Yo
Ingre;scs Ordnarios _ 22,695,960 100 18.726.004 100
Otros ngresos de sxplotacion 10.928 1] 515 0
22,707,897 100 18.726.609 1G0

Dentro de la inea de Ingresos ordinarios se Incldyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarias de los inmusbles en explotacidn por importe de 796.002 euros {31
de giciampbre de 20i8: 605.B03 euros).

b) astos de personal

31/12/201%9 31/12/2018

Sueldos , salarios y asimilados 26297 24 461

Cargas Sociales:
Segundad so0a! 3 cargo da amprasa 8.485 8.108
34,783 32.560

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 el numero medio de empleados en el curso del ejercicio
distribuido por categorias es el sigulente

1L/1272019  31/12/2018

Adminstrativos 1 L
Total empleo medio _1 ihy
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Asimismo, la disiribucion por sexos a 30 de diciembre de 2019 y 2018 del personal del Grupo es la

siguiente:

311272019 31/12/2018

N® Hombres NG Mujeres MY Hombres N2 Mujeres

Adminlstrativos -

1

1

No hay consejeros en piantilla

No hay persanas empleadas con discapacidad mayer o igual al 33%

¢) Otros gastos de explotacion

E! desglose de fos atros gastos de explotacidon es el siguiente

3171272019  51/12/2018
Servicios exteriores:

Reparaciones y conservaadn 77.983 l4.612
Servioos de profesicnzles independentes i3C.068 48,734
Frimas Jde Seguras 2H1.8/Y 247,134
S2IVIQINS Danianos y similarés L9 7914
Otros servicios 1.781.333 3287019
4.453.852 4.200.673

Otros gasios de gestion curriente:
Impuestu sobire bienes smmuebles JOLH10 419,346
HrOSs Jaslos 41,7 7% 18.980
743 .68% 428.326
£.197.541 4.628.999

En la linea de Serviclos profesionales independientes se incluyen las

diztas a los consejeros par

import2 de 14,330 euros (31 de diciambre de 2018; 11.449 euros) (Nota 16 a).

d} Resultado Financiers

El desglose del resultade financicro es el siguients:

_31/12/2019 LiL2/2018

[ngresos inancieros:
Bengfious en la adquiscidn de deudas won empresas del grupo 8,221,800
Juras ingresas financieros R 12
’ 8.221.812

Gastos financlaros

Inreresas 42 decdas con entidades de credits 12.377.223) (..830.792)
Penakzacian gor awotbizaciin anticipaca del préstamo bancario (8.946 378)
Gastos de formalizacon de préstaric bancario (Mot 3} [7D3.229 1445.998)
O%ras gastos tinanciercs 28,017 (10,575}
(2.6.3.469 (11.233.743)
{2.601.30 JOELDIL)
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14 IMPUESTC SOBRE BENEFICIOS ¥ SITUACION FISCAL

La concltaciar entre el importe neto de ingresos v gastas del pericdo v la base imponible del
impuesto sobre beneficios es [a siguiente:

31 de diclembre da 20159

Cuenta de pérdidas y ganancias

Auinenkos Dis il cioe s Total
Saklo ingrasos v gastos dat periodo 5.4019.300 5.409.900
e a {l a
impuestig 500re >0C2da30€s (4 468 I 1.468)
Diferenaas temporanas 37 BAL 38737401 {(F346.05€)
QN grigen an el 8 jerdon 527 AR (3.97%. 740 [5.346.056)

- a - Fi:
Bape imponibie [ resultago fiscai) 10037583 [(3073.740] 50483 g4

21 de diclembre de 2018

cugnia gm perdicay v ganancias

Aumenros DIsminicione s Tl
SaMto ingresos y Sastos del periado 3.5679.678 - B.629.678
Irmpuests sobra Soasdades 53 310 : 53.310
MHferenoas temporanias 9.705.539 [1.273.3229) B.431.210
wn origen en el 2jerdda 5. 75 539 [1.273.329) B.432.210
Compensanan da2 pases (mpombles neqativas de
s " 1 . {53.56%)  (§3.589)

ejerdclos antedores

Base imponible {resultada fikcal) 13.335.217 (1.318.31B) 12,008,259

El gasto por Imouesto se descompone de la siguiente manera

31/12/2019 31/12/2C18
el ejercico J03.808 352,174
AjLstes & 2)arc'Cios antarores 19664 20u1yg
Impuesto corrients 3jz3.522 372.1%93
Impuesios diferndos {327.990) (318.883)
Iinpuesiov subre bemeficios [a468] 53.210

lLa totajicad dzl gasto por Impuesto de Sociedades corresponde a las socledades portuguesds que
egtdn sujetas a un Impuesto sobre 2 beneficio gensral equivalente al que grava a las Socledades
espanolas con un fipo de gravamen de 21%; hasta julio de este afio no existia en Portugal un
regimen especial simiiar at de las S0OCIMIs, pero 2n ese mes el Parlamento portuguéds aprobo ei
régimen que regira a las SIGI (Sociedades de Investimenio e Gestde Imabiliaria), el equivalente a
las SOCIMIs.

Etio no implica la perdida del regimen especial oara la matriz dei Grupo Ulimpo Real Estate SOCIML
5.4, dado que las inversiones de Portugal entran dentro del ambito de inversiones contermnpladas
sor @ regimen SOCIMI, va gue cumplen los requisitos exigidos, y gue son basicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de los beneficios obtenidos por la filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, v mismos criverios de inversién e ingresos
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De acuerda ala ley 112009, de 26 de octubre, con las modificacionas Indorporadas a dsta mediante
la ley 1572012, de 27 de diwiembre, por la que se regulan las SOCIMIs, 2l [mpuesto subre
Scriedades corriente resulta de aplicar un tipo imposibivo del 4% sobre la base imponible. No ha
habido deducciones a la cuota aplicadas &1 2l ejercicio de 2019 ni durante el gjarcicio de 2018,

El total de baszs imponibles de la Sociedad domnante pendientes de compensar a 31 de diclembre
de 2019 v 31 de diciembre de 2018 ascende 3 2,950,926 eu-os, las cuales fueran goneradas on ol
ajercicio 2916,

Las bases impan‘bles de las sooedades dependigntas pandlentes de compensar a 31 de dicigmbre
Jde 20190 fotalizan 3.232.316 curos (31 de dwiembre de 2018: 2.755.0:444), con gl Siquienie
desqlose.

7 1

Bases [mpuecto Lirmite
Lmponibles difarido de utllizacdn

Bases imponibles con 1eglstro de impuestos diferidos

Genaraco en 2014 13.291 2.791 2026

(cen2rado en 2015 201668 42.350 2027

Genarace en 2016 B96.726 128,312 2028

Gengrade gn 2018 1.126.340 236.531 2023

Generdado an 2010 QR4 291 208.801 7024
3.232.3186 675.786

Ir el 2feracio terminsdo en 31 de diciembre de 2019 fuaron registrados actives por impuestos
diferidos por importe de 439.4561 euros referentes a bases imponibles de 2.092.672 euros, y
compensados activos par impusstes diferidns por importe de S6.101 euros referentes a bases
mpanibles de 367,148 2uros.

zl valor total ¢s atnbuible al régimen genaral del Impuesto sobre Sociedades v no al régimen
S0IZIMIL

£ virtud de la actual legisiacion, no se puede censiderar gque los impuestos han sido efectivamante
liquidados hasta que las autoridades fscales havan revisado las declaraciones fiscales presentadas
3 hasta que haya trascurrido 2l periodo de prasahpeion de cuakre afus.

Zomo consecuencla, ontre otras, de las diferentes posibles interpretacwones de b legislacon £ scal
vigente, padrian surgir pasivos adizionzles como resultadc de una inspeccion. Cn tado caso, los
Admin stradores.de la Sociedad dominante lonsideran que dichos pasivos, en casd de produdirse,
ne afectarian significativamente los presentes astadas Ananciaros consolidados.
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Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2319 y 31 de dicieirbre de 2018 el detalle de lgs darechos de cobro y las
obligaciones de pago de I3 Sociedad con (as Administraciones Piblicas es el siguiente

a) Crécitos con ta aAdministracidn Pubilica

31/12/20:9 311242018

Impuesto sociecades 79.017 406.009
IVA 17.818 4.025.186
Retenciones a cobral 1,230,116 1,122,935
1.326.951 5.554_120

b} Deudas con la Administracién Publica

31/12/201% 317122018
Impussto sociedades 25030 204 541
IVA SE1.411 SG0.404
Retenciones sracticadas 32.038 593290
Otras deudas 1.78& 2.261
680.315% 1.260.586

15 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2019 el Grupo no tiene compromisos de ningun tipo.
L6 CONSEIO DE ADMINISTRACION ¥ ALTA DIRECCION

3} Retribucion a los mieambros cel Consejo de Administracién de la Sociedad dominanie

Durante 2l ejercicio 2019 los miembros independientes del Consejo de Administracion de la
Saociedad domirante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Adminmistracion por importe
de 14,300 euros (31 a= dic’'embre de 2018.11.440 euras).

Los miembros aominicales del Conseje de Administractdn no han recibido ningun bipo Je
remeyneracion durante tal penodoe, No ha hapide otra retribucién aiguna en concepra de sueldos,
QIetas U Oras remuneraciones,

Durante 105 2jarciclos 2019 v 2018, no s5e ha realizado ninguna aportacidn en concepro ge Tondos
o planes de pensicnes 2 favor de fos miembros del Conse)o de Administracion de la Sociedad
dommante

Por I que se refiere & pago de primas de seguros de vida ¢ de responsabilidad civil, la Sotiedad
dominante no pene suscritas tales pohizas.

iLos miempros del Consejo de Administracion de la Socedad dominante no han percibido
ramuneracién alguna en concepto de participacion en heneficios o primas. Tampoco han recipido
acciones mi cplones sobre acaones durante ¢l perede ni durante el ejercicic, ni han &jercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejerrifar.
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b) Retribucidn y préstames al persosal de alta direscidn
El Grupo ne cuenta con personal que 2jerza rol de alta diraccién.

¢ Sicaclones de tonfliclos de interds de los admimstradores

En el deber de evitar sitdaciones de conflicta con el interéds de la Sociedad dominante, Jurante <l
p=rnode los administ-adores gue han ocupado cargos en el Consajo ge Administra<ion han cumplido
con las obhgaciones previstas en el aroiculo 223 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismg, tanto ellos cormo [a% personas a ¢llos vinculadas, $: han sbstenido de incurnr
e o3 supuestod de conflicle de interds previstos en el art culu 229 de dicha ley, excepto =n lus
Casas en que haya side cbtentda 13 correspondiente autorizacién.

17 QTRAS ODPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

& continuacidn, desglosamos |0s saldas a cietre y Dransacciones con parkes vinculadas a 31 Jde
dicigmbre de 2019 ¥ a 31 de diciembre de 2018:

Cuentas a cobrar

317127 1120201
Bankmnter Securitizs, Sv - 1.1567
Cuentas a pagar
1/12/2019 ) 242
Sierrd Spain Skopping Centers Sarvives, 5 A (%) 284 2 272 872
Bankintar, $.A, ™) 1.187
Bankinter Szcurities, 5V - 2.343
Sierra Portugjal, 5.4. L0135 7201

A conbinuacian, desglosamos las transacoiones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2019 y
a 21 de diciembre de 2018

Gastos de explotacid

21/12/2019  31/12/2018

Sierra Spain, Shopping Caniers Services, 5.A, [*) 3123 6% 1 184 99¢

Banknie-, 5.4, (* 1.514.071 1.343.03
Banxinter Securiies, SV 14

Serra Portugal, S.A 49 55 36.859

1.087.26 2.778.88°%

(*) Se entiende gue estas sociedadzs son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar reprasentadas en el Consejo de Administracion de la Sociadad
dominante.
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Con fecha 15 de diciemnbre de 20186, la Sociedad dominante fiomd contrato de Direccion y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminard en el septimo aniversario del aumento del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Inmabiliaria con Slarra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en gl séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar 1os serviclos a prestar al Grupo.

Caon fecha 15 de diciembre de 2016, ia Scciecad acminante firmd un contrate de prestacion de
Servicias de Gestion Admunistrabiva con Sierra Spam Shopping Centers Services, S.A, el cual
terminard en el séptimo aniversano del aumento del capitai sedal. Dicho contralo fue novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar fos servicios a prestar al Grupo.

18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacién desglosada en cumplimiento de les requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo con la fey 112008 y madiflcada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios antericres 2 1a aplicacién del régimen fiscal estabiecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

Reservas por resultados negatives de ejercicios anteriores por imporie de 187.644 euros

b} Reservas procedentes de e)ercicios en ios que se haya aplicado el régimen fiscai establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal par imporie de 3.933 904 euros, que proceden de 75.733 auros del beneficio del
ejercicio 2017 v 3.858.171 euros con cargo a ofras reservas segun la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
regirmen fiscal eslablecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de renias sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respectc de aquelias que, en su casc, hayan tributado al
tipc general de gravamen.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por imiperie de 3 600,000 eurus sujeto
al lipo de yravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%

Distribucion de un dividendo de 4,140,161 eures, con cargo a los resultados del ejercicio 2018,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2./95.559 euros, sujeto al tipo de
gravarmen Jdel 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%

Distribucion de un gividendo a la cuenta del ejercicioc 2018 por importe de 2.795.55% euros
sujeto al tipo de gravamen dei 19%

Distribucion de un dividendo de 681.533 euros, con cargo a los resultados de! gjercicio 2017,
que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15% o al tipa
general.

En abril de 2019, distribucion a cargo de reservas de un importe de 3.727.647 euros, disponibles
de la saciedad, sujetas al tipa de gravamen del 0%
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En junio de 2018, distmbucidén a cargo Jde reservas dz un mmporte de 1.440.228 euros,
disponibles de 1a sociedad, scjetas al upo de gravamen d=1 0%.

el

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a gue se refieren las letras ¢} y d) anteriores.,

Con fecha de 21 de jumg de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 Jde abnl de 2019 ¢ 30 de
septiemare de 2019 la Junta General Ordinaria de accionistas de 12 sociedad aprebd la
distribucion de dividandos, informades 2n Ios puntos <} y d) anteriores.

Fecha de adquisicion de los inmuables destinados al arrendamiente y de las participacionas en

el capitzl de entidades o que se refizgre 2l apartado 1 del articula 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento

S50CIMIs.

Infrve bl

Loval Uurnieriad Fourn Soud
Artea

Lacal Comermial Foum Sport
Calaria

Tnmuetia Mercadona
Supermmercado ALDL

Hipernehac Eraskl

| lpermercage Caimzfoual
Hipeme rzacky Eraski
Hiperezrd ade Erosk

Legal Comerzial D athibn
lecal Cnmersial Merradona

Local Comertial Ty Hortors

Lo e Luineruigl Mango
Lot ol Comersial S0 asivarnus

el Comeroul Soradecariu s
Lo ol Comersial Stradvailus
Lacal Corwercial Seradwarius
Petzil Park Majadahonda
Mercacora madad

T HUane s,

O Maarid

Confusding S kavder
Mainyy Yigo

Stradivanus Bargos
Herracors, Sratada
Zarz Kids

Entwaad f Particlpada

Clerpo R BStals SOW0M 5,

Jlirpa Peal Estate STl M, 5

Jlirpe Real Estace SICIH,
Ohimrpo Real Estace SCImMI,

ke Real Estans SO,
Jlmpo Peal Cstats S02IMI,
RTpe Beal Exrate SOOI
g Frol Estade
Slmpe Real Esrate SOCTMY

CHr-pe Raal Fstate SOTIM

CHrTTRY Fead Estale SoeCIMY, &,

O 1 pu Real Estate SOOI,

~HTED Reat Cstate J00CIM, 5

AHbimp Ferpd 35t ate

Onvpoe Real Estate SO0IM!L

Ohrrpo Read Estats SOCIMY, 5

Jhrpe Feal Estate 30CIM;,
<Hirrpn Peal Estare Sonlli],

Ihitpn Feal Estare S0n2IWMI 5.

O Besld Extale
sHhirg Pl Cstale

SUH1M L

Obrrgo Rzal Estate ZOCIMI,

Ohrrpo Real Fetate S3C1M7, 5
Chmpo Heal Estate S20IH., S

wCiml g

IR T T

SITIM?, -

a que se rafiere el apartado 1 del articule 2 de la Ley de

w1

B
aA

Lise aMincldnn
Lekiz - Pap Yason Bipena

Cerdes de Galar - Navama,
Ecpana

Oviedd - RSEUFAS Esiadda
Zarnlic ar de Barrareca
CAQiE, TsRFAng

Cala o - La Rja, Sspata
Lograna - L1 Roja, Espafia
Taohysa  FPas wasco, Eiuang

Gueriike - Py Vasoo, Expdiia

Mrangs - Pas Yasco, Espadia

Majorada del Carpe - MaAdnd
Espaiia
Calle Ale ala - Madrid,. Espana

Lan, Exparia
vigo. Lapafia

Paaplung b ypa’ia
Makoica, Espada
WCEIHD, S5pafia

Ma-drid

Zala fanmago kaTon y Lajal
cHu- e nes ), Madrd

~-ale Sonnisgn Ramdr y Cajal
DACTESY, MO

Sdn a2

Flia do Principe. 85, 38107
Vg, POneveia

Zake Moneda 13, Burgos
Sahada

Zalke San Marcil. San
Sebastar

Fecha de Valor neto
adqucticitn comtable

22 maroe 2 9 bS.nsl

22 marmo 2017 EBL1b6T

G mayo 0T 5 855507

25 o 2047 9,382,000

29 septeenibre 2007 19,691,134
29 septiembre 2517 2B.964.514
29 seprmmbre 207 B.B43.062
20 septrentdre 2017 9,225 0L
3 potubre 2017 11 830 000

5 fehrem 2R 6 960 N6

11 mayn 218

31 nya MOLE
12 junk 231E

1.2 junlo 2018 1.5k w10

12 junlg 2018 4032382

12 juale 2016 3.5536 551
29 July 2018 31 B93 063

43 ncrober 2018 4 Ll dht
23 porobear 2316 3038 442
23 velober 2018 12 b3y Bbd
23 Jiheinbre 3018 @ 570 000
28 maze 2015 33562415
22 annl WIS 6,000 000

19 juc 2914 10, 938, 335
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nmuabia Entidad / Participada Locatizacion R o
anauelckon <ontabie
Local Comerclal Media Markt CHIrco Asser L S.A Braga, Partugal 4 mayo 2017 5.755.830
Supemmercado Pindo Doce (iMoo Asset 2, S.A. Lisboa, Portugai 3 agosto 2017 5. 725 108
Porimde Retall Center Aimoa Asset 3, S.A. Partirmdo, Portugal 16 mayc 2017 18.331.147
Supermarcann Continente  Olimoo Asset 4, S.A. Chamaca dz Capanca § nctubre 2017 7116 279
Setubal, Portugai
Hipermerado Continence CHimpa asser 4, 5.4 Cacam - Sintre, Portugal |8 prtuore 2017 L4. 348,684
Supermmerade Continente  Olimpo Asser 4, S8, £, Mamede - Parra, Partugat L8 perubre 2017 5005812
Supermertado Contirente  Ofimoo Asset 4, S.A, Braga, Portugal 8 ociuore 2017 402 00U
Hipermecado Cantinenie Qitnpo Asser 5, S8 Leiria, Borugal 3 enero 2018 27.410.550
Local Comarcial Waorten CHgo Asset 3, 5.8, Ledna, Portugal 30 enerc 2018 2. 197.289
Local Comercial Sportrone  Qirmpg Asset B, 5.8, Leiria, Patugal 30 enerc X018 L.452.948
Hiparme mado Cortinente Olirpo Assel &, 5.8, Sto Aantdnlo dos Cavaleiros - 0 enern 2018 22,772,958
Louraes, Fortugar
Hiparmerrado Continente Qlimgn Asset 7, 5 A Mem Mart ns - Sintra, Portugal it mnero 20183 13,024,001
Hipermereade Cantingnte Olirmpa Asset 8 5.8 Quints Jo "onde Sp;slrrbra‘ 10 enern 2013 LB 132.001
Partugas

148,974,616
360.656.657

gy [dentificacion del activo que computa dentro del 30% a que se refiere ei apartade 1 del articulo
3 de as5ta Ley,

Los activos que camputan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior

h) Aeservas procadentes de ejercicios en que ha resuitado aplicaple ¢l régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se havan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o
para cornpensar pardidas, identificando el ejercicio del gue proceden dichas reservas

Mo es d2 aolicacion

19 HONMORARIOS OF AUDITORES DE CUENTAS

Las honerarias davangadas durante el ejercicie por PricewaterhousaCoopers Auditores, S.L. por los
SEIVICIOS de auditona de cuentas ascendieron a 41.738 euros (2018, 41.900 euros) v olros servicius
L7.306 euros (2018 17.000 euros)

Porr otia parte, 105 honorarios devengados durante & ejercicio por otros auditores de las sociedades
dependientes por lus servicios de audiloria de cuertas ascendiercn a 50,985 euros (2018, 50.140
euras)

20 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde 2l 31 de dicierbre de 2019 hasta la fecha d2 formulacidn de los presentes estados
financieros consclidados, el brote de coronavirus (COVIS19) ha causado grandes interrupciones en
las empresas vy actividades econdmicas. Las inceridumbres sobra ta aparicién vy propagacidn de!
COVID1% han causado la volatilidad del mercado a escala mundial.

Una de las arincipales consecuancias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de Espafia el
14 de marzo fue la orcen de cierre al plblico de los establecimientos comerciales con excepcion de
los de primera recesidad. A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales se ha iniciado la
desascalada por fases que permite |a aperfura cor restricciones de ciertos locales, Asimismo, el 19
de marzo 2| Gobierno de Portugal declaro el Estado de Emergencia, dondae de igual forrma que en
el case espanal, se ordend el cierre de las superficies cemerciales que no se consideraban
esenciales, En este sentido, se define al sector de alimentacidn coma de primera necesidad, de
modo que se mantieren abiertas las superficies comerciales como los supermercados, frente a
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atros espacios comearciales considerados como no esanclales, asto s, parques ¢ madianas, biendas
ape de calle, med anas comerciales, ste, y que, por tanto, estan cerrados.

El Grupe cucnta con una cartera de 37 activos de los que 21 penmanecen abiertos al publico ce
farma total o parcial. Esta tipologia de activos represenla aproximadatmente el 94% de las rentas
anvales generadas por el Grupo. €5 decir, aproximadamente £14M v, por el memsente, No se preve
un impacto en dichas rentas por la situacidn sctual en 13 medida en que permanecen operativos y
con elevads velamen de actividad, Estos ingresos cubren holgadamente los gastes recurrentes
anuales (operativos v finangiaros® del Grupa. Para el resto de los activos la cuantia del efecty &5
dificll de determinar, sin embargo, los Administradores de la Sociedad y Sierra Spain Shopping
Canter Sarvices, S.A. (en su talidad de gestar) estan analizando casy por caso la situacidn individual
de cada une de s operadorss, valorands opcianes que parmitan paliar las consecuencias que =sta
situacion sobrevenida pueda llagar a provecar, defendiendo en todo €aso los intereses de la
Sociedad v de sus acCionistas. La estrategia de negociacion 52 basa en aplazamientos, maratonas
y banificaclones de rentas, antes que &n candanacienss de las rentas.

o existen otros heches posteriores con un impacte significativo en los presentes estados.
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OLIMPC REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gesticn consolidado corresgondiente al gjercicio e 2019

1, ESTRUCTURA CRGAMNIZATIVA Y FUMCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Ohimpo Real Cstate Socimi 5.4, ga uie Socizded duminante de un Gruoo, Duya pring pal
actvidad es 13 adgusicidn y gestion de activos 1imob la-os de npo comersial en Fspafa
v Partugal.

L3 ~omparia tiene noorporadas sus actiones & negocizadn 2n el Marcado Atarnativo
Bursat:l espano (MAB) v 5 una saoiecad andnima espancla achenda al ragimen 2:pac:al
de seciedades Andrimas Cotizadas de Inversion en & Mercado Iinmobilaric (Sozimil. (Ley
1172009, de 26 de acubre, mndificada por Ley 1672612}

Ei obyetivo principal crl Grupa es ta ganeraciar de valor para sus clientes a traves de |a
adguisicior v gestion enfocada en el large plazo de activos inmabiliarios de tipo
cornerigi, aprovechando los conolimientos y exoeriencia de sus gestores Bankinter y
Soraz Serra

Bankinte- rene la facultad de captacion de casital y la Direcaidn y Gestion estratégica
vHEnl A4S due Sigca Spain (upo Soqae Sera) es el Gestor lomotadance dads su
contrastada experiancia de mas de 15 3fos en el sector.

k1 aspecto mas relevante de este primer segundo a‘ic de vida de 13 Sociedad ha sido a
invarsion con €xita de un total de 382,3 miilones de2 2uros en Espafia y Portugal, cortance
con un total de 37 actvos en los s paises. siguendo claramente 153 pargmeatros de
invarsian establecidos en los estatutos de Iz Sociedad.

1.2 Inversiones y filiales
Durante 2l ado de 2017, Olimpo Real Estate, SA realizd L total de 16 adgusciones:

4 med anas superficies: dos Ferum Sport en Pameplona v dithao (Espafiz),
un kdeda Markt er 3raga (Portugal} v un Decathion, en B Ibac {Espanal

1 pa-que de medianzs/Retail Fark en Portimdo (Fortugal)

O supermercados: ur. Mercadona =n Ovieds (Esparia) ya Aldi en Sanlh.car
de Rarrameda {Fspafia). _tres Continentes en Almada Joorta v Braga
(Fortugal) y un Pingo Doz en Lisboa (Portigal)

2 nrermercados: un Carre’ous 2n Logroho {Espanal v un Erozki en
Calanaorra (Espaia)

3 Mini-huper: un Continente en usboa (Portugal} y dos Eroskien Tolosa vy
uuerr ca {Espada}

Curantz gl wfo de 2018, o1 Grupo Olirpo Real Evzate Sucimi, SA ha realizado un tola! de
L& angarsciones:



d supermercados: Joz vierzadoras en Meporada del Camoo v Human=s
(Macrid, Espafial, un Dia en Getate [Fadnd, kspana) v Jr Continente en
Mer bariins (Portugat)

- 3 hupermercadcs. tres Continertes Lbiczdos en eirig, Loure: y Quinta do
Conde [Portegal)

- lgalenas: or Worten y un SportZone en Leiria (Fertugal)
7 locales epn high Street un Tim Hortors er Madrid, cuatro Stradivarius en
Wigo, Vitoria, Mallorea y Pamplend y dos Mange en Lzon y YVigo (Evpanal
1 parque de mediaras: Milenium RP en Majadabonda {Madrid, Espafia)

- lmediana superfos; Conferama en Santander {Espafa)

Fnalmznte, durante 2l afa de 2019, el Grupa Dlempo Rzal Estate Sociny, A ha realizado
un total de 3 adgquisicionss:

- lsJoermercada: Mercadona 2n Granada [Espafia)
- 2locates en migh Street: un Stracivarius en Burgos v un Zara Kids 2r San
Sebustidn (Espafia)

Las adguisiviongs 20 Espafia se redlizen o través Je Olinso Redl Evlale Scoin, A
mediarte [z compra directa del ecuve, mientras en Portugal, se realizan a traves de la
compra ce la Scoecad poseedora del activo

En Portugal on 2017 se constituyd 12 Sociedac Olimpo Asset 1 para la compra de Media
pAarke Braga yse adquirio Portital Investimentos [nmob liarios 5.A {ahora lTarado Climpo
Aszet 3) para la sompra de Portimdo Retai Center

La adquisicd del supenmercada de la cadera Pinge Doce en Alta de Lishea (Partugal) se
realizéd a trave: de la compra de |3 socedad "REOF | — Szstdc e Irvestrientos
Imobihanos, 54 (ahcra llamade Qlimpo Asset 2, y la adquisicidn de los tres
supermercadas Conbinzpte ar Almada, Oporsy v Braga (Portugal} v el Mini-hipar
Contnenta en L sboa cPortugal), serealicd a raves dela comp g de g soiiedad Hacoarriba
SA

En 2018 la adquisicidn de los se s activos en Portugal ce ha rzalizado a traves de la
compra de las sigwentes socedaces: Zhavemagnata, S.A [ahosa lamads Qhinse Assar
y) dos galerias ¥ un higermarzado ubicados en Leira; Infinmwiscom Investrientos
Inmobilisrios, SA [ahers | amado Climpo Asset &) un hipermercads ubicads er Loures,
Tendersplender Investimentos Inmpbilidnos 3A (ahota llamado Ohmpo Asset 7} un
supermercado ubicaco en Mem MVarting v Alcancar ao Milimero, SA [ahora Damado
Climpo Asser &) wn hipermercads ubicado en Quirte do Conde.

1.2 Cstructura financiera

Fara financiar sus sdguisicionss ce actives irmobiliarios, la Saciedad puede recurrir a
creditos sancar o3, financiaciones hipotecarias y amphacdones da capita .



Lz estrategia defimda por los gestores de la Saciedad establece un nivel de
acalancannentsa de maxamo el 505, para 14 totalwlad 1 tas inversiones d= a Sociedad.
Par elle, sg hana firmado tres présiamos hipotecarics a fin de faciitar |3 ej2cucidn del plan
de2 negocio de la sociedad en lo que ~especta a las adgJaisicicnes futuras, asi coma cubrr
135 necosidades geperales corporativas.

E: primerc es ur préstamao sindicado con vencimiento 3 19 te maye de 2023 per imoorte
Je €140 rmillories, Este préostamo se suscribe por la Sociedac en calida 2 de acredilado, y
ana entidad fancaria internactonat gn calidard de acreditante Flsegundo €5 un p-estama
Aiaotecario a [args plazo con verwtimienta a 11 de octabre do 2923 por impdi e e €35
millones, tn este <aso, el préstamo se suscribe por 13 Sociedad en caidad de acradtado,
y wra entidad pancana nacionat en calidad de acreditante. E! tercers e bard de una
amplac:én del préstamo hipotecano antenar a 1argo plazo con vencimiento a 11 de
octubre ae 2023 por imparte de €3,2 nullenes. El préstamo se suscribe por La Soc edad
er calidad de acreditado v una entidad bancar.a nacional en calidad de acrzaitarie.

1.4 Estructura organizativa

L3 actividad de la Sociedad esta gestionada gxternamente por 105 Gestaras (1) Bankinte-,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrate de Direccidn v Gestign Estrateg ca, v (i) Sicera
spdin Sheppirg Centers Services 5 A U, perteneciente ai Grupo Sorage Sterra ["Sierra
spain”) como Gestor Inmobiliarin v Gestor Administrativo segnn les términos del
Contrats de Ge:stidr mobilisne ¢y del Contraty ve Gestion Adriinistud:ve. En
consecuenca, 'a marcha de la Socieaad v de sus negoc 03 depence dela actuacion de lcs
HesTaras ¥, M4as concretameante, de su 2xp2anencla, cesraza y juico.

Bankintar es una entidad de crédito gue cuenta con acreditada experiencia y reputacidn
2n el negocio de banca en Espafa, v ha liderado asroyectes de inversion de cistirtss
tipologiss para sus ¢ ientes, identificande las oporturidades, canalizanco el capital 2 escs
aroyectns, y pasterinrmente supervisandn y gestionando los mismos

Sier-a Spain es una sociedad gZestora de progectas inmobiliarios de tpologa
predomirantamente somercial, que pertensce a or grups internacic st que inv arte y
3esnena activas inmobihanos de €5a naturaieza en 11 saises entres contirent=s, Lun un
volurnen conjunto de nversion [orepa y de terceros’ bajo su gestion supanior a has 6 300
millanes de euras y que gesbona mas de 2.4 millones de metros suadraaos comaraaies.

En ese senhdo. para el desarro’lc ce su ohjeto social, =l 15 de diciem’are de 2010, la
sociedad suscribid ios siguientes tres contratos de orestacion de servicios (los “Contratos
2 Gestion™):

= Lonrato de Direcitn y Geston ESTratégiza con Ban<dntar (2 “Cestor
Sacimi” ),
Contrate de Gestion nmokiliaca con Sierra Spaia (en [o gue raspecia a
Contratoe de Gestidsn  ‘nmopbilana e “Gestor Inmrobihare”!  Las
obligaciones del Gestar Inmohil ario bajo este contrato es-an ga-antizadas
por Sierra Investrments Hoidirgs BY



* Contrate de Gastion Acnmistrativa con Sierrs Span {2n lo gu2 resaacta al
Cortrate d= Seston Administrativa, el "Gestor scdmsnistrativo® ). Las
aoligaciones del Cester Administrative bajo oste contrato  estan
garantizacas por Serra (nvestments Holdings By

El Gestur Sucin i orestad a Sucieddd lus servicius relaucnadus con la cagtduion Je capital
para aremeter inversiones, A< como con A direccion y gestion estrategea de la
Conpeéfiea

El Gestor Inmaobihang presta a la Seoiedad los servicos relacicnades con la gestion
integral de la nvessidn (olan de nezgeeiz y proacestas de inversion) y de la gestion los
activos adguiridos.

Conu maodus voperondi g1 "a torra de dacisiones «n relacion a la adyuisicion Je actvos,
el equipo ce 30nae Si2rre reglhza las propuastas de adquisicdr al comire denversion de
la Socwni (Formada por dizs miemnbras de Sera Spamy cog miembios de Bankinter) y una
yer ap-obado 87 este comite, e Jratentd ar &l Consen de Administracdn para su
aprobacion defin tiva formaco por conzgeros -del Sestor Saam, Gester nmobillano v
Consejeros Independ.entes,

2. EVOLUCION ¥ RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Las ingresos por rentas d2l Grupe ascendieron a 22 636 969 euros en &l afo 2019

Fl -esiltado de swzlotacion corresponde a 105 Ingresos menos gastns narmales de
explotacion, inclayends lag amertizaciones, 1o cus hace un imoorie consotcado total de
13,006 /42 eurps.

Encuanto al tetal efect vo consohdado asciende en 2019 aun totalde 9 526 332 earosy
el patnmoms neto a un tota de 202.072.017 =uros.

Dhmiae Real Fatare Socimi, SA ha cerads ol segande afo 2019 comun resultads sositivo
ronsuhdado de 9 433200 euros Los admimstradores de la Sodiedad siguen feles a la
pstrategia astablecida habiando invertico en 2N19 en ssis tipes de productos diferentes
(stand alones © medang  superficiz, Retail Parks, hipermercados, mini-hiser,
supermercados v lacales en h.gh Street) tanto =n Espaia como en Portugal.

3. RIESSOS E INCERTIDUMBRES
La Scoradad con cardater geraral eyt expuesta a [os sigumientes rnesgos,
v Riesgo dz concentracidn del negoc & la Peoinsula Ihericar la politiza de
inversionde bz Sociedad se basa en que su actividad se desarrollara snla Pen nsula

Ibé-tea, razon par la cual sus resultados estacdr 2n mayor ¢ menor medida
v noulados a la s tuagan economica de Espaha v Portugal, Cuglguier camibio



decfavorable que afecte a 1o economia espafiola a aortuguess pesdria terer on
npacty negativo er el consurm.o, en los tive es de desermpleo, 20 lcs iigiescs o
akquileres, en [as ratios de ocupaadh de inmueoles y en el valor de los actives
ircriokiliar 0s v, tofr 0 congecuancia, tener v Imoacic sustanc al negativa en fas
actwidades, iz situacion financ era v resultados de axplotacidn de 1a Socledad.

¢ Riesgo r=iatvo a3 gestion de |a deuds y el ©po de interés asoziada a elia, asi
Lo las restricciones actueles 20 10s mercades de deuda firancera. En caso da
nc fener accsse a fimanoacdn © en caso de no consegairla e fermunas
convenizntas, la posibilidad Je crecimente del emisor podria quedar limnitzda, 0
que tendria consecuenctas regativas en 123 resultados de sus operacionss
comerciales y, en defimova, en sunegocio. En consecuencia, [a Sooedad no puads
asegUrar ¢u2 vaya a tener azceso al captal necesand para finzroiar su negcdis,
una vez invertidos 1as fondos captados en la Ancplizcion de Capita realizads en
dicierrbre de 2016,

#  Riesgo de mercado, en reiacién 2 la comperencia actual de invarsares nactionales
& mternacieaales ias subidas dz precios de os activos y 13 comprasidn de 1a yiald.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de dwiemibre de 2019 hasta |a fecha de fomalacion de los presertes estzdaas
financieros corsolidados, el brote de coronavirus (KOVIDAS) ha causado erandes
interrupciones en las empresas v act vidades economicas Las incertidorrbres sobine la
ApArision y pronagacian del COVID1D nan cousaco [ volatilidad del mersade a eseala
mu izl

Lina de las anacipales congecuensias de. Estade de Alarma decretado pos el Gobizrno de
Espafia & L4 de marzo fue t3 orden de <erre al publizo de los establecimientos
camercales con eacepcidn de los ce primera necesidad. A la fecha e formulscisn de
es5t3s cuentas anuales se hariciado 1a desescalada por fases que perrrite |3 apertura con
restricoones de ciertas locales. Asimis o, 2l 13 de marzo el Gobisrne de Postugal decla-o
el Estadio de Emzrgenod, donde de igual fornmaygue en 2l Laso espaiiol, se ortend 2l izrra
de I3z superficies comerciales que no se consideraban esenciales. Fn aste centign, @
dehine al sector d2 alimentacizn como d2 primera n2cesidad, de mode que 52 rmanlignen
aserias las superficies comerciaios cemo los supermercados, frente 3 otros ssganios
comercialas considerados comao ro esenciales, 2500 a3, cargues de madiegnas, tuendas a
p e de calle, mediaras comarciales, etc. y que, por tanto, estan cerrados..

E Grupo cuenta con una cartera de 37 activos de fos que 21 permanecen abiertas al
p2blezo de forma tatal o parcial. Esta t-:&mibgia de a.hvos representa apros madamentg
e &4% de as rentas anuales generadas por el Grupo, es decie, aproximadamente € 140
v, pa- el moments, no se preve un irnpoclo e dichios rentas por la sitcesidn actual en la
rnedide 20 Que pRrmgnecen operativos v con 2lavado volumen de activicad. Estis
ingrases cubrae Foigadamente [oy gastos recurrentas anuales {operativos y finance-os)
del Grupa., 2ara 2l resto de 1os activos a cuant a del efacto es dificl ce determinar, sin



arrbargu, o8 Administraderes de |3 Sociedad v Sierra Spain Shopping Centar Services,
S.A len su calidad de gestorl estan analizando tasc por casc la situzcicn ird vidual de
cada uno de ks operadores, vaorando upoiones qua oormitan paliar las consecyencias
gue E57a sifuacion sobrevenida pueda llegar a pravacar, defendiendao en todo casa los
intereses de 1a Soc edad y de sus accionistas La sstrategio de negociacion se basz on
aplasanuentes, Noratorizs v bo~ificaciones de rentas, anies yus eocandenac unes e las
rentss.

5. INFORMACION +D+i

La sotradad nd b desarrellads hasta La recha durante 2l 2jzrsicic 2019 ninguna act vidad
en matena deinvestigacisn y desarrolle

6. EVOLUCION BURSATIL f ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Lo paramsetds bursatiles ce 2009 v su evalacion se mu2gtran g1 o5 siguetes daros.

= Uotraciéna 2171272019 (€/acaion: 0,30 €

v Variacidn de Lot zacndt Con respecto A sal da al MAaR (%10 - 1% (precio de salida
1,00 £}

v Capitalizacion bursail al cierre de 20003 199 728 258 89 € [30bre un numrero
de aze ones de 196.685 211}

= Lolizacion maxima ce. penodo; 1,02 £

& Cotizacidn mineia del pariodo- 0,93 £

= yoluner negoriaco (Htu osh: 2 053 745 actiones

= Volumzr total nagoc ade (s blogues): 243,745 accionzs

7 CSTRUCTURA DE CAPITAL RLOSTRICCICMES A LA TRANSMISIBILIDAD D= VALORES ¥
PARTICIPACICHES SIGNIFICATIVAS

Con tachs 15 de diciembre de 2016 2 constiued O impo Real Estate S0Ciomn, 3A can un
capital sec al da 60 DO0 puros

Confecha de 25 ce dwiembre de 2CLE, |a sotiadad acZrco un aumento de capital por wn
importe nom nal de 196635211 suras, mediante la s 50 Jde 196.833.211 nuevas
acaiones de - euro ce valor nomingl. Lomo cansecaencia dzl aurmento de capita, =l
cupital social dela Soctedad ha quedado estab 2oido en 196,695 211 2urgs, represantads
por 196,095,211 arcignes, de 1 euwre de valar hominal cada una de ellas.

ki cumphmieats de lo dispueste enel ariicelo 219 de la Ley Je Socieilades de Caaita | se
hace pablico jue la Junta General Ordinana de Ace onistas, celebrada con fecha 27 de
punio de 2007, acards, 13 reducaon del capital soaal en wn importe de 177.025.639,590
eurns medianke la disminucion delvalor nominal ce la tota idad c2 las acciones 42 1 eurd



3 0,10 euros por accion. L3 finalidad oe la reduccion oe capital es g de incrementar -
reserva volurtana de f2 Sociedad en una cantidad igual a la gue sereduce el capital social

tl capital social es de 19,669,521, 10 eurgs oivid/do en 196.685.211 acciones nominglivas
de diez céntimes de euro {0,10€] de valor nominal integramente suscritas y
desemnbuoisadas, pertenectentes a und misma Clase y una misina serie.

A3l dediciembre de 2019 los accionistas de 12 Sociedad con una participacion directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Brardcmiar § & T S

L nea Drects Aegoradors ©13 o Seguros y Aeasequros S A

Mapfre Espaita Cla. ds Sequios y Reaseguros, S & 3 6%

Mapfra Re Cia. de Raaseguros, S.A 1 4537
Mapfra Vida, 5.4 D ges
Maptre Seguras Gerais, S A 0.15%
verti Uia de Seguros y Reaseguros, 8.4 [ LA

Bankiniar Seguros Yida. 5 A. de Seguros y Feaseguros!! 0.15%

Coporacion Juan Seyana S 5 29%

nmueties Gil Comes 5L 508%
Sigrra Spain Shoooing Genters Servces. 5.4.L, 2 375%

1 Participada &l 50% poi o S0 Maping y o Sraoo Sankinter parc con J8ssan de INversion en Bl GILEe Maptrs.

21 Tenienag =n cuema Fue Bamkunier 5.8, ¢ Sierra Span Shoppiog Ceoers Secvces, 5 AL w0 vinug de Facio de
AGSIISLAS qua lienen susGilo han corstivide uo siodieato pon ol gue se comprometcn 2 agiupm sus derechios de
vote 4 deimas derechos polbcos mherenles 4 5us ACCIONTE Ch 1a BoGs tad.

8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El regimen especial aplicabie a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
acconistas al meros el B0% ae los beneficios que ha cbtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto =n 2| plan de negocias, curante i aho 2019 se han distribuido ios siguientes
dividendos:

1. Owidendo por un importe Druto total de SIETE MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA
¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO EUROS (7 B&7 BO8E;, can arreglo al sigulente
desglose

i} 0 cargo a i0s beneficios del ejercicic 2018, en la cantidad de CUATRO
MILLONES CIENTO CUARENTA MIL CIENTO SESEMNTA ¥ UN EURDS
4140 161€)



il i) con cargo a las reservas disponibles de |3 Secizcad, en la cartidad de
TRES MILLONMES SETEC ENTOS VEINTIS'ETE MIL SEISUIENTDS CUAREN 1A
¥ SIETE FURQS (3 727.647€)

[ 25

Dvidendo porur imperte aruto tatal de TRES MILLONCS STISCIENTDS ML FURDS
13.000.000€) a cuena d2 lus resultade: de a Sociedad en el gjeracio de 2019, a
todos {os accionistas, er base al Estado Contable de linuide? v 1a cuenta de
Fardidas v Gananciaz a fecha 30 de sapriembre de 2018,

El objetivo ce ls compahia 25 maximiza- 12 retnbuc on a sus mwsersores por via de
d videndos cumpliende 2l regimen especial apl cab e a las S001m s v mecrando siempre
Quae Sog posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

L3 Sociedad cusnta con un emplesds v junTd o0 30038 Sierra 123 i2an 135 ‘uigiones Je
Gestor Administrat vo.

10. INFORMAION SOBRE EL PERIOCO MEDID DE PAGD A PROVEEDORES

El periado tmedio de pago a proveedores vens =specificade enla Nots 12 de la presente
memoria. Al cumphrsz o plazo maximo estatiecide 2o lé mamoria de morasidac no se
preve la implantacicn de med das adicionales relatrras a esta matena

11. MEDIO AMBIENTE

Log Adminstradere: de la Seuiedad estiman cue oo axisien contingencias significativas
relacignadas con la proteccior v meiora del medio arrbients, no considerendo necesario
registrar detacian alguna ala provisidn dz “iesgos y gastos ce o icter medigamnbisntal a
2l de dicembra e 2014,

12. EVOLUCION FREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupao se centrard en 2020 &n la conselid acidn ag 108 aclivos €1 ¢artars 2on wna politica
activa de gesticn que asagure 13 gererac On de valar a sus acoionistas.

Contamos Lon und otupacion en nuestro portfol o cerca del 0%, ¢ 1a perspect va
terrporal de las mversiones ey largo plaze, debidc a que lo duracién media de las
contratos dz alquiler de nuastros ackivas es superior a 30 ancs.



DLIMPO REAL ESTATE SOCIME, S A Y SOCIECADES DEPENDIENTES

FORMULACIONM DE LAS CUENTAS ANUALES CONMSOLIDADAS Y EL INFORME DF
GESTICON CONSOLIDADD CORRESPOMNOIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2618

El Consejo de Administracion ce la socisdad DLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.4, en techa 28 de mayo
da 2020 v en cumpliriento de los requisites estatlecidos en la Circular 15/2018 del Mercaca Alternarivo
Bursanl v der ariculo 37 del Cedigo de Gemercio, precede a tormular las presentes Luentas Anuaies
Consolidadas e Iniorme de Gestion Consaidado del gjercicia finalizado el 31 ds diciempre ae 2019, ios
cuales vienen consiituidos por los decumenios anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consalidadas
vy B pagnas adicionales para 2! imorme ce Sesen consolidado) que preceden a esie escrio

Asimisme, 3e oforga pocer para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D liigo Dago
Elorza, secrefano no conssiero

0. Femanao Mereno arcos
Fresilente

Bl secretario o conseiero de Olimpoe Feal Bstate SOCWA S.A. hace constar gue. siguiendo a la
formulacion por parie de 105 miembros del Consgjo de Administracién en su reunior mantenida &l 23 Jo
mayo de 2020 Je las cuenlas znuales d& Olinpo Real Estats SOCIMI, 5.A., para 2l gjercicic finalizado el
31 de diccembre de 2013, la to1ahdad de o3 consejeros han tirmado el presente documento, Bslampanio
su drma en esta altima pagina, de o cual da ‘e, en Macrid (Espadal, a 28 de mayo de 2020,

Da torma simiar, CERTIFICO que estas cuentas anuales de’ gjg civio 2019 son las mismas -Jue aquzllas
apiobades durante dizha reuman del Conge)s de ADmBnsracat y G CoNs2CUonca las 1irme £ ingluyo visé
&n 1odas sus paginas



OLIMPO REAL ESTATE 50CIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENCIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES COMSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONCIENTES AL EJERCICIO TERMINACC EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

El Consejo ds Administracicn de la sociedad OLIMPG REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 28 de mayo
de 202C y en cumpiimiento de los requisitos sstabiacidos en la Circular 15/2016 del Mercado Alisrnativo
Bursaiil y del ariculo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas @ Informe de Gastion Consolidade dal ejercicio finalizadu el 31 de diciembre de 2019, los
cuales visnan constituldes por los documentos anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consolidadas
y 8 paginas adicionales para 3l Informe de Gestion cansaiidadn) que preceden a esle escrit.

Asimismo, se otarga peder vara la firma de los anteriormenie mencionados documentos a D Ifiga Dago
Elorza, secretario na conselaro

-
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0. Jahne fi’ligu Guarra ha
Consejern t J

El secretario no consejero de Olimpo Real Estas SOCIMI, S.A. hace constar que, sigufendo a la
formulacian por parte de los miemiros del Consejo de Administrecién en su reunién mantenida el 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A., para el ejercicio finalizado e
31 de diciembre de 2019, ia iolalidad de los consejercs han firmado et presente documento, estampando
su finna en esta uitima pégina, de lo cual da fe, en Madlid (Espana), a 26 de mayo de 2020.

Le forma similar, CERTIFICQ que estas cuentas anuaiés del sjercicio 2019 son las mismas aLie aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Corsejo de Administracion y en cansecuencia [as firmo e i iGIuyo visé
en odas sus paginas



OLINPO REAL ERTAIE SCCIML, S.4. ¥ SDCIEDADES NEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CUNSOLIDADAT 7 FiL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADS CORRESPONDIENTES AL FJERCICIO TERMINADD EL 31 DE
CICIEMBRE DE 2Mg

El Consejo de Admirstraciin ce ia soohedad OLIWPO REAL ESTATE SOCIRE, S.A, on fecng 28 oe mayn
de 2020 y on cumplimiento de los requisitos esiablecidos en fa Circular 152018 del Mercado Altemativo
Bursafil y del articulo 37 dsi Codige de Comercio, procede a formuler Ias presanies Cuantas Aruaies
Consolidadas s Informe de Cestién Consoiidado del ejercicio finalizado ef 31 de dicembre de 2019, los
cualet vienen constituidos por los documentos anexes (50 paginas para las Cuentas Anuales consclidadas
y 8 paginas adicionzles gara el Informe de Gestdn consolidaco} que preceden a aste escrio

Asimismo, se otorga pouer pata la fma de ks anteriormente mencionades cocumentos a D. lhigo Dago
Eilorza, secretario no consejero.

O TR L
/( e Yy L -mA'Ff'd

0. Amﬁgqre Miguel Durfo Fernandes
Conse

El secretaro no consejern de Olimpo Real Esiate SOCIMI, S & hace consiar due, Siguendo a le
formulacidn por parte e los miemorps del Conseje de Administracion an sy raynidn marienida &l 28 de
may2 de 2020 de las cusmas anuales de Olmeo Real Estate SOCKAL S.A pars el sjercivic finalizads el
31 de diciernire de 2019, \a totalidad de o8 sonsejeros han firmade o presente documento, estampande
su firma en asta Gltima pdgina, de lo cual da he. en Madrid (Espafal, a 28 de mayo de 2020

De torma similar, CERTIFICO gue estas cuentas aruales ael ejercicio 2018 son las mismas que aquelias
aprabadas duranie dicha raunitn del Consejo de Admnistracion ¥ en consecuencsa tas firmo e incluvo visé
B 100aS BUS PAQINES.



OLIMPO HESL ESTATE SOCIMI, S 2 ¥ SOCIEDADES DEPEMDIENTES

FORBULAC|ION DE LAS CUEMNTAS AMUALES COMSQLIDADAS ¥ EL INFORME CE
GEST!ON COMSOLIDADO CORAESPOMIMENTES Al EJEACICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIE%BRE DF 2019

El Conssjo de Adminisracion e ia sociedad OLIMPC REAL ESTATE SOCIMI, 5.4, en fecha 28 de mays
de 2020 y en cumplimianito de los requisilos eslablecidos an la Cirsular 15/2016 usl Mercaco Alernativo
Bursatid y del articulo 37 dei Codigo de Comercio, proceds a formular las presentss Cuenias Anudles
Consalidadas e (nforme de Gastidn Consoidado del gjeicicio finalizade el 31 de diciembre de 2019, jos
cuales vienen constitlidos por los documentas anexos (50 paginas para las Cuentas Anuales consolicadas
y B paginas adicionales para al Intorme de Gestién consolidade) que preceden & este sscrito.

Asimisma, se atorga poder para I Arma de los anteriarmente menclonadas documentos a [ ifigo Dago
Eioiza, secrétano no consejero,

//#—“-\\
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[, Franwisco Javier Sancriez Caive
Consajero

El secretario no consejers de Olimpo Real Estate SOCIMI, S A nace constar que, eiguiends a la
formulacion po: parta da los mismiros dei Consejo de Admirusiracion an su rBunidn mantenida & 28 de
mayo de 2020 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.4, para o gerciclo tnalizado «
31 de diciembre de 2013, ia toalaad de lof CONES|EMOS han NMade of preaente documento. estampanda
su ferna gn esta ultma pagina, de k¢ cual da fe, en Madria (Espaiia), a 28 de mayo da 2020

Lre formna similar, CERTIFICO que eslas cuertas anuales def ejercicio 2019 son [as mismas que aquellas
aprobadas duranie dicha reunion de! Gonseio ce Administraclon y en consecuencia las fifmo e Incluyc visd
en fodas sus paginas,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.4 ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2018

El Conseio de Administracidn de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI. S A, en fecha 28 de mayo
ce 2020 y er cumplimiento de los requisitos estatlecidos en [a Circular 152016 del Mercado Alternativa
Bursaiil v del articulo 37 del Cédige de Comercio, procece a formular fas presenies Cuentas Anuales
Consolidadas e Inforime de UGestion Consclidado del ejercicic finalizado el 31 de diciembre de 2019, los
cuales vienen canstituicos por los documenios anexos (50 paginas para las Cuentas Anuzles consolidadas
¥ B paginas adicionales para el informe ge Gesuon consolicado) Sue precader a este escrile

Asimismo, se otorga poder para fa firma de los anteriarmente mencionadeos documentes a D. Ifige Dago
Elorza, secratario no consejero.

0 _Javier Nieto -*é..!rggul
Consejgrc i

El secrsfario no consejero de Olimpo Real Estate 3Q0CIMI. S.A. hace constar gue. siguiendo a la
formulacion por sarte de las miembros del Consejo de Adrministracion an su reurion mantenida el 28 da
maye de 2020 de las cuentas anuales de Qlimpo Real Zstate SOCIMI, S A para el ejercicio finalizagdo &l
31 de diciembre de 2019, I3 totalidad de los consejerns nan firmado el presaente documenio, estampanda
su firma en esta Gltima pagina, de lo cual da fe. en Madrid (Espafal. a 28 de mayo de 2020

De forma simitar, CERTIFICC gue estas cuenias anuales del gjarcicia 2019 son las mismas que aguetlas
aprobadas durante dicha reunidn del Consejo de Administracion y en consecuencia las lirmo e incluyo visé
en todas sus pAginas



Ores

Socimi

Con respecto a la informacion anual correspondiente al ejercicio 2019, la Sociedad ha
revisado su estructura organizativa y su sistema de control interno, y los mismos no han
sufrido cambios desde su incorporacién al Mercado en febrero de 2017. En este sentido,
los administradores y la direccion de la Sociedad los considera apropiados, adjuntando
una copia a continuacion:



INFORME SOBRE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Y POLITICA DE CONTROL INTERNO DE OLIMPO
REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
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Socimi
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1. Introduccion

Olimpoe Real Estate Socimi, S.A, (en lo sucesive la "Sociedad” u "Olimpo”), cuyo
objeto es la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
cu arrendamiento. La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 3 7/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Anadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucitn de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan comae objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica abligatoria, lepal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversifn a
que se refiere el artfculo 3 de la Ley de 50CIMIs.

¢) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones e

Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menaos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacién, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (c) anteriores), o agquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento,
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A fin de cumplir su objetive, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el ambito
del control interno (en lo sucesivo, la "Politica”), a través de su érgano de

administracién, procurando garantizar:

- Un desempeiio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacion eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestién y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacion prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asi como de la implantacion de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

" La existencia de informacion financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asi como por 1as normas y los usos profesionales y deontoldgicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacién con las
contrapartes, las orientaciones de los drganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervisién, a fin de proteger la reputacién de la

institucidn y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los Grganos
directivos, que se comporten y actiien siempre ajustindose al principio de buena fe

y con los més elevados estdndares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, ¢ Consejo de Administracién de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pégina web de la Sociedad {www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
ohjetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,
sus Grganos de administracién, empleados y representantes en sus actuaciones

relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacién a negociacidn
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de las acciones de la Sociedad en el MAB. El contenido del mismo se ajusta a lo
previsto en el artfculo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como bhase:

. Un ambiente de control adecuado donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

. Un sélido sistema de gestién de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesa rias para responder
adecuadamente a desviaciones no deseadas;

" Un sistema de informacién y comunicacién eficiente creado
para garantizar la recepcién, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempeifio eficaz y oportuno de la gestién y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

. Un proceso de monitorizacién efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo
large del tiempo; que garantice, principalmente, la identificacion oportuna
de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introduccién de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademds, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimensidan,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o gue se van a asumir, asf como al grado de centralizacitn y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.
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Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. For tanto, es
competencia del Consejo de Administracién detallar los objetivos y principlos que
constituyen |a base del sistema de control interno, incorpordndolos en la estrategia
y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administraciin

El drgano de administracion de la Sociedad estd regulado en los articulos 22
a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracidn
integrado por el nimero de miembros gue fije en cada momenta la Junta General,

con un minimo de tres y un méximo de siete miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de 1a Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el mimero de miembros del Consejo de

Administracién ha quedade fijadoe en cinco miembros.
Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis afios, al término de los cuales

podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracidn.

El nombramiento de los consejeros caducard cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hublese transcurrido el
término legal para la celebracién de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.
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Los consejeres designados por cooptacibn, en su caso, ejercerdn su cargo
hasta la primera reuni6n de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopeidn de
acuerdos bastard el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunién, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior,

Tal y coma se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administracion podrd crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditorfa y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderian especialmente a la Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funclones:

a) Revisar peribdicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacidn al Consejo de Administracion;

b) Aprobar la Politica de contratacion del auditor de cuentas;

¢) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interne de la Sociedad, asl como de sus
sistemas de gestién de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del
sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditor(a;

f) Supervisar el proceso de elaboracién y presentacién de la informacion
financiera regulada;

g) Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reeleccién o sustitucién de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

h} Establecer las opertunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacion sobre aquellas cuestiones gue puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el procesn de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacién de auditorfa de cuentas y en las restantes normas

de auditoria;
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i) Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién sobre auditorfa de cuentas; y

i) Informar previamente al Consejo de Administracién respecto de la
informacion financiera que, por su condicién de cotizada, la Socledad deba
hacer pblica periédicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, a tal fin, considerar la procedencia de una revisidn limitada de los auditores

de cuentas.
1.2, Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constard de cuatro (4) miembros, que serdn
designados dos a propuesta de Bankinter S.A y dos a propuesta de Sierra Spain
Shopping Centers Services S.AU, (el "Comité de Inversiones”).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a) Reporte periddico, mediante la preparacitn de informes trimestrales para su
presentacifin en las reuniones del Consejo de Administracion, donde dard
cuenta del estado y evolucidn de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes;

b} Propuestas de inversion, que presentard tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se
apoyard en los servicios prestados por el Gestor Inmobhiliario, el Gestor Socimi y el

Gestor Administrativo (los "Gestores”).
3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podrd constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de
informacién al Consejo de Administracién sobre la evolucidn del mercado
inmobiliario y de propuesta en relaciom con oportunidades de inversion y

desinversidn (el "Comité Consultivo®).
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El Comité Consultivo es un 6rgano externo que no forma parte de los Grganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccion. Este drgano no dispone de
capacidad juridica ni de cbrar, ni de facultades de gestitn, administracién o
representacién. En todo caso, sus informes y recomendaciones carecerin de

caracter vinculante,

El Comité Consultive estard integrado por accionistas personas [isicas, titulares de
un niimero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el 5% de su
capital social, Ademas, de los miembros electos, el Comité Consultivo contard con
dos miembros permanentes, uno designade por Bankinter S.A ("Bankinter"), que
asumird la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado por Sierra Spain
Shepping Centers Services S.AU. ["Sierra Spain"), que asumird la Vicepresidencia,

El cargo de miembro electo y de miembro permanente serd de cardcter gratuito.

Dado el cardcter consultivo del érgano, se procurard gue el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes o
representados en la reunién. En el case de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobardn con el voto favorable de la mayorfa de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunion, tendrd voto de calidad.
4. Gestiém de riesgos

Olimpo, en el 4mbito de la ejecucién de sus funciones, estd sometida a

diversos tipos de riesgos, entre olros:

. Riesgo como consecuencia de que la Sociedad ha sido recientemente
constituida y ain no ha realizado ninguna inversion.

La Sociedad se constituyd mediante otorgamiento de eseritura plblica el dia
15 de diciembre de 2016, y todavia no ha comenzado sus operaciones y no tiene ni
estados financieros histéricos para los afios 2014, 2015 y 2016 ni datos de
explotacién o financieros significatives (excepto por la informacion financiera
limitada recogida en el apartado 1.19 del Documento In formativo de Incorporacion
al MAB ("Documento Informative”) correspondiente a las cuentas anuales auditadas
del ejercicio 2016 para el periodo comprendido entre el 15 de diciembre de 2016 y
ol 31 de diciembre de 2016). En consecuencia, los inversores no tendrin la
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posibilidad de evaluar las inversiones reales histéricas realizadas por la Sociedad,
ni datos financieros que ayuden a establecer las perspectivas de la Sociedad y/o las
ventajas derivadas de la inversion en sus acciones.

Por lo tanto, la inversién en acciones de la Sociedad estd supeditada a los
riesgos e incertidumbres propios de un negocio de nueva creacitn, entre ellos el
riesgo de que la Sociedad no logre sus objetivos de inversion y de que el valor de la
inversion realizada por la Sociedad (y/o el de la inversién realizada en acciones de
la Sociedad) descienda considerablemente.

La Sociedad ha disefiado, sistemas y procedimientos de informacitn con
vistas a dar puntual cumplimiento a sus obligaciones de informacitn. No obstante,
dado que la Sociedad es de reciente creacitn, no ha tenido ocasidn de poner en
préctica el funcionamiento de los referidos sistemas de informacion a efectos de
reporting a terceros (incluidos accionistas).

. Riesgo por retrasos a la hora de invertir los fondos de la Sociedad.

A fecha del Documento Informativo, la Sociedad no posee ninguna
participacién directa ni indirecta en activos inmobiliarios ni otros activos, si bien,
tras la incorporacion a negociacion de sus acciones, Liene la intencifin de crear una
cartera inmobiliaria de alta calidad.

A la hora de formar su cartera de activos, la Sociedad puede enfrentarse a
retrasos e imprevistos (en concreto, localizar inmuebles adecuados, llevara cabo los
estudins previos, due diligence, negociar contratos de compra aceptables, entre
otros). Por otra parte, las licencias o autorizaciones necesarias para el desarrollo de
la actividad de la Sociedad pueden ser denegadas o, en su caso, concedidas solo bajo
términos mds gravosos de los esperados, lo que puede hacer que una determinada
inversién no avance segiin el calendario estimado o, llegado el caso, que la Sociedad
incurra en retrasos y/o costes significativos relacionados conla aperacion. Ademas,
la situacién del mercado y otros factores descritos en esta misma seccion pueden
influir negativamente en la capacidad de la Sociedad y los Gestores para identificar
y realizar dentro del plazo previsto inversiones adecuadas en activos capaces de
generar, en su conjunto, el objetivo de rentabilidad perseguido. Por lo tanto, la
Sociedad no puede anticipar cuanto tiempo tardard en invertir el importe integro de
los fondos disponibles.

No se puede garantizar que el Gestor Inmobiliarie vaya a tener éxito en la

identificacién de inversiones adecuadas y, por tanto, garantia que la Sociedad vaya
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a poder invertir en activos inmobiliarios dentro del calendario previsto o, incluso,
de que pueda invertir en dichos activos. Cabe destacar que en caso de que durante
los primeros 18 meses desde la Ampliacién de Capital del 29 diciem bre de 2016 no
s¢ hubiera invertido en activos (o comprometido de forma vinculante) al menos el
500 del capital de la Sociedad, ésta podrd resolver el Contrato de Gestidn
Inmebiliaria.

Estd previsto que la tesorerfa de la Sociedad que no haya sido empleada en la
adquisicion de inversiones inmobiliarias  sea depositada por el Gestor
Administrativo en las cuentas bancarias de entidades financieras de reconocida
solvencia y reputacién autorizadas por el Consejo de Administracién de la
Compafifa. Es previsible que dichos depdsitos obtengan un rendimiento inferior al
gue se puede esperar de inversiones en activos inmobiliarios.

En todo caso, cuanto més largo sea el tiempo empleado por la Sociedad para
invertir el importe integro de las aportaciones, es previsible que el impacto negative
de dicho retraso sea mayor y tenga un posible efecto desfavorable en el negocio, los
resultados o la situacién financiera y patrimonial de la Sociedad y, en su caso, retrase
o limite la distribucién de resultados y la rentahbilidad de las inversiones acometidas
por los accionistas.

. Riesgo relativo a la gestion de la deuda y el tipo de interés asociado a
ella, asi como a las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera.

La Sociedad llevara a cabo sus actividades en un sector que requiere un nivel
importante de inversion. Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios,
Ia Sociedad podria recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y
ampliaciones de capital. En caso de no tener acceso a financiacion o en caso de no
conseguirla en términos convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor
podria quedar limitada, lo que tendria consecuencias negativas en los resultados de
sus operaciones comerciales y, en definitiva, en su negocio.

A rafz de la crisis financiera iniciada a finales de 2008, el mercado de
financiacion se vio notablemente restringido. Las amenazas de quiebra de una parte
del sector financiero, junto a la ausencia de liquidez, obligh a una intervencion
masiva y concertada de los bancos centrales mundiales con politicas monetarias
significativamente expansivas. Si bien la situacién actual ha mejorado notablemente
en términos de saneamiento y capitalizacidn de las entidades financieras, asf comu

la liquidez y el acceso a la financiacion por parte de gobiernos, familias, individuos
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y empresas, todavia existe el riesgo de que esta situacidn no termine de solventarse
y, por tanto, se vuelvan a acentuar las restricciones crediticias. En consecuencia, la
Sociedad podria tener que afrontar mayores dificultades para acceder al capital
necesario para financiar su negocio, una vez invertidos los fondoes captados en la
Ampliacién de Capital realizada en diciembre de 2016.

Un nivel de deuda elevade o las variaciones en los tipos de interés podrian
suponer un incremento de los costes financieros de la Sociedad, siempre que ésta no
haya decidido cubrir con instrumentos derivados de cobertura (o recurriendo a
financiacién a tipo fijo) sus riesgos de oscilacidn de tipos de interés.

En el supuesto de que la Sociedad no pueda conseguir financiacion para
realizar su actividad o Gnicamente pudiese obtener la referida financiacion bajo
unas condiciones muy gravosas, el Emisor podria ver limitada su capacidad para
realizar su actividad. Todo ello podifa provocar un impacto sustancial adverso en
las actividades, resultados y situacidn financiera del Emisor.

. Riesgo de no ejecucién de las previsiones

Tal como se detalla en el apartado 1.14 del Documento Informative, la
Sociedad ha incluido previsiones para los ejercicios 2017 y 2018, El cumplimiento
de las mismas estard condicionado por, entre otras cuestiones, la materializacidn de
las asunciones contempladas. El potencial inversor debe tener en cuenta que existe
una serie de factores de riesgo, detallados en dicho apartado, que podrian afectar
sustancialmente al cumplimiento de las previsiones de la Sociedad, lo que afectaria
de esta manera a la situacion financiera y valoracién de la Compaiifa,

. Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté
gestionada externamente

Segiin se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la actividad
de la Sociedad serd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter, como
Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccion y Gestiom Estratégica, y (ii) Sierra
Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestion Inmobiliaria y del Contrato de Gestion Administrativa. En
consecuencia, la marcha dela Sociedad y de sus negocios dependera de la actuacion
de los Gestores y, mds concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

La Sociedad dependerd de la capacidad de los Gestores para definir una
estrategia de inversion exitosa y, en tiltima instancia, de su capacidad para crear y

gestionar una cartera de inversién inmebiliaria capaz de generar rentabilidades
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atractivas. En este sentido, no puede asegurarse que los Gestores vayan a maximizar
los objetivos de inversién marcados por la Sociedad. Ademds, cualquier error, total
o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar
inversiones por parte de ellos (o de cualguier otro gestor que pueda sustituirles en
el futuro) podrfa tener un efecto negativo significativo en el negocio, los resultados
o 1a situacién financiera y patrimonial de la Sociedad.

. Riesgo derivado de que los intereses de los Gestores pueden diferir de
los intereses de los accionistas de la Sociedad.

Sierra Spain, Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo de la Sociedad tal
como se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, y otras sociedades
del Grupo Sonae Sierra gestionan actualmente otras sociedades y carteras cuyos
activos se solapan en mayor o menor medida con, o son complementarios a, los
activos en los que se enfocard la estrategia de inversidn de la Sociedad.

Cualquiera de tales actividades presentes y futuras del Grupo Sonae Sierra,
incluyendo la constituciin de, y/o el asesoramiento a otros fondos de inversion,
puede conllevar tiempo y recursos sustanciales y puede dar Jugar a conflictos de
interés, lo que, a su vez, podria tener un efecto desfavorable significativo en el
negocio, los resultados o la situacion financieray patrimonial de la Sociedad.

Por ello en el Contrate de Gestion Inmobiliaria y el Contrato de Gestidn
Administrativa existen clausulas y salvaguardas destinadas a evitar pasibles
situaciones de conflicto de interés [incluyendo, en determinadas circunstancias, la
necesaria aprobacién por parte del Consejo de Administracién de la Compaiifa).
Ademis, en los términos detallados en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo,
la Sociedad tiene un Derecho de Ofrecimiento Preferente, en virtud del cual ¢l Gestor
Inmobiliario est4 obligado hasta el 29 de diciembre de 2018 (segunda aniversario
de la Ampliacion de Capital) a comunicar en primer lugar a la Sociedad coalquier
oportunidad de inversion en Establecimientos Comerciales.

En todo caso, el Grupo Sonae Sierra no podrd prestar en el futuro hasta el 29
de diciembre de 2021 [quinto aniversario de la Ampliacién de Capital) servicios
similares a los regulados en el Contrato de Gestidn Inmobiliaria y el Contrato de
Cestion Administrativa a favar de empresas o vehiculos de inversidn de cualquier
tipologia promovides por entidades de crédito y colocados entre sus clientes de
banca privada o en cuyo capital participe el Grupo Sonae Sierra, cuya actividad

consista en la inversion y explotacién de Establecimientos Comerciales [conforme
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esth definido dicho término en el apartado 1.6.4 del Documento Informativo, pero
excluyendo, a estos efectos, los parques de medianas ubicados en cualguier ciudad
espafiola o portuguesa con una superficie bruta alquilable de mds de 5000 mz2).

. Riesgo de concentracitn del negocio en la Peninsula Ibérica.

Segiin la politica de inversion de la Sociedad (descrita en el apartado 1.6.4 del
Documento Informative), la mayor parte de su actividad se desarrollard en la
Penfnsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econdmica de Espafia y Portugal.

La existencia de condiciones econdémicas desfavorables podria afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e incluso
impedir a los inguilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar una
disminucién en la tasa de ocupacion de los inmuebles alquilados por la Sociedad.

La Sociedad no puede predecir como se comportara a corto plazo y en afios
sucesivos ¢l ciclo econdmico en Espaila y Portugal y si se producird o no un cambio
adverso de la actual coyuntura econdmica.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o
portuguesa podria tener un impacto negativo en ¢l consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alguileres, en las ratios de ocupacion de inmuebles y
en ¢l valor de los actives inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto
sustancial negativo en las actividades, la situacion linanciera y resultados de
explotacitn de la Sociedad.

. Riespo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad, Bankinter y Bankinter
Securities, S.V., 5.A. como ¢l Proveedor de Liguidez [descrito en el apartado 2.9 del
Documento Informativo S.A.), respetando asf la normativa vigente aplicable a las
sociedades incorporadas al MAB, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociacién en  ningtn mercado multilateral de
negociacion y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de contratacidn
que alcanzardn las acciones, ni respecto de su cfectiva liquidez.

La inversidon en estas acciones es considerada como una inversion que
conlleva una liquidez menor que la inversién en compafiias de mayor tamafio y
cotizadas en mercados oficiales, La inversion en acciones de la Sociedad puede ser
dificil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a recuperdar el
100% de su inversion.
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5. Gestidn del control interno
El proceso de gestitn de control interno tiene como objetivo global:

» La definicién de orientaciones estratégicas de control interno; ¥
«La identificacién y evaluacién de los procedimientos de control de la
Sociedad.

Para la elaboracién de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracion se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestidn del control interno, como pueden ser:

» Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

» Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestidn de control
interno principales;

« Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacion del terrorismo y el blangueo de capitales;

= Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

s Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evaliia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademas, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacién para su contabilizacion cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informaci6n en poder de la Sociedad, es analizada v en su caso corregida.

15/20



En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una &gil toma de decisiones, se procede a
la preparacién de estados financieros consolidados intermedios resu midos
preparados bajo Normas para la Formulacidn de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que Ja totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracidn, poniéndose
a disposicion de los accionistas de la misma para su revision y ensu caso aprobacion.
Junto con cada comunicacion realizada a los accionistas en relacién con los estados
financieros aprobados, Sierra Spain  procede a informar sobre los principales
hechos acaecidos en el ejercicio o perfodo, 1as principales adquisiciones realizadas,

una breve explicacién sobre la evolucion de la sociedad.

El marco normativo de informacion financiera adoptada por la Sociedad en
relacién a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados deberd ajustarse las normas de registro y valoracion establecidas en

el Plan General Contable y demids legislacion que le sea aplicable.
6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditorfa externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de co ntrol
interne de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacion de
documentacion de apoyo para la auditoria de control interno; ¥ (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informaciém necesaria para la
auditoria, ¥ los auditores externos podran solicitirsela siempre que sea necesario
reunir informacién adicional. Por lo general, la informacion preparada es la
siguiente: (i) documentacién relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de

riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)
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actas del Consejo de Administracién y de la Junta General; (iv) procesos de
inversidn, desinversién y evaluaciones; (v) contratos de prestacion de servicios en

Vigor,

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
contral interno de la Sociedad a través del andlisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso serd comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberdn
ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administracién la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
gquedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracion,

los auditores externos emiten los dickimenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizacion del
proceso de contratacién de servicios y gestién de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacion adecuada de las eondiciones
contractuales contratadas, asi como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

» Solicitud de propuestas de prestacifn de servicios;

» Negociacion de propuestas de prestacidn de servicios; y

= Seleccidén de propuestas de prestacibn de servicios y supervision de
provectos.

Este proceso se inicia con la decisién de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacién de un servicio externo como mejor via de resolucion.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicidn

clara del dmbito de prestacidn del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decision deberd ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracién del drea implicada, o por otra persona en

guien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacion, la socledad Sierra Spain, en el dmbito del contrato de
prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efecten una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que serd analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propucstas fuese satisfactoria, Sierra Spain
podrd verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos,

. Sistema de gestion docuomental

El sistema de gestién documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

= Delinicion de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
s Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

»  Definicidn de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (i) la definiciébn de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacién de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracion decidir la estructura de la
documentacion vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacion;

Todos los documentos de entidades externas recibidos por la Sociedad [como
cartas, registros, contrates, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo
Central.

0, Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacion que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetive Gltimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacidn de la Sociedad.

Las aplicaciones informdticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacion), fabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se sipuen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestidn de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacion, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, la gestidn de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacidn

estd contratada a Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacién de servicios relativo a la utilizacitén de los sistemas de informacion
contables que garantiza gue los sistemas informdticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevardn a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afos), en
las que se probardn métodos para superar la pérdida de informacion almacenada,
situaciones de fallos téenicos o de catdstrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacidn sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la pigina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracidn de la
Sociedad el 30 de enero de 2017, entrando en vigor desde dicha fecha, v pudiendo
ser modificada mediante deliberacién de este drgano.

30 de enero de 2017
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