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AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)

Madrid, 24 de septiembre de 2019

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB), Olimpo Real Estate
SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”) pone en su conocimiento el siguiente:

Hecho Relevante

e Estados Financieros intermedios consolidados de la Sociedad correspondientes al
periodo de seis meses finalizado el 30-06-2019 con su informe de revisién limitada
del auditor.

e Balancey Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de Olimpo Real Estate SOCIMI,
S.A. correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30-06-2019.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
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Informe de revision limitada de estados financieros
intermedios consolidados

A los accicnistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S A
Intraduceion

Hemos realizado una revisitn limitada de los estados financieros intermedios consolidados adjuntos de Olimpo
Real Estate SOCIMI, $.A. (en adelanie sociedad dominante) y sociedades dependientes (en adelante ef Grupo),
que comprenden el balance consciidado al 30 de junic de 2019, y la correspondiente cuenta de pérdidas y
ganancias cansolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, ¢l estado de flujos de efectivo
consolidadeo vy la memoria consolidada, relativos at periodo interrmedio de seis meses terminado en dicha fecha.
Los administradores de la sociedad dominante son responsables de la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros intermedios consolidados de confoarmidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a ia entidad {que se identifica en la Nota 2.a de la memoria adjunta) y, en pariicular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financiercs intermedios consolidados basada en nuestra revision mitada.

Alcance de |a revision

Hemos lievado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma tnternacional de Trabajos de Revision
2410 “Revision de informacion financiera intermedia realizada por el auditor independiente de la entidad”. Una
revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de preguntas, principalmente a las
perscnas responsables de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y
otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de una
auditoria y, en consesuencia, no nos permite obtener seguridad de gque hayan llegado a nuestro conocimiento
todos los asuntos importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no
expresamos una opinion de auditoria.

Conclusién

Como resultado de nuesira revisidn limitada, que en ningdn momento puede ser entendida como una auditoria
de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que los estados
financieros intermedios consolidados adjuntos no expresan, en todos los aspecios significativos, la imagen fiel de
la situacion financiera de Olimpo Real Estate SOCIMI, 8.A. y sociedades dependientes al 30 de junio de 2019, v
de los resultados de sus operaciones v sus fiujos de efective para el pericdo de seis meses terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulia de aplicacton v, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismao.

Oftras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de la Direccidn en relacion con la publicacion del informe financiero
semestral requerido por la Circular /2018 del Mercado Alternativo Bursatil scbre "Informacion a suministrar por
empresas en expansién v SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mearcado Alternativo Bursatil”.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADC AL 30 DE JUNIO DE 2019 Y 31 DE
DICIEMBRE 2018

{Expresados en Euros)

30 de junio de 31 de diciembre
ALTIVO Notas 2019 de 2018

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovibzado intangible 1.5%0 2,100
Inrovilizaciones materales 209 225
Inversionas inmobiliarias 7 362.664.032 344.632.632
Inversiones financieras a largo plazo By 9 1,043,039 992,231
Activos por impuestos diferidos 14 443,348 350.796
Total active no comiente 364.152.518 345.977.984

ACIVO CORRIENTE

Ceudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.576.060 &.879.623
Clientes por ventas y prestaciones da servicios By 9 154 081 222.892
Créditos con las Administraciones POblicas Sy l4 2.560.508 5.554.130
Deudares varios By 9 B61.471 1.102.601
Periadificaciones a corto plazo 780.981 745.549
Efectivo y otros actives iqudos equivalentes 10 4.459.327 7.839.846
Total activo corriente 9.016,368 15.515.018
TOTAL ACTIVO 373.168.886 361.493.002

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunts forma parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIQO CONSOLIDADO AL 3C DE JUNIO DE 2019 ¥ 31 DE
DICIEMBRE 2018

(Expresados en Eures)

PATRIMONIO NETO ¥ PASTVD 30 de tunio de 31 de diciembre
Notas 2019 de 2018
PATRIMONIO NETO
Capitad 1 19.669.521 19.669.521
Reservas i1 166.780.241 173.813.929
Resultados de ejercicios anteriores 11 {187.644) (187.644)
Resultade consalidado del persdo 4.541.726 3.625.678
Dividendo activo 2 cuenta - £2.755.559})
Total patrimonfo neto 190.803.844 194,125,925
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas & largo plazo 178.461.8%4 162.158.381
Deudas con entidades de crédito 8y12 175,117.240 158.979.141
Ctros pasivos financieros 8y 12 3.344 654 3.179.240
178.461,.894 162.158,381
PASIVO CORRIENTE
Devdas a corto plaze 486. 286 288.384
Daudas con entidades de crédito By 12 486,286 388.3R4
Acredores comerciales vy olras cuentas a pagar 3.414.862 4.816.312
Proveedores otras partes vinculadas 8,12y 17 288.549 282.406
Pasivos por impuesto corriente 12y 14 144,028 204541
Mros acreedores By 12 2,074,164 2.884.698
Otras deudas con las Administraciones Publicas 12y 4 H15.768 1.156.045
Otros pasivos corrgntes 8y 12 294.353 288.622
3.903.148 5,204.696
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 373.168.886 361.493.002

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2019.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA

CORRESPONDIENTE A LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE

JUNIO DE 2019 Y 2018
(Expresadas en Euros)

Notas

Importe nete de la cifra de negocios
Prestacidnes de servicios

Otres ingresos explotacien
Ingreses accesonos y otros de gestlon comente

Gastos de personal
Sueldas, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de oxplotacion
Servicius exterores
Orros gastos de gestidn corrtente
Amortizacion de {as inversiones inmohiliarias ¥ otro inmovilizado

Deteriore y resultado por enajenacicnes de inversiones inmabiliarias
Deterniores y péndldas

Diferencia negativa de combinaciones de negocios
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros
RESULTADD FINANCIERD

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

impuesto sabre benaficios
RESULTADOG CONSOLIDADOD DEL PERIQODD

13

13

13

13

14

30 de junlo de

30 de junio de

2019 2018
11.029.219 8.451.4931
11.029.219 8.411.451
161 508

161 508
{16.5638) {15.793}
(12.746) [11.767}
{3.893) {4.026)
{2.496.015) (2.131.357}
{2.152.18%) £1.993.537)
(343.827) (137.360%
{2.706.553) {2.331.153)}
512.062 {3.722.055)
512.062 {3.722.055)

- 1.039,927
6.322.134 1.251.568
57 8.101.786
{1.732.773} £9.595.049)
{1.732.7186} {1,493.263)
4.589.418 {241.695)
(47.692) {343,134}
4.541.726 {584.829)

Las notas 1 & 20 de [a memoria consolidada adjunta forma parte integrante de los estados
financieros intermedios consclidados del periodo de seis meses terminade el 30 de junic

de 2019.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDICQ CONSQOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO
DE 2019 Y 2018

A} ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIOQ
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODC DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIC DE 2019 Y 2018

(Expresados en Euros)

30 de junio de 30 de junlo de
Nutas 2019 2018
Resultado consolidado del periodo 14 4.541.726 (584.829)
ingresos ¥ gastos imputados directarmente 2l patrimonio netg - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS CONSOLIDADOS RECONQCIDOS 4.541.726 {584.629)

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de de los
estados financiergs intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30
de junic de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO
EL 30 DE JUNIO DE 2019 Y 2018

{Expresados en Euros}

Resultado du o e
Crgital Rurervas ejercicios “’:;‘::‘:c"‘;:" D“c'::::: a ToTAL
antetior
[htd t1) (htrm 4oy hoid 31 HLCult W E] {heta gy
SALDD, FINAL EJERCICIO 1027 19,863,521 175 162.37% {187,634} 6?3475 - 7 195,417,627
Toi2) e AEENS ¥ 455105 MConacines - - : CEBLEDDY - LEEA )
DIt B @S S0 3005 ¥ anket anas!
Recagcidh g8 gatita] - - - _
Fastobw o e civdondas - 1.0 2} (521.592) - (Z121.8n)
Utran varatlones del patdTo e rete - JB 1B H41.533 6734050 -
SALDNO, FINAL PERIOOG 30 OF JUMNID OF HHNE 19.659.521 173 BI11.910 (I8 644} (584.52%) - 19L.710.U77
SALOD, FINAL EJERCICIO 1018 19,669,521 173.813.929 {1B7.644) 3.6249.678 {2.735.559] 1B4.129.925
Tatal e AFREI0S ¥ Qatros meoanacidng - - - 4,541,778 - A540. 020
Do FZEOMES G0t SO0 S ¥ Ot Rros:
nsonbeoetn de ciedendos - (3.727 647} [ERIELERS B N 2,495 558 1A EELBYY
Otrirs war acioites del catemonig neto - (5506 081} ERIELA L) 736230087 .
SALCD, FINAL PERIODD 30 OE JUMNIO DE 28119 19,680,531 166,780,241 {18844} 4,541,726 - 150, B0d.844

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2019 Y 2018
(Expresado en Euros)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIRADES DE EXPLOTACIIN:
fesuliado def miemicic antes de irpuestios
Ajsies del resultado:
[ngrasoy finangieres
Gastos fmancwetos
Correciones valorativas por aetenornio
Amortiracin de [as Invenonas inmabilkanas v ot inmovihisde
Cifgrencr negativa de combinacmnas de nggocns

Camrbios an ] capital cardente:
Ceudorey v olras cuentas a cobrar
Hros attivos comienies
Acreedores y otmas cuenlas a pagar
(Rros pasivos CoOMmientes
Qrros Activos ¥ pasivos no Coffientes

Otros fhefos da efechive de Bs actividades de explotacon:
Fanos de intereses
Cobros de intereses
Cobras {pagas) por impueste sobre banehcios
Olros cobros {pagos)

FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

FLIDS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Caobros por lwersiones:
Efective proveniente de combinacifin de neqaciss
Panos por nversones:
Inmowieaciones materales
Inversionas inrobilanas

FLU3GS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUXOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANC IACIGN:
Cobras ¥ pagos por instrumentos de pasive financiern:
Erviskin de deudas con entidades de crédito
Devoluciin y amortizacidn de deudas con entidades de crédnte

Pagos por dvidendas v rermuneraliongs de otras nstrurantos da patricono

Drvidendos
FLUIGS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO/DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo ¥ equivalamtas al inicio del pariado

Efectivo y equivalentes al final def pariode

Notas

-
L EUES ol o)

By 12

&y 7

[~

30 de junlo de

30 de junlo de

2018 2018
4,589 418 1241.635)
{57) (B.1C1.786)
1.732.773 9.585.048
(512,062} 3,722.05%
2,706,653 2.331.153
- {1.039.927}
309.941 {1.590,412}
2,281,327 {1.725.928}
{397.521) 292,589
1542.803) (2.670.634}
114.606 {30.0068)
(2.211.837) {9.858,363)
57 8.101.786
(488.452) {776,231}
20.299 {574.593)
9.602.232 (2,566,837}
- 1.336.772
- (257}
{20.727.921) (62, 146,509}

{26.727.911} §60.A09.594}

15.812.967 218,083,772
- {131.876.000)
(2.867 807} {2.121.921}
7.345,160 84,055,951
(3.180.519) 20.679.020
7.839.846 21,969,599
2,650,327 42,648,619

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2019,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIERQS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

{Expresada en Euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Scociedad dominante}, se constituyd ei 15 de
diciembre de 2016 como sociedad andnima vy tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccién 83, Hoja M-636739.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articlo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en Jos términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valer Afadido.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquellas v gue estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaficl, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SQCIMIs en cuanto a la politica obligateria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMIs,

La tenencia de acciones ¢ participaciones de Instituciones de Inversion Ceolectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, ¢ la
norma que la sustituya en el futuro,

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion desde el 22 de
febrero de 2017 en el Mercado Alternativo Bursatil {MAB)} y forman parte del segmente SCCIMIs,

A 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante tiene invertide mas del 80% de su activo a valor de
mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiente.

A 30 de junio de 2019, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es ja Sociedad dominante del Grupo ORES
formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S,A., Olimpo Asset
3, 5.A,, Olimpo Asset 4, S.A., Olimpo Asset 5, 5.A,, Olimpo Asset 6, S.A,, Olimpo Asset 7, S.A. y
Olimpo Asset B, S.A., sociedades dependientes (Nota 1.2).

La moneda del entorno econdémice principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siende ésta, por lo tante, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memaoria estan
reflejados en euros salvo que se especifigue expresamente lo contraric,



OLIMPQ REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Régimen regulatorio

La Sociedad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, ta Sociedad dominante comunicd a la Agencia Tributaria con fecha 7 dé febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesion al régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de
inversion en el Mercade Inmobiliario (SOCIMIY, estando sujeta a [a Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la ey 16/2012, de 27 de diciembre, por la
gue se regulan las SOCIMIs, El artfculo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de coctubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promociéon de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital
o patrimonic de otras entidades a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periode impositive correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones v de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su cbjeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, deberag provenir del arrendamientc de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afics. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman gque se cumplirdn todos los requisitos
detallados anteriormente.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de vote que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluven de la consclidacién en la fecha en que cesa el misma.

10



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Seciedad titular Fechs de Supuesta

30 de junio de 2019 Participadion de ta entrada en  por el que Actividad
Nombre Domiglio socal  Importe % Nominal participacion el Grupo consolida
Olimpo Asset 1, S.A. Mala (Portugal} 50.500  100% gg@‘l’;;lfgﬂ_&‘“e 22/03/17 ‘g‘::gg'l'““"" Inmobiliaria
Olimpo Asset 3, S.A. Maia (Portugal) 60.000  100% gg’g?gifg_ﬂ_'f“ate 1605717 ‘g‘:;f)g:“i"" Inmobiliaria
Olimpe Asset 2, 5.A. Maia (Portugal) 1.272.161  100% gg’g;’:lf‘;_“;_““"“ 03/08/17 ;’I‘:Eg:““"“ Inmobiliaria
Olimpa Asset 4, S.A. Maia (Portugal)  5.755.700  100% g(';??h‘:['_‘;;"‘f““e 06/10/17 ‘g‘:;z‘g{ad"“ Inmobiliaria
Olimpo Asset 5, S.A, Maia (Portugal) 17.153.526  100% gg"g?;f;ﬂ_““’“ 30/01/18 ;‘;‘;‘;g:‘“i“’” Tnmobiliaria
Olsmpo Asset 6, 5.A. Mais (Portugal) 13.162.994  160% gg’g?g;‘;:ﬁ““e 30/01/18 L’:;ig:““’“ Tnmebitiaria
Olinpo Asset 7, 5.4, Maia (Portugal) 7.920.576  100% gg‘é‘?glf‘gﬂfst“e 30/61/18 ;T;ig:adén inmobitiaria
Oltmpo Asset B, S.4. Maia (Fortugal) 9.506.465  100% gggmlfzg.a;.emte 30/01/18 ;‘;;237‘"‘“"’“ Inmobitiaiia
54.881.422

Socledad thular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2018 Participacién de fa entrada en  par el que Actividad
Mombre Domidlic social Importe % Nominal paticipadion el Grups consalida
Olfimpo Asset 1, S.A. Maia (Portugal]  S0.000  100% gg"émlfgﬂle“a‘e 22/03/17 ;‘::zg:adé" Inmrablliaria
Olimpo Asset 3, S.A. Mala (Portugal) 60.000  100% gg’g;’;lfgf’;“z“a‘e 16/05/17 ;‘:;f)g'l'“'é" Inmobiiaria
Olimpo Asset 2, S.A. Maia (Portugall  1.332.161  100% gg"gf;lf*gf’;"is‘a“ 03/08/17 ;T;Zg[adw Inmobiliarta
Olimpo Asset 4, 5.4, Maia (Portugal} 5755700  100% gg"{':‘fh‘;l"*;a;.‘fs“‘e 06/10/17 ;’I‘;gg;ac“"" Inmebitiaria
Olimpa Asset 5, S.A. Maia (Portugal) 17.783.526  100% gg'gi’;ﬂ‘?;_emtc 30/01/18 Ig'l‘;f]‘g:a‘m" Inmeobiiacia
olimpo Asset 6, S.A, Maia (Portugal) 13.000.102  100% gggm;l;iﬁtate 30/01/18 ;T;Zg:ad“" Inmobiliaria
Qlimpo Asset 7, 5.4, Maia (Portugal)  7.719.195  100% gg‘g?;f;_a;_htate 30/01/18 [g't‘;gg[ac""“ Inmobiiaria
Olimpo Asset B, 5.4, Maia (Portugal) 9.429.607  100% gg?‘;;lfg?;_ssme 30/01/18 ;‘!‘;f}gf’c“‘"" Inmobliliaria

$57130.381

Transacciones en 2019:

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019 no se han producido cambios en
el perimetro de ¢consclidacion,

Transacciones en 2018:

Las sociedades portuguesas Olimpo Asset 5, S.A., Dlimpo Asset 6, S.A,, Climpo Asset 7, S.A. ¥
Olimpo Asset 8, S.A. han pasado a formar parte del Grupo el 30 de enero de 2018 a través de las
combinaciones de negocios descritas en [a Nota 6,
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Los supuestos por los que se consofidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependiente)
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir & la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdes celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del drgano de administracién, que desempenen su cargo en el momento en gue deban
formularse las cuentas consclidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuande la mayoria de los miembros del drgano
de administracién de la sociedad dominada sean miembros del drganc de administracién
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta,

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluse
cuando apenas posea ¢ no posea parlicipacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propédsite especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Seociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma ¢ por medic de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estén incluidas en la
consotidacion,

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Glimpo
Real Estate SOCIMI, $.A. y de las sociedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con los criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estos estados financieros consolidados se presentan de acuerdo con la legisiacidn mercantil vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacion de [a legislacion mercantil en materia contable para su armonizacidn internacional con
base en la normativa de la Unidn Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
{incluido el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido en la mencionada reforma
mercantil, con cbjeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de 1os
resultados del Grupe, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estade de
flujos de efective consolidado.

b} Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones v juicios en relacién con el futuro que se evaldan continuamente y se basan
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en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futures gue se
consideran razonables,

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante elabord estimaciones con el fin de valorar determinados actives, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

tas politicas que se indican a continuacién se han aplicade unifermemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salve gue se indigue lo contrario.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico,
no habhiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, actives
financieres y pasives financieros 2 valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio
neto.

Valor razonable de |las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene semestralmente, valoraciones independientes para sus inversiones inmobiliarias.,
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los Administradores de la Sociedad dominante
realizan una evaluacién del valor razonable de cada inmueble teniendo en cuenta las valoracionries
independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad dominante determinan el valor
de un inmueble dentre de un range de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valer razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de actives simiiares. Cuando en la realizacion de dicho juicto el Grupo utiliza una serte
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercadoe active de propiedades de diferente naturaleza, condicién
o localizacion, ajustados para reflejar las diferencias con los actives propiedad del Grupo.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustades para
reflejar el cambic en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccidn.

c} Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacion de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sebre beneficios

La Sociedad dominante esta acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/200%, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anonimas
Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supcne que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Scciedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacion con el objete de guardar las ventajas fiscales establecidas
en [a misma,

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazes fijados, no
procediendo a registrar ningun tipo de resultade derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad dominante.

i3



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

¢) Comparacién de la informacion

El balance intermedio consolidade al 30 de junio de 2019 presenta como informacion comparativa
el balance al 31 de diciembre de 2018 vy la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada
presenta come informacion comparativa el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2018.

d} Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupe en la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 son las
siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a} Adquisicidn de control

La adquisicidn por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinaciéon de negocios gue se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicidn. Este método requiere que fa empresa adquirente contabilice, en ia fecha
de adquisicién, los actives identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio ¢ diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacidn en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros ¢ del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasive ¢ como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza,

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financiergs entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicakles a los instrumentoes financieros {(Nota 3.7). Los henorarios
abonados a asesores legales u otros profesicnales que intervengan en la combinacién de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoce se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido 2 entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercic. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b} Adquisicién por etapas

Cuando el contrel sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicion de cualquier inversion previa de 2 empresa adquirente en la adquirida, v el valor de
los activas identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.,
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Cualquier beneficic o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la
fecha en gque se obtiene el control de la participacién previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversidn se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valeracién pendientes de ser imputados al resultado del
gjercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada.

¢} Métodos de consolidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demads partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupe por el método de
integracién global. Este método requiere lo siguiente:

1.

Homogeneizacion temporal, Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha vy
periodo que las cuentas de |a sociedad obligada a consolidar. La inclusidn de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

Homogeneizacion vaiorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, vy
demds partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado siguiende
metodos uniformes. Aquellos elementos del active o del pasivo, ¢ aguellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segun criterios ne uniformes respecto a los
aplicados en consclidacion se han valorado de nuevo, realizdndose los ajustes necesarios, a
los Gnicos efectos de la consolidacién,

Agregacion. Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan segun su naturaleza.

Elfminacidon inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de !a sociedad dependiente poseidos, directa o indirectarnente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrita anteriormente. En consclidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la scciedad dependiente desde
la fecha de adquisicion que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas ¢ ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza, La parte atribuible a los socios externos se inscribe en [a partida de “Socies
externos”.

Participacién de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcién
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a
los socios externos, El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y [a parte de patrimonio neto que proporcicnalmente les corresponda
se atribuye a aquelles, aun cuando ello impligue un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingreseos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, 12 totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.
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d) Modificacion de {a participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacion de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin gque se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propic, aplicandose las reglas siguientes:

1.

5.

No se medifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros actives y pasivos reconocidos;

El beneficic o pérdida que se hubiera recenocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacién
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacién en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupe;

La participacidn de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcion del porcentaje de participacién que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de
participacién en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacién que se ha producido; y

Ef ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizard en reservas.

e) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1.

Se ajusta, a los efectos de la consolidacian, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

Si la sociedad dependiente pasa a calificarse come multigrupo ¢ asociada, se consolida o
se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacién retenida en dicha fecha;

La participacion en el patrimonic neto de la sociedad dependiente que se retenoa después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorard de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citade
perimetro.

Se reconoce un ajuste en Ja cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para meostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccidon de pregramas
informaéticos Unicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a
generar beneficios econdmicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos come actives se amortizan durante
sus vidas dtiles estimadas (7 afos).

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a large plaze ¢ para la revalorizacion del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupoe, se clasifica como la inversion
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversién inmobiliaria también incluye la propiedad que esta siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversién inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarfas se valeran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacién, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupe y el coste del elemento puede
ser valorado de manera flable. El resto de gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversidn inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmevilizade material. Su valor razenable a la fecha de reclasificacién se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmebiliaria se somete a un cambio de usc, evidenciade por el inicio del
desarrollo con vistas & la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacidn como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambig de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando e} metodo lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Gtil estimada de los activos, como sigue:

. . . Tipo de

ARos vida util amortizadién

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%
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3.4 Ppéardidas por deterioro de valor de los actives no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre gue algin suceso o cambic en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deteriore por el excese del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del active menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

3.5 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son actives financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como
actives no corrientes. Los préstames y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras” y
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccién que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacién que iquala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento, No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afic se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menes al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del active y
el valor actual de los flujos de efectivo futures estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su case su
reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,

3.6 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas accicnes u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, ComMo Menores reservas.

Cuandec cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de ia Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluide cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonic neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, nete de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto,
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2.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por el Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicios en ¢l curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no pueden ciasificarse coma instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razanable de la contraprestacion recibida,
corregida en funcién de los costes de transaccion directamente atribuibles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupe da de baja en cuentas a los pasivos financieres en el momento en que dejan de existir las
obligaciones gue los generan.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe gue, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto €l gasto {ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impueste corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionadc con partidas gue se registran directamente en el patrimonio nete.

Réqgimen SOCIMI;

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articule 9.2 de la Ley 11/200%, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad dominante estard
sometida & un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socics cuya participacidn en el capital social de la
Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes}.

Ne obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacién cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol gue tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios, respecto de aguellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en
el capital sacial de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del impuesto sobre ia
renta de las personas juridicas en Portugal.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracidn medioambiental, costes de reestructuracién y [litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obiigacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar ta
obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracién
incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinere y los riesgos especificos de la obligacién. Los ajustes
en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un gaste financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiente inferior o igual a un afto, con un efecto financierg no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera gue parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolse se reconoce ¢omo un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicicnada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Diches pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentdndose detaile de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen seglin el principio de devengo, es decir, cuando se produce el
fluje real de tos bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan los
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingreses se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,
menocs develuciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre ¢f Valor Afadide,

Prestacién de servicios

El Grupo presta servicios de arrendarmiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento,
Cuando el Grupgo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentives es reconocide durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el metodo del tipo de interés efective. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro dei valer, el Grupe reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses.

2.11 Distribucién de dividendos

La distribucidén de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un
pasivo en [os estados financieros del Grupe en el periode €n que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante se encuentra acogida a! régimen especial de las sociedades anénimas
cotizadas de inversién inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario. Estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
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debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
gjercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participacicnes a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta tey, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. Ef resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles ¢ participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios postericres a la fecha de transmisidén. En su defecte, dichos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficics, en su caso, que precedan del
ejercicic en gue finaliza el plazo de reinversidon. Si los elementos objeto de reinversidn se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aguellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad ne tributara por el régimen fiscal especial establecide en
dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidoes.
El dividendo deberé ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn,

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a gue se refiere el apartado anterior,

3.12 Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédite y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién v mejora de! medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provision de riesqos y gastos de caracter medicambiental a 30 de junio de
2019 y 2 31 de diciembre de 2018.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusidn, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusion, escision y aportacion no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno 0 mas negocios, se registran de acuerdo con el métedo
de adquisicién {Nota 3.1.a).
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-3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable, En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiende a la realidad econémica de la operacién. La valoracidén posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto s$ea un negocio, que incluye las
participaciones en e] patrimonio nete que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a} Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversion por el valor contable de los elernentos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacidon, A estos efecios, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mavyor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espaiiola.

b) Fusion y escisién

En las operaciones entre empresas del grupc en las gue intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el imperte que corresponde a los mismoes en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia gue se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segun sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupe mayor
en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espaficla.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escisién entre empresas del grupo es
Ia de inicio del ejercicic en gue se aprueba la operacion, siempre que esta sea posterior a Ia fecha
de incorporacion al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacion se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusidén ¢ escisidn, la fecha de efectos
contables sera la de adquisicién.

La informacion comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusién o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacion hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

¢} Reduccién de capital, reparto de dividendos y disclucién

En aquellos casos en 0s que el negocio en el que se materializa 1a reduccion de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacién del socio, permanezca en el Grupe, Ia
empresa cedente contabilizard la diferencia entre la deuda con el socio y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en 1a Nota 3.15.b}.

3.16 Informaciéon segmentada

La informacién sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas én los
presentes estados financieros consolidados,
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Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacién, al Consejo de
Administracidn de la Sociedad dominante, que es el encargado de [a toma de decisiones
gstratégicas.

3.17 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operative se incluyen en la inversidn inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento,

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado {riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito vy riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo glebal
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestidén del riesge estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre los riesgos financieres con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo properciona politicas para la gestién del riesgo global, asi como para dreas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesqo de liquidez, e inversién del exceso de liguidez.

4.1 Gestién del riesgo financiero

a) Riesgo de mercade

Riesgo de tipe de interés; El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de Jos instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

£l riesgo de tipo de interds del Grupe se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibide a largo plazo de interés variabie (Nota 8).
b) Riesgo de crédito

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran gue jas ventas y los arrendamientos
son efectuadas a ctientes con un historico de crédito apropiado.

¢} Riesgo de liquidez

Ei Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupe a 30 de junio de 2019 y 31
de diciembre de 2018 se muestra en la Nota 8.
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de fa gestidén de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y large plazo, la positiva evolucidn de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversionas ¢ la reduccion de los niveles de endeudamiento, Al 30 de junio de
2019 la ratio de apalancamiento financiero neto es 46,65% (31 de diciernbre de 2018: 42,87%).
Se calcula como {Deuda financiera -~ Caja} / {Deuda financiera + Patrimenio neto}:

30/06/2019 31/12/2018
Deuda financiera 175.603.526 159.367.525
Patrimonio Neto 1%0.803.844 194.129.925%
Caja 4.659.327 7.839. 846
Apalancamiento neto 46,65% 42,87%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para actives y pasivos idénticos
(Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasive, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2}.

- Datos para el activo o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
{esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 30 de junic de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, los Administraderes de la Sociedad dominante
consideran gque no existe un efecto significative sobre los valores razonables de los instrumentos
financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los
mismaos,

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinade los segmentos
operativos basandose en la informaciéon que revisa dicho érganc a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmaobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacidn en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmgobiliarias detalladas en la Nota 7 de estos estados
financieros,

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.
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La informacion financiera dei Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a

continuacion:

30 de junio de 2019

TOTAL FQATAL

inmohiliar: r. 3040672019 Espafa Portuwgal _30/06/2019
Traporte neto de 1a cifra de negoclas 11.029.21% 11.029%.219 5504273 50348488 1:.02%.219
Qtros ingreses de explotacdn - 181 161 38 123 161
Qros gastos de explolacin {2.172.776) {323,240} {2.496.016} (2.060.2407 [435.776} (2.496.016)
Gastos de personal - {16.63%) {16,633} (15533} - (16.638)
Amarlicacidn de las mversiones inmobithanas v stro
inmovifirade (2.706.653) - {2.705.653} {1.134.352) {1.%72.301} [2.706.653)
Deledorg y resultado por anajenadonss de invarsiones
nmobdiarias 512.062 - 512.062 {857} $12.91% £12.962
Diferenda necatwa de combinadones de negodlo - - - > € =
RESULTADO DE EXPLOTACIGN £.661.852 [339.718) &£.322.134 2.782.323 A.539.811 6.322 134
Ingresos financieros, - 57 57 2 58 57
{5astos financierps. (L732.773) - [L.732.773) 11.732.773) - [1.732.773)
RESULTADO FINANCIERC {1.732.773} 57 {31.732.716) [1.732.771) 55 {1.732.716)
RESULTADD ANTES BE IMPUESTOS 4,929.079 {339.66%) 4.589.418 1.049.552 3.539.956 4.589.418
Impuesto sobre banehcos - {47 652} (37 632} - {47,693} (47 6923
RESULTADO DEL PERIODO 4.929.075 {3B7.353) 4.541.726 10449 552 3492 124 4.551.726
30 de juni 018

TOTAL TOTAL

Inmabiliaric Corporativo 30/06/3018 Espafia Partugal 30/0672018
Tinporte nete de la wifra de negooos H.3G7 010 44_4B1 Ball 451 357137 4.2470.116 &d11.4M
Okrgs ingrosos de Sxplotactsn 15 440 1. 15 £90 0B
Dros gastos de explotacon {1, F74.%54] [3%6.603} {2.131.357} {1.573.40%; (457 055) (213380
Gastos de personal - (15,393} (15,7931 {15, 7493 + (15.093)
Atrortizaudn de (35 inversiones Imoliarlas y otro
Inmicreizade {2.331.153) EEScx IR E-A T (BID.135; (1.511.018} (2,331,153}
Derarlgre v resyitade par enagenaclones de inverslones
iRmotiliorias {3 F22.085) A FE2.055) (793,834 (RYI8.22D) (3.232.055)
Diterencia negativa de compnaniones de regoas 1.436.037 1,039,827 - 1AMLART 1030427
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.578.253 {327.425) 1.251.568 368.238 EE3.340 1.251.568
Ingresos Beancicros. 8.101.784 5 8,101, /86 8,100, Y86 - B L 7RG
astos inanceroes, 19.595.044) - (9. 5950401 1648 671 [5.946. 3781 (5.G45.948)
RESULTADO FINANCIERO {1.493,26H} 5 £1,493,283} 7,453,115 {8.945.378)  {1.493,263)
RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 85,725 (327.428%) (241,695} 7.821.343 {8.653.839) [2431.695)
Impugsto sobre benelicos - {345 154 1343134} - (3431354} L343 13a)
RESULYADD DEL PERLODO B5.725 (570.554) (584,229 7.521.383 {H.406.173) {584.828)

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en [os estados
financieros. Estos activos y pasives se asignan en funcion de las actividades del segmento.
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30 de junio de 2019

TOTAL TOTAL

Inmobiliario  Corporative _ 30/06/2019 Espaiia Partugal 30/06/201%
Inmgvillzado intanginle - 1.8%0 1.890 1.390 - 1.390
[amowilizacones materizles 209 - 209 o 209 209
Inverstones inmobittarias 362.664.032 362.664.032 212.828.553 145.835.474 362.664.032
Otros aetivos no cornentes 1.043.039 - 1.043.039 1.043.039 - 1.043.02%
Actvos porimpugstos diferidos 443,348 - 443.348 - 443,348 443,348
ACTIVO NO CORRIENTE 264.150 ] 1.890 354.152.518 213.873.487 150,279.031 364 152518
Deudares comarciales y olras cuentas a cobrar 1.015.552 2.560.503 3.576.060 3.006.655 565405 3.576.060
Periodificaciones a carto plaze 780.983 - 780.981 557042 123.93% 780.981
Efectivo e otros activos liguidos equivalentss hd 4.659 327 4.659 327 1.467.176 3.172.151 4.659. 337
ACTIVO CORRIENTE 1.796.533 7.2159.835 9.016.368 5.150.873 3.865.495 3.015.368
TOTAL ACTIVO 365.947.161 7,221,725 373.1565.886 219.024.360 154,144,526 373.168.886
Ceudas con entdades da crédito 175.117.240 - 175.117.240 175.117.240 - 175.217.240
Otros pashvos fmancieros 3.344 654 - 3.244.654 3236413 108.243 3.3449 654
PASIVO NO CORRIENTE 178,461 594 - 1?8 451.894 178.353.651 103.243 178.461.894
Deudas a cotto plazo 436.280 - 486,256 436.286 - 436,286
Aredores aymerdales y otras cuentas 3 pagar 2.657.065 759.796 3.416.862 2222639 1.194.173 3.416.862
PASIVO CORRIENTE 3.143.352 759.795 3.903.148 2.708.975 1.194.173 3.903.148
TOTAL PASIVO ABL.605.246 259.796 182.355.042 1B1.062.626 1.302.416 183.365.042
31 de diciembre de 2018

TOTAL TOTAL

Inmobiflarde  Corporative _31/12/2018 Espafa Portugal 3171242018
Inmovilizade intangible - 2100 2,100 2.100 - 2104
Inmouilizagiones materiales 225 - 228 - 225 225
Inversiongs inmobiliarias 344.632.632 - 342,422,632 193.803.021 150.82%611  344.632.632
Otros activos no cormentes 492.231 - 992,231 992.231 = 962,231
Activos porimpuestos diferidos 350.79¢ = 350.7%6 - 350,796 350,796
ACTIVO NO CORRIENTE 345.975.884 2,100 345.577.984 194.797.352 151.150.6 345.977.984
Deudores comerailes y otras cuentas a cobrar 1.325.453 5554130 6.675623 £.397.930 4£1.693 5879623
Pencdificaciones a cono plazo 795.5949 - 795549 /6077 135,472 795.949
Efectivg & otrps activos liquicos equivatentes - 7.839 846 7.835.848 3362374 2870572 7.839.828
ACTIVO CORRIENTE 2.121.043 13.253 976 15.515.018 11.027.281 4.487.737 15515018
TOTAL ACTIVO 3438.096.926 13.396.076 361493002 205.8624.633 155.668.369 361.492.002
Deudas can enbdades de crédito 158.97%.141 - 158.979.141 -
Otros pasivas finandgros 3.179.240 - 3.179.240 3.129.841 49.35% 3,179 240
PASTVO NG CORRIENTE 162,158,381 - 163.15H 381 162,108,932 49.399 162,158,361
Dewdas a corte plaze 388.384 - 348.384 358,284 - 388384
Acredores comerciales y otras cugntas a pagar 3.455.726 1.360.584 4816312 3455880 1.360.432 ABI6 312
PASIVO NO CORRIENTE 31.844.110 1,360.5865 5.204.695 3.834.264 1.360.,432 5.204.696
TOTAL PASIVO 1586.002.491 1.360.586 167.363.077 165.953,246 1.405.831 167.363.072

e

6 COMBINACIONES DE NEGOCIOS

30 de junjo de 2049

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante no adquirié

ninguna sociedad.
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31 de diciembre de 2018

Con fecha 30 de enerc de 2018, la Sociedad dominante adquirid el 100% de un portfolio constituido
por las siguientes sociedades portuguesas:

o Olimpo Asset 5, S.A., constituida el 6 de septiembre de 2012, Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Qlimpo Asset 5, S.A. es propietaria de los inmuebles “"Modelo Continente Leiria
Shopping”, “Worten Leiria Shopping.” y “Sportzone Leiria Shopping”, situados en Leiria,
Portugal.

» Olimpo Asset 6, 5.A., constituida el 20 de diciembre de 2013, Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Olimpo Asset 6, S.A. es propietaria del inmueble “Modelo Centinente St. Antonio dos
Cavaleires”, situado en Loures, Portugal.

» Qlimpo Asset 7, 5.A., constituida el 20 de diciembre de 2013. Esta sociedad no cotiza en
Bolsa. Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, $.A. es propietaria del inmueble
“Modelo Continente Mem Martins”, situade en Mem Martins, Portugal.

e Olimpo Asset B, S.A., constituida el 19 de noviembre de 2014, Esta sociedad ne cotiza en
Bolsa. Alcangar ao Milimetre, S.A. es propietaria del inmueble "Modeie Continente Quinta do
Conde”, situado en Quinta do Conde, Portugal.

£l cuadro siguiente resume la contraprestacién pagada por la Sociedad dominante y los valores
razonables de los activos adquiridos, ios pasivos asumidos y la participacién en la fecha de
adquisicién,

‘Total Olimpo Asset  Olimpo Asset  Odlmpo Asset  Ollmpo Asset
5, 5.A, 6, 8.A, 7, 5.4, 8, S.A,

Centraprastacién
Efectivo pagado 26.263.149 12.222.280 4.467.986 4.350.324 5.222.559
Gastos relacianades con las adquisicionss 101.98% 38.962 28.17% 15.885 18.962
Préstams con accionistas adguitidos (25.055.602) (11014 736} {4.467.985} {4.350,323) (5.222.558)
Total contraprestacicn 1.30%.532 1.246,507 28.176 15,886 18,963
Importes reconocidos de activos identificables
adquirtdes y pasivos asumldes
Inversiones inme biliarias 87.033.909 31.950.000 23.700.000 14.214.438 17.169.471
Efectivo y otros actives fquides equivalentes 1.336.772 438.579 €40.822 181.599 175.772
Otros activos corrientes 444,124 237.397 175.806 6.878 24.043
Prastamos con acconistas {33.277.402) {11.014.736} (6.793.191} (7.146.548) (8.322.927)
Deudas con entidades de crédito (51.876.000) (19.158.750} (16.702.500) (7.172.250) (8.842.500)
Gtros pasivos corrlentes 11.407.369]) {(4659.591} (684.651} (68,2311 {184.895)
Total de activos netos identificables 2.254.034 1.982.89% 2136286 15.888 18.963
Dlfarencla negativa de combinaciones de negacios {944.502) [736.392) {208.110) . -
Total 1.309.532 1,.246.5Q07 28.176 15.886 18.963

Corno resultade de las adquisiciones, la Sociedad espera incrementar su presencia en el mercado
portugueés.

Las deudas con entidades de crédite por importe de 51.876.000 euros mas los intereses
devengados por importe de 421,348 euros fueron pagados en su totalidad con fecha 6 de febrero
de 2018. En esta fecha se pagd una penalizacion por amortizacion anticipada del préstamo bancario
por importe de 8.946.378 euros {Nota 13 d) y unas comisiones bancarias per importe de 8,208
euros.

27



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

7

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo v ne estan ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2819 corresponden & los siguientes activos:

Instalaci Ankicipos y
Terrenos Constrycclones fstalaciones inmovibzade &n TOTAL
wéonicas
CUTSD
Valar contable a 3171272017 45.487.665 123.948.920 524.708 - 174,961.293
Combinaciones de negonas (Notza 6) 21.758.477 65.275422 = - 87.033.90%
Altas 20.194.181 4.930.948 3.635.687 2.037.500 31787816
Pérdicac por detericro reconnadas en el periodo - {3.722.09%) - - (3.722.055)
Dotacidn para amortizaadn - (1.965.375) {365.552} - (2.330.927)
Saldo a 30 /06 /2018 87,446,323 193.467.370 3.794.843 31.037.500 287.7480.036
Coste 87.440.223 200.192.478 4.614.66% 3.037.500 295.284.970
AMortizacion acumulada - (2.861.220} (B13.825) - (3.681.046)
Férdidas por deteriors - (3.863.868} - - (3.363.858)
Valor contable a 3G/06/2018 B7.440.323 193.467.370 3,794,843 3.037.500 297,740,036
Valor contable 2 31/12/2018 123.812.578 213.351.835 4.430.719 3.037.500 344,632,632
Altas 13.026.277 3.408.947 6.902 3.783.63¢ 20.225.765
Traspases (906,219} 7.416.839 239.380 {6.750.000) -
Salidas, bajas o reducclones - = - E =
Pérdidas por deteriord reconocidas en el pericdo - 512.062 - - §12.082
Cotactdbn para amortizacian - [1.402.675) {1.303.752) - {2.706.627)
Saldo a 30/06/2019 135.932.636 223.287.008 3.373.249 71.13% 362.664.032
Coste 135.932.636 23259050 6.070.215% 71139 374 664521
Amortizacidn acumulada - {6.395.672) {2.696.966) - (9.092.638)
Pérdidas por deterloro - {2.507.851) - (2.907.851})
Valor contable a 3070672019 135.932.636 223.287.008 3.373.249 71.13% 362.664.032

£l Grupo ha adquirido los siguientes activos durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2019:

Con fecha 28 de marze de 2019, el Grupo adquiere un local comercial en Burgos, que cuenta
con una superficie de 724 m2 y estd arrendada a la Compaiiia Stradivarius. El importe de la
adquisicién asciende a 5.250.000 euros,

Con fecha 23 de abril de 2019, el Grupo finaliza la compra de un iocal comercial en Granada.
En 2018 el Grupo firmd un contrato de compraventa para la adquisicién de este inmueble en
una fase de construccion y ha pago el importe de 3.037.508 eures en concepto de anticipo.
Este local comercial cuenta con una superficie de 3,296 m2 y esta arrendada a la Compafiia
Mercadona. El importe de la adguisicion asciende a 6.750.000 euros.

Con fecha 19 de junio de 2019, el Grupo adauiere un local comercial en San Sebastian, que
cuenta con una superficie de 729 m2 y estd arrendada a la Compafiia Zara Kids. £l importe
de Ja adquisicion asciende a 10.900.000 euros.

El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones asciende a 295.845 euros.

El Grupo adquirié los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018:

Con fecha 30 de enero de 2018, ¢l Grupo adquirio las sociedades Olimpo Asset 5, S.A,,
Olimpo Asset 6, S.A,, Dlimpo Asset 7, S.A. y Olimpo Asset B, $.A. cuyas inversiones
inmobiliarias se encuentran detalladas en la Nota 6.
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- Con fecha 9 de febrero de 2018, el Grupo adquirié 2 parcelas de terreno en Madrid {Mejorada
del Campo) que cuentan con una superficie de 8.000 m2, cuya superficie de 3.025 m2 estd
arrendada a la Compafiia Mercadona, quien opera un supermercado. El importe total de la
adquisicién ascendié a 6.600.000 euros.

- Con fecha 31 de mayo de 2018, el Grupe adquirid dos locales comerciales: une en Madrid
que cuenta con una superficie de 374 m2 que esta arrendada a la Compafiia Tim Iberia, S.L,
quien opera un estabelecimiento de restauracion y otro en Ledn gue cuenta con una
superficie de 745 m2 que estd arrendada a la Compafila Mango, quien opera un
estabelecimiento de moda. Los importes de las adquisiciones ascendieron a 4,950.000 euros
y 3.875.000 euros respectivamente

Con fecha 12 de junioc de 2018, el Grupo adquirié cuatro locales comerciales en cuatro
diferentes localidades: Vigo {700 m2)}, Vitoria (450 m2), Pamplona (430 m2) y Mallorca (350
m2). Los cuatro locales estan arrendados a la Compafiia Stradivarius Espafia, SA, quien
opera unos estabelecimientos de moda. El importe total de la adquisicién ascendid a
12.500.000 euros (Vigo: 3.450.000 euros, Vitoria: 3.500.000 eures, Pamplona: 1.600.000
euros y Mallorca: 3.950.000 euros,

- Con fecha 19 de julio de 2018, el Grupo adquirid un parque comercial “Mileniun” ep la zona
comercial de El Carralero de Majadahonda, Madrid, que cuenta con una superficie total de
11.353 m2 que esta arrendada a las Compaiias Media Market, Aldi, Toys'R'Us, Flovic,
Tomevinos y Franck Porvost. El importe de 1a adquisicion ascendid a 31.600.000 de euros.

- Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquirié 2 supermercados en dos diferentes
localidades de Madrid: Humanes de Madrid (2.335 m2) y Getafe (1.956 m2). Los dos locales
estan arrendados a las Comparfiias Mercadona y Dia respectivamente. El importe total de la
adquisicién ascendié a 7.100.000 euros (Humanes: 4.100.000 eurcs y Getafe: 3.000.000
euros).

Con fecha 23 de octubre de 2018, el Grupo adquirié un local comercial en Santander, que
cuerta con una superficie de 8.000 m2 y estd arrendada a la Compahia Conforama, El
importe de la adquisicion ascendié a 12.600.000 de euros.

- Con fecha 28 de diciembre de 2018, el Grupo adquirié un local comercial en Vigo, que cuenta
con una superficie de 1.107,75 m2 y esta arrendada a la Compafila Mango. El importe de la
adquisicion ascendio a 6.500.000 de euros.

El importe total de gastes relacionados con estas adquisiciones ascendié a 2.129.596 euros,

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida Gtil estimads, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por su
funcionamiente, uso y disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida 0til y los métodes de
valoracién de los inmuebles que posee {Nota 7 f}. A 30 de junio de 2019 se ha revertido deterioro
por impaorte de 719.504 euros en los inmuebles de Portugal: Quinta do Gonde (196.098 euros),
Mem Martins (187.675 eurcs), Braga Centinente Bom Dia (88.266 euros) y Leca do Balio (40.880
euros) v en jos inmuebles de Esparia: Berango (100.034 euros), Ledén (41.089 euros), Cadiz
(35.939 euros), Mallorca {(24.352 euros) y Vigo (5.171 euros). Por otro lado, se ha registrado
deteriore por importe de 207.442 euros en los inmuebles en Espafia: Mangeo Vigo (197.333 eurcs)
y Dia Getafe (10.109 euros). Al final del pericdo el Grupo tiene un detericro de 2.907.851 (Portugal:
2.004.197 euros y Espaiia: 903.654 eurcs). A 30 de junio de 2018 el Grupo reverti6 deterioro por
importe de 141.833 euros en el inmuekle en Braga (Portugal) y registro deterioro por imporie de
3.863.888 euros en los inmuebles en Espaiia: Cadiz (537.181 euros) y Berango {256.654 euros) y
Pertugal: Braga (774.176 euros), Lega do Balio (91.778 euros), Mem Martins (1.208.042 euros) v
Quinta do Conde {996.057 euros).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En [a cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmgbiliarias:

30/06/2019 30/06/2018

Ingresos por arrendamiento 11.029.219 8.138.609
Otros ingresos ordinarios - 272.882

Gastos pars la explotacién que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento {2.172.776) {1.774,754)

A 30 de junic de 2019 y a 30 de junio de 2018, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios
de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos
en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de ferma que los importes de cada
contrato hasta su finalizacién v dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacion:

30/06/2019 30/06/2018

Menos de un afio 21.936.327 18.169.523
Entre uno y cinco afos 72.046.406 47.873.900
Mas de cinco afnos 132.366.905 147.440.481

226.345.638 213.483.904

b) Bienes bajo arrendamiente operativo

El Grupo nc mantiene bienes bajo arrendamiento operative a 3@ de junio de 2019 ni a 31 de
diciernbre de 2018 adicionales a las inversiones inmobhiliarias detalladas en esta nota.

c} Seqguros

El Grupo mantiene [a politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas podlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 las inversiones inmebiliarias del Grupe, detalladas
en la Nota B, estan hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de eures
y 38,3 millones de euros) {31 de diciembre de 2018; 140 millones de euros y 35 millones de euros).

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

Al 30 de junio de 2019 las instalaciones técnicas del inmueble de Portim&o, con un coste de 978.982
eurcs, se encuentran totalmente amortizadas y todavia en uso. Al 31 de diciembre de 2018 no
existian elementos de las inversiones inmobiliarias totalmente amortizados y todavia en uso.
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f) Procesc de valoracidn

A 30 de junio de 2019 se ha revertido detericro por importe de 719,504 eures en los inmuebles de
Portugal: Quinta do Conde {196.098 euros), Mem Martins (187.675 euros), Braga Cantinente Bom
Dia (88.266 euros} y Leca do Balio {40.880 euros) y en los inmuebles de Espafia: Berango {100.034
eyros), Ledn (41.089 euros), Cadiz (35.939 euros), Mallorca (24,352 euros) y vigo (5.171 euros).
Por otro lado, se ha registrado deterioro por importe de 207.442 euros en los inmuebles en Espafia:
Mango Vigo (197.333 euros} y Dia Getafe (10.109 euregs). Al final del periodo el Grupo tiene un
deterioro de 2.907.851 (Portugal: 2.004.197 euros y Espaiia: 903.654 euros). A 30 de junio de
2018 el Grupo revertié deterioro por importe de 141.833 eures en el inmueble en Braga {Portugal)
y registro deterioro por importe de 3.863.888 euros en los inmuebles en Espafia: Cadiz (537.181
eurcs} y Berango (256,654 euros) y Portugal: Braga (774.176 euros), Le¢a do Balio (91.778 euros),
Mem Martins {1.208.042 euros} y Quinta do Conde {996.057 euros).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el periodo de 6 mesas finalizado el 30
de junic de 2019 y 2018 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros
significativos diferentes a los comentados en el parrafo anterior, con Io que los Administradores de
la Sociedad dominante estiman que no hay indicios de deterioro sobre el valor en libros de las
inversiones inmobiliarias. Por otro lado, al cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad
dominante obtendran valoracicnes externas para evaluar potenciales detericros de las inversiones.

8 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Anéalisis por categorfas

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoraciéon de "Instrumentos financieros,” excepto “Efectivo v otros activos
liguidos equivalentes” (Nota 10), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores representativos de

Instrumentos de patrimonio i Total
30/06/2019  31/12/2G18 30/06/2019 3171272018 30/06/2019 31/12/2018
Préstamos y
partidas a cobrar - - 1.043.039 992.231 1.043.039 §92.231
{Hota 9)
- - 1.043.038 992.231 1.043.039 $62.231

Activos financieros 2 corto plazo

Valores representatives de

instrumentos de patrimonio deuda Total
30/06/2019  31/12/2018 30/06/2019  31/12/2018 30/06/2019 31/12/2018
Préstamos y
partidas a cobrar - - 1.015.552 1.325.493 1.015.552 1.325.493
{Nota 9)
- 1.015.552 1.325.493 1.015.552 1.325.493

El importe de “Préstamos vy partidas a cobrar” a largo plazo corresponde a las fianzas depositadas
en organismos publicos de algunos inquilinos espafioles.
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Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
30/06/2019  31/12/2018 30/06/2019  31/12/2018 30/06/2019 31/12/2018
Debitos y partidas ¢ 415540 158,979,141 3.344.654  3.179.240  178.461.804 162.158.381
a pagar {Nota 12}
175.117.940 _158.079.141 3.344.654 _ 3.179.240  178.461.894 162.158.381

Pasivos financieros & corto plazo

Deudas con entidades de

o Crédites / Otros Total
crédito
30/06/2019  21/12/2018 20/06/2019  31/12/2018 30/06/2019 31/12/2018
Débitos y partidas 486.286 388.384 2.657.066  3.455.726 3.143.352 3.844.110
a pagar (Nota 12}
186.286 388.384 2.657.066 _ 3.455.726 3.143.352 __ 3.844.110

A 30 de junic de 2019, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por importe de
3.344.654 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas recibidas de inquilinos de la Sociedad
por contratos de alquiler por importe de 2.444.654 eurcs (31 de diciembre de 2018: 2.279.240
euros) y al importe de 900.000 euros, parte de) precio de compra del inmueble Parque Comercial
Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora (31 de
diciembre de 2018: 900.000).

A 30 de junio de 2019, el importe de “Débitos y partidas a2 pagar” a corto plazo por importe de
2.657.066 euros incluye 600.000 euros, parte del precio de compra del inmueble Parque Comercial
Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte de la vendedora.

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad dominante subscribid un préstamo con ING Bank
NV - Sucursal en Espafia por un impeorte de 80 millones de eurgs, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiente a 29 enero de 2019, La
duracién de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se ha
repagade anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcidn de un nuevo préstamo a largo
plazo.

Con fecha de 28 de mayc de 2018, la Sociedad dominante suscribic un préstamo con ING Bank NV
por un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacion unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 108 millenes de euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,747% vy un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que resuita de
la suma del Euribor {con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de interés tendran
una duracion de 3 meses {excepto para los primeros seis meses que tiene una periodicidad de 1
mes).

Las condicicnes de la nueva financiacidon obtenida no tiene condiciones sustancialmente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad dominante ha considerado la deuda
como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacidén inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicandeo e} tipe de interés
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efective, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasiveo financiero en la fecha de modificacion
con los flujos de efectivo a pagar segtn las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

(1) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i} Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(it} Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

{iv)  Cesion en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendammiento de los inmuebles;

(v) Cesidén en garantia de los derechos de crédite derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

{vi} Cesidn en garantia scbre los prestamos intragrupo concedides a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaiia Portugal

Farum Artea Continente Modelo Cacemn

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadena Oviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanlucar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofic Pingo Doce Alta Lishoa

Eroski Caiahorra Portimdo Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Medele Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria +Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros
Mango Ledn

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles {ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV}, Minimo de ingresos operatives de los
inmuebles, Ratic Debt to Yield {YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y Ratio de LTV
consclidado, los cuales se cumpten 2 cierre del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2019,

El 28 de junio de 2018 ING Bank NV vendié un tramo de 40 millones de euros al banco Santander
y ABANCA (50% a cada uno),

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con Banco
Santander, S.A. por un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se
increment® [a linea de crédito por un importe de 3.300.000 eurcs. Este préstamo tiene su
vencimiento el 11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amertizacion dnica, en la fecha de
vencimiento,

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y tres otros tramos mas, un de 6,110,900 euros que devengard intereses a un tipo de
interés anual fijo de 1,3%%, un de 6.868.800 euros que devengard un tipo de interés variable que
resulta de la suma del Euribor {con un suelc de 0%) con el margen (1,35%), y un de 3.300.000
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euros que devengard intereses & un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés
tendran una duracién de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

{i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

{ii) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de arrendamiente
de los inmuebles y

(iv) Prenda sobre los derechos de ¢crédito derivados de los sequros con respecto a los
inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espaiia

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park Mango Vigo

El préstamo obliga gl cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratip de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos cperativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratic de cobertura de intereses consolidado, Ratio de LTV
consolidado, Minimo de ingresos operatives consolidade y Ratio Debt to Yield consolidado, los cuales
se cumplen al cierre del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019,

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacién durante el periodo terminado el 30 de
junio de 2019 ascendieron a 1.717.256 euros (30 de junio de 2018: 644,384 euros) que incluyen
325.132 euros (30 de junio de 2018: 72.184 euros) referentes a gastos por coste amortizado y se
encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de ia cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Clasificacidn por vencimientos

Al 30 de junio de 2019 los importes de los instrumentos financieros con un vencimientc determinado
o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
Afos
30/06/2020 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2024 posteniarés  Total

Inversiones fnanderas a iargo plazo 1.043.03% 1.043.03%

Oeudores Comerdales v otras cuentas a 1.015.552 N : ; ; . 1.015.552

cobrar

Inversiones finanderas a corto plazo - - - - - = -
1.015.552 - - - - 1.043.039 2.053.591
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Pasivos financieros
Aflos
30/06/2020 30/06/2021 30/06/2022 30/06/2023 30/06/2024 postetipres  Total

Deudas con entidades de rédito 486,286 - - 140.000.000 35.117.240 - 175.603.526
Otros pasives financieros - 761.830 300,000 19,227 - 2.283.597 3.344.654

Acreedores comercisles y obras cuentas a pagar:
Otros acreedores 2.368.517 - - - - - 2.368.517
Proveedores, partes vinculadas (Mota 12) 288.549 - - - - - 288.549
2.657.066 - - - - - 2.657.066

3.143.352 761.830 300.000 140.019.227 35.117.240  2.263.597 181 505 246

Al 31 de diciembre de 2018 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
Afos
31/32/2019 33/12/2020 3171272021 31/12/2022 31/12/2023 posteriares  Total

Inversiones financeras a largo plazo a992.231 99z.231
Deudores Comerdales v otras cuentas » 1.325.451 N . . . . 1.325.483

tobrar " : . s
1.325.493 - - - - 992.231 2.317.724
Fasivos fimancleras

Afles
IL/E2/2019 21/12/2020 3171272021 3171272022 31/12/2023 posteriores  Total
Deudas con entidades de orédito 388.334 N - - 158.979.141 - 159.367.525
Otros pasives financieros - 33.838 125.847 - 19,227 3.000.328 3.179.240
Acreedores comercales y okras cuentas a pagar:

Qiros acreedores 3.173.320 N i B - - 3.173.320
Proveedores, partes vinculadas (Nota 12) 282 406 - - N N N 282 406
3.455.726 i - - i - 3.455.726
3.844.110 313838 125.847 - 158958.368 3.004.328 _ 166.002.49)

9 PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

30/06/2019 31/12/2018

No corriente:

Inversiones financieras a largo plaze 1.043.039 592,231
1.043.039 992,231
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 154.081 222.892
Créditos con las Administracionas Piiblicas (Nota 14) 2.560.508 5.554.130
Otros deudores 861.471 1.102.6G1
3.576.060 6.879.623
4.616.099 7,871,854

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.
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Se considera que las cuentas a cobrar a clientes vencidas con antigdedad inferior a tres meses no
han sufrido ning(n deterioro de valer, A 30 de junic de 2019, habian vencido cuentas a cobrar por
importe de 154.081 eurcs (31 de diciembre de 2018: 222.892 euros}, si bien no habian sufrido
pérdida por deterioro. El andlisis de antigiiedad de estas cuentas es el siguiente:

3G/06/2019 31/12/2018
Hasta 3 meses 154.081 222.892
154,081 222.892

No se han reconocido ni revertido correcciones valorativas por deteriore de las cuentas a cobrar a
clientes durante el periodo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. El efecto del
descuento no es significativo. Normalmente se dan de baja los importes cargados a la cuenta de
deterioro de valor cuande no existen expectativas de recuperar mas efectivo. Las cuentas incluidas
en “Préstamos y partidas a cobrar” no han sufride deterioro del valor,

La exposicién maxima al riesgo de crédite a la fecha de presentacién de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupe no
mantiene ninguna garantia como sequro.

Todos ios valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

10 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efective consclidado, el efectivo y otros activos liguidos
equivalentes incluye:

30/06/2019 31/12/2018

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4,659,327 7.839.846
4.659.327 7.839.846

A 30 de junio de 2019 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantfa a las entidades financiadoras del préstamo bancaric. El importe de
estas cuentas asciende a 4.659.132 euros.

11 FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de dictembre de 2016 acordd
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emision de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 1
eurp cada una por lo gue el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros. La escritura de ampliacidon de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valer nominal cada una, integramente suscritas y
desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

Posteriormente, la Junta General Grdinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acordé reducir el capital social de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad
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de las acciones de 1 eurc a 0,10 euros per accion en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016, La escritura de reduccion de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiemhbre de 2017 e inscrita con fecha ¢ de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 30 de junio de 2019, el capital social asciende a 19.669.521 euros dividido en
196.695,211 acciohes nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 30 de junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, las sociedades gue participan en ¢l capital
social en un porcentaje igual ¢ superior al 10% son las siguientes:

30/06/2019 31/12/2018
Bankinter, SA 7.48% 7.,48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A, 2,54% 2,594%
Total Grupo Bankinter 10,02% 10,02%
b} Reservas y resultados de ejercicios anteriores
30/06/2019 31/12/2018
Reservas de |a sociedad dominante
Reservas ng distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.904
3.933.904 3.933.904
Reserva distribuibles;
Otras reservas 166.236.230 169.963.877
166.236.230 169.963.877
Resultados de ejercicios anteriores {187.644) {187.644)
Total de reservas de Sociedad dominante 165.982.490 173.710.137
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. 1.079.773 (408.355}
Climpo Asset 1, S.A. 292.390 {52.834}
Olimpo Asset 2, S.A. 202.426 38.247
Olimpo Asset 3, S.A. 833.653 195,153
Olimpo Asset 4, S.A, 768.791 143,937
QOlimpo Asset 5, 5.A, (1.341.721) -
Olimpo Asset &, S5.A. {1.7G9.499) -
Olimpo Asset 7, S.A, (1.757.431}) T
Qlimpo Asset 8, 5.A, (1.758.275} =
Reservas en sociedades consclidadas (3.389.893) {83.852)
166,592,597 173.626.,285

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de confermidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio dei ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.

37



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Mientras no supere el limite indicado s6lo podra destinarse a la compensacion de perdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

El! 21 de junic de 2018, la Junta General de Accionistas aprcbd la aplicacidon de resultados
correspondientes al ejercicic sccial cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a la
reserva legal por un importe de 75.733 eures. En la misma junta se aprob¢ la ampliacién de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificacion del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 30 de junio de 2019 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.

Otras reservas:

£l 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante Hevé a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el parrafo a)
de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad dominante llevé a cabo la dotacion completa de la reserva legal
con cargo a Dtras reservas como se ha detailado en el paragrafo de la Reserva legal.

¢} Dividendos

Con fecha de 25 de abril de 2019, [a Junta General de Accionistas aprobd una distribucién de un
dividendo por importe de 7.867.807 euros a cargo:

o 2 los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 (6.935.719 euros),
descontados del reparto de dividendos a cuenta {2.795.559 euros), correspondiente a
0,02104861 euros por accién y

o (e las reservas disponibles de la Sociedad (3.727.647), correspondiente a2 0,01855139
EUros por accién.
El respectivo pago se hizo efectivo el dia 7 de mayo de 2016,

d) Propuesta de distribucidén del resultado

La propuesta de distribucion del resultado y de reservas aprobada en la Junta General de
Accionistas de la Sociedad dominante celebrada el 25 de abril de 2019 fue la siguiente:

2018
Base de reparto
Resultado del ejercicio 6.935.71¢9
Aplicacion
Dividendos 4.140.160
Dividendo activo a cuenta 2.795.559

Ya estd dotada completamente la reserva legal por lo que no es necesario dotar el 10% del
resultado.

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SQCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.
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e) Aportacion al resultado consolidado

2019 2018
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, 1.049,551 B.423.847
Olimpo Asset 1, S.A, 137.043 345.224
Olimpo Asset 2, S.A, 123.954 164.179
Olimpo Asset 3, S.A. 289.892 638.500
Olimpo Asset 4, S.A. 870.833 624.854
Olimpo Asset 5, S.A. 538.467 {1.341.721)
Olimpo Asset 6, S.A. 445,798 {1.709.499)
Climpo Asset 7, S.A. 468.744 {1.757.431)
Glimpo Assael 8, S.A. 457.444 {1.758.275)
4.541.726 3.629.678
12 DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR
30/06/2019 31/12/2018
No corriente:
Deudas con entidades de crédito 175.117.240 158.879.141
Deudas con terceros 900.000 900.04G0
Ctros pasivos no corrientes 2.444.654 2.279.240
178.461.894 162.158.381
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 486.286 388.384
Proveedores, otras partes vinculadas {Nota 17) 288.549 282.406
Pasivgs por impuesto corriente 124.028 204.541
Acreedores varios 2.072.126 2.880.034
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 2,038 4.664
Otras deudas con las Administraciones PGblicas {Nota 14) 615.768 1.156.045
Otros pasivos corrientes 254,353 288.622
3.903.148 5.204.686
167.363.077

_182.365,042

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores

nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los mismos.

Todos ios valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacién sobre pericde medio de pago a proveedores. Disposicion adicional 32, “Deber de
tnformacion” de [a Ley 15/2010, de S de julio {conforme a la nueva redaccion dada por la disposicidn

final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

30/06/2019 30/06/2018
Dias Dias
Periodo medio de pagoe a proveedores 27 27
Ratio de operaciones pagadas 27 29
Ratio de operaciones pendientes de pago 15 21

Importe (euros)

Importe {eurosg)

Yotal pagos realizados
Total pagos pendientes

2.205.064
33.706

2.784.443
957.194
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La Sociedad dominante estd cumplienda con los plazos establecidos legalmente. El célculo de los
datos dei cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucién de 29 de enero
de 2016 vy recoge Unicamente la informacidn correspondiente a la entidad espariola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulacién en materia de plazos legales de pagos.

13 INGRESOS Y GASTOS
a) Importe neto de la cifra de negocies

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye gecgréficamente como sigue:

30/06/2019 30/06/2018
Mercado Importe Yo Importe %
Espafia 5,994,373 S4 3.571.375 42
Portugal 5.034.84¢6 46 4.840.116 58
11.029.219 100 8.411.491 100

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracidn, fechas de vencimiento anticipado vy
renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacién:

30/06/2019 30/06/2018
Importe Y% Importe Y
Ingresos Ordinarios 11.026.219 100 8.138.609 97
Ctros ingresos de explotacion 161 0 272.882 3
11.029.380 100 8.411.491 100

Dentro de la linea de ingresas ordinarios se incluyen ingresos por refacturacién de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 395.121 euros (30
de junio de 2018:271.138 euros).

b) Gastos de personal

30/06/2019 30/06/2018

Sueldas, salarios y asimilados 12.746 11.767

Cargas Sociales:
Seqguridad Social a2 cargo da empresa 3.893 4.026
16.639 15.793
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A 30 de junio de 2019 y 2018 el ndimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido
por categorias es el siguiente:

30/06/2019 30/06/2018

Administratives 1 1

Total empleo medio 1 1

Asimismo, la distribucién por sexos a 30 de junic de 2019 v 2018 del personal del Grupo es la
siguiente:

30/06/2019 30/06/2018
Ne Hombres NG Mujeres Ne Hombres NO Mujeres
Administrativos = 1 - 1
- 1 - 1

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor ¢ igual al 33%.

¢) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacidn es el siguiente:

30/06/2019 30/06/2018

Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacién §.922 13.016
Servicios de profesionales independentes 126.375 312.032
Primas de Seguros 145,411 114512
Servicios bancarios y similares 1.481 7.260
Otros servicios 1.8706.000 1.547.177
2.152.189 1,993,997

Otros gastos de gestion corriente:
impuesto sobre bienes inmuebles 311,645 134.145%
Ctros gastos 32.182 3.215
343.827 137.360
2.496.016 2.131,357

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros por
importe de 5.720 euros (30 de junio de 2018:5,720 euros) (Nota 16 a).
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d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

Ingresos financieros:

Beneficios en la adauisicidén de deudas con empresas del grupo

Otros ingresos financieros

Gastos financieros:

intereses de deudas con entidades de crédito
Penalizacin por amortizacion anticipada del préstamo bancario
Gastos de formalizacidon de préstamo bancario (Nota 8)

Otros gastos financieros

30/06/2019 30/06/2018
- 8.101.781

57 5

57 8.101.786
(1.392.124) {572.200)
- {8.946.378)
{325.132) (72.184)
{15.517) (4.287)
(1.732.773) {5.595.045)
{1.732.718) (1.493.263)

14 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacidn entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y (a2 base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

30 de junio de 2019

Safdo ingresos y gastos del perioda

Imguesto sobre Sodedades

Difergnclas temporarias
con origen en el ejerclcio

Base impunible (resultade fiscal)

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
4.541.726 - 4.541.726
47,692 ) 47.692
349,242 (2.047.119) (1.697.877)
349,242  {2.047.119) (1.687.8377)
4.890.968  (2.047.119 2.843.845

30 de junio de 2018

Saldo ingresos y gastos del periodo
Impuesto sobre Sociedades
Diferendas temporarias

con onigen en & efercicio
Compensadon de bases impontbles negativas de
ejercicios anterlores

Base imponibie {resultado fiscal)

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Oisminuciones Tota!
- {584,829} (584.829)
343.134 - 343,134
11.503.164 {1.145.370)  10.353.794
11.503.164 {1.149.370)  10.353.794
= {41.419) (41.419}
11,846,298 (1.775.618)  10.070.680
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El gasto por impueste se descompone de la siguiente manera:

38/06/2019 30/06/2018
impuesto corriente 144.244 311.222
Impuestos diferides (92.552) 31.912
Impuesto sobre beneficios 47.692 343.134

La totalidad del gasto por Impueste de Sociedades corresponde a las sociedades portuguesas que
estan sujetas a un impuesto sobre el beneficic general equivalente al que grava a las Sociedades
espaficlas con un tipo de gravamen de 21%; hasta julio de este afio no existia en Portugal un
régimen especial similar al de las SOCIMIs, pero en ese mes el Parlamento portugués aprobd el
régimen que regird a las SIGI (Sociedades de Investimento e Gestdo Imobiliaria), el equivalente a
las SOCIMIs.

Ello no implica la pérdida del régimen especial para la matriz del Grupo Qlimpe Real Estate SOCIMI,
S.A., dado que las inversiones de Portugal entran dentro det ambito de inversiones contempladas
por el régimen SCCIMI, ya que cumplen los requisitos exigidos, v que son basicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebies urbanos, reparto de los beneficios cbtenidos por la filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversion e ingresos.

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMis, el Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tipe impositivo del 0% sobre {a base imponible. No ha
habido deducciones a la cliota aplicadas en el periodo de & meses finalizado el 30 de junio de 2019
nt durante el ejercicio 2018,

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 30 de junio de
2019 y 31 de diciembre de 2018 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en el
ejercicic 2016,

Las bases imponibles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 30 de junio de
2019 totalizan 3.029.636 euros (31 de diciembre de 2018: 2.755.044), con el siguiente desglose:

30.06.19
Bases Impuesto Lirnite
Imponibles diferido de utilizacign

Bases imponibles con registo de impuestos diferidos

Generado en 2014 13.291 2.791 2026

Generado en 2015 237.437 42862 2027

Generado en 2016 128.912 27.282 2028

Generado en 2018 1.126.340 236.531 2023

Generado en 30.06,2019 604.199 126.882 2024
2,111,179 443.348

Bases imponibles sin registro de impuestos diferidos

Generado en 2015 151.643 31.845 2027
Generadg en 2016 766.814 161.031 2028
918.457 192.876

3.029.636 636,224
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En el gjercicio terminado en 30 de junio de 2019 fueron registrados activos por impuestos diferidos
por importe de 164,666 euros referentes a hases imponibles de 784.123 euros, y compensados
activos por impuestos diferidos por importe de 72.114 euros referentes a bases imponibles de
343.401 euros.

El valor total es atribuible al régimen general del Impueste sobre Sociedades y no al régimen
SOCIMI,

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que hava trascurrido el periodo de prescripcién de cuatre afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo casc, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.

Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 30 de junio de 2019 y 31 de diciernbre de 2018 el detalle de los derechos de cobro y las
abligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con [a Administracién Piblica

30/06/2019 3171272018
Iimpuesto sociedades 679,630 406.009
VA 743.859 4.025.186
Retenciones a cobrar 1.137.019 1.122.935
2.560.508 5.554.130

b} Deudas con [a Administracién Publica

30/06/2019 31/12/2018
Impuesto sociedades 144,028 204.541
VA £52.304 560.494
Retenciones practicadas 62.032 593.290
Otras deudas 1,432 2.261
759,796 1.360.586
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15 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2019 el Grupo no tiene compromiscs de ningdn tipo.
16 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a} Retribucion a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante

Durante el periodo de 6 meses finalizade el 30 de junio de 2019 los miembros independientes del
Consejo de Administracion de la Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a
Consejos de Administracion por importe de 5.72C euros {30 de junic de 2018:5,720 euros).

Los miembros dominicales del Consejo de Administracién no han recibido ningin tipo de
remuneracién durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones.

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2019 y 30 de junio de 2018, no se ha realizado
ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del
Consejo de Administracién de la Sociedad dominante.

Por lo que se refiere al page de primas de segures de vida o de respensabilidad civil, la Sociedad
dominante no tiene suscritas tales pdlizas,

Les miembros del Consejo de Administracidon de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacién en beneficios ¢ primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciocnes sobre acciones durante el periodc ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b} Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion,

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
pertode los administradores gue han ocupado cargos en el Consejo de Administracién han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Scciedades de
Capital, Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicte de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en gue haya sido obtenida la correspendiente autorizacién.

17 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacitn, desglosarnos Jos saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 30 de junio
de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Cuentas a cobrar

30/06/20C19 31/12/2018
Bankinter, 5.A. (¥} 18.725 -
Bankinter Securities, SV - 1.167

18725 1.167
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Cuentas a pagar

30/06/2019 31/12/2018

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. {*) 274.088 272.872
Bankinter Securities, 5V 1.167 2.333
Sierra Portugat, S.A. 13,294 7.201

288.549 282.406

A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 390 de junic de 2019y a 30
de junio de 2018:

Gastos de explotacion

30/06/201%  30/06/2018

Sierra Spain, Shopping Centers Services, 5.A, (*) 655,532 553.906
Bankinter, S.A. (*) 732.343 629.588
Bankinter Securities, SV 7.000 7,000
Sierra Portugal, 5.4, 123.045 113.841

1.517,920 1.304.735

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacidn
accienarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmo contrato de Direccion y Gestidn
Estratégica con Bankinter, el cual terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminard
en el séptimo aniversario del aumento de! capital social. Dicho contrate ha side novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmd un contrato de prestacion de
Servicios de Gestidn Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminard en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novade el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

46



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY

1172009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacién desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su cendicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por fa Ley
16/2012:

a)

o)

)

d)

€)

)

Reservas procedentes de efercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187,644 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio del
ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con carge a otras reservas segun lg Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018,

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fisca! establecido en esta Ley, diferenciande la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o de} 19%, respecto de aquetlas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo de 4,149,160 euros, con cargo a los resultados del gjercicio 2018,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.795.559 eurss, que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

Distribucion de un dividendo de 3.727.647 euros, con cargo a reservas disponibles de la
sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Con fecha 25 de abril de 2019, la Junta General Ordinaria de accionistas de la sociedad aprobé
la distribucion de dividendos, informados en los puntes ¢) y d) anteriores.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
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Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articuto 2 de Iz Ley de

SOCIMIs.
. iz Fecha de valor neta
In b Enkt .
mueble nkidad / Participada Localizactdn adquisicién contable
Local Corercial Farum Sport Olirpo Feal Estate SOCIMI, S.A, Leioa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017 9.350.200
Artes
Local Carrercial Farurmn Spant Olisrpo Real Estate SOCIMI, S A, Cendsa de Galar - Mavarra, 22 marzo 2017 3.B71.209
Galaria Espafia
Inrruetle Mercadona Climpo Real Estate SOCIMI, 5.4, Oviedo - Asturas, Espafa 9 mayo 2017 5.873.527
Supermercado ALDL Ottrgo Real Estate SOCIMI, S.A. Santacar de Barrameda - 25 jukio 2017 4.380.00D
Cadiz, Espafia
Hipermercado Eroskd Ofimpo Peal Estate SOCIML, 5.4, Calahorra - La Rioja, Espaba 9 septiembre 2017 14.813.942
Hipernerado Carrefour Oltrpo Real Estate SOCIMI, 5.4, Logrofio - La Moja, Espaia 29 septierrhre 2017 25,197,281
Hipermercado Eroski Oltmpo Real Estate SOCIMI, S A, Telosa - Pais Vascg, Espafia 29 septienbre 2017 8.910,860
Hipermarcado Eroski Olterpo Real Estate SOCIMI S.A. Guemnika - Pais Vasco, Espafa 29 septierrbre 2017 9.344.316
Local Comercial Decathion Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A,  Berango - Pais Vasco, Egpaha 3 octubre 2017 12.090.000
Local Comercial Mercadona  Ofimpo Peal Estate SOCIMI, S A, Mejorada del Campo - Madrid, g febrero 2018 6.589.438
Espafia
Local Commercial Tim Hortons Oltrpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle alcald - Madrd, Espana 31 mayo 2018 5.137.067
Local Carmercial Mango Offmpa Meal Estate SOCIMI 5 4. Ledn, Espafia 31 mayo 2018 3.750.000
Local Comercial Stradivartus Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.4, Viga, Espana 12 junic 2018 3.568.%55
Local Comercial Stradivarius Olirmpo Real Estate SQCIMI, 5.4, Pamplona, Espaiia 12 junio 2418 1.639.181
Lecal Comercial Stradivarius Olinpo Real Estate SOCIMI, S.A, Mallorca, Espafia 12 junip 2018 4.088.367
Lecal Comercial Stradivarus Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Victona, Espada 12 junic 2018 3.564.558
Retall Park Majadahonda Olimpe Real Estate SOCIMI, 5.4, Madrid 20 Juty 2018 32.003.922
Mercadona Madrid Olirpo Real Estate SOCIMI, S.A, Calle Santiago Ramdn y Cajal 23 nctober 2018 4.149, 148
{Humanes) {Humenes), Madrid
Dia Madrid Oltrrpo Peal Estate SOCIMI, S.A. Calle Santiags Ramdn v Cajal 23 october 2018 3.040.000
(Getafe), Madrid
Conforama Santander Qlirnpo Real Estate SOCIMI, S.A. Santander 23 pctober 2018 12.726.574
Mango Vigo Olirrpo Real Estate SOCIMI, S.A. ROa do Principe, 55, 316202 28 dicierrbre 2018 £.570.600
Vigo, Pontevedra
Stradivarius Burgoes Qlimpa Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Meneda 13, Burgas 28 marzg 2019 5.263.707
Merzadona, Granada Qlirmpo Real Estate SOCIMI, S.A. Granada 23 abril 2019 G.922.981
Zara Kids Oltrpe Real Estate SOCIMIL S.A, Calle San Marctal, San 19 junig 2019 10.977.309
Sebast n
Local Comercial Media Markt Olirmpg Asset 1, 5.4, Braga, Portugal 4 maye 2017 5.814.831
Supermecade Pinge Doce  Olimps Asset 2, 5.4, Lisbaa, Portugal 3 agoste 2017 5.774.117
Portimao Retaill Center Qlirmpo Asset 3, 5.4, Portimdo, Partugal 1€ mayoe 2017 18,382,455
Supermercade Continente  Olimpo Asset 4, 5.4, Charneca da Caparica - £ octubre 2017 7.168.217
Setahal, Fortugal
Hipermercade Continente Qlirnpo Asset 4, 5.4, Cacém - Sintra, Portugal 18 octubre 2017 14,974,181
Supermercade Continente  QHmpo Asset 4, S.A, 5. Mamede - Poito, Portugal 128 octubre 2017 5.046.710
Suparmercado Contingnke  Olimpo Asset 4, 5 A, Braga, Portugal 18 octubre 2017 $9.390.080
Hipernercado Continente Qltrmpo Asset 5, 5.4, Leiria, Portugal 30 energ 2018 27.662.932
Local Comercial Worten Oftmpo Asset S, S.A, Lelra, Por{ugal 30 enerp 2018 2.217.519
Local Comercial Sportzone  Ofimpo Asset 5, 5.A, Leinia, Portugal 30 epero 2018 1.264.484
Hiperimercado Cantinents Oltrrpo Asset 6, S.A, Sto Anténie dos Cavaleiros - 30 enern 2018 23.814.796
Loures, Portugal
Hipermercado Continents Ofirpo Asset 7, S.A. Mern Martins - Sintra, Portugal 30 enero 2013 13.060.001
Hipermercado Continente Ofimpo Asset 8, 5.4, Quinta do Conde - Sesiriira, 30 enerp 2018 16.060.001
Partugal
162.952.953
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g) Identificacién del activo gue computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

tos activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

n) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositive, que no sea para su distribucién o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas,

No es de aplicacién.

19 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS
Los honorarios devengados durante el periode de 6 meses finalizados e! 30 de junic de 2019 por

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L. por los servicios de revisidn limitada ascendiercn a 17.306
eurcs {2 30 de junio de 2018; 17.000 euros}.

20 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producide hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del periodo y hasta la
fecha de formulacign de los presentes estados financieros,
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FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE
2019

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 19 de
septiembre de 2019 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en fa Circular 15/2016 del
Mercado Alternativo Bursatil y del articulo 37 de! Codige de Comercio, procede a formular los
presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2018, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos {49 paginas de
papel coman} que preceden a este escrito.

i T

D. Fernando Moreno Marcos D. AIexan—dY Miguel Durao Fernandes
Presidente Consejero J
q ! 1 |
—
D. Jaim Ipi o Gu D. Francisco Javier S&nchez Calvo
Consejeno/ Consejero
——D-Javier Nietd Jauregui
Consejero -

ki
kA
1

-~

D Iffigo Dago Eiorza

Secretario - no consejerc

Los administradores, firmando esta nota, constatan que han revisado la memoria en su totalidad,
asf como el balance intermedio consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia
consolidada del periodo de seis meses finalizade el 30 de junio de 2019, el estado de cambios en
el patrimonio neto intermedio consolidado y estado de flujos de efectivo intermedio consolidado,
y dan su conformidad, y delegan en el Secretario del Consejo de Administracién, D. Ifigo Dago
Elorza, la facultad de visar los presentes Estados Financieros Intermedios Conselidados
correspondientes al pericdo de seis meses finalizado el 30 de junic de 2018,



OLIMPO REAL ESTATE SOCIM], S.A

Estados Financieros Intermedios Individuaies
correspondientes al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2019



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2019 Y 31 DE DECIEMBRE 2018

{Expresados en Euros)

ACTIVD

30 de junio de 2019 31 de diciembre de 2018

ACTIVO NO CORRIENTE:

Inmovilizado intangible

Inversiones inmobiliarias

Invarsiones en empresas del grupo
Instrumentos de patrimonio
Créditos 2 empresas

Inversiones financieras a largo plazo
Qtros activas finangigros

ACIVO CORRIENTE:
Beudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por venias y prestacianas de servicios

- Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plaze

Clienkes, empresas del grupa y ssociadas
Créditos can las Administraciones Pablicas
Dreudares varios

Enversiones en empresas del grupo y asociadas a corte plazo

Crégditos a empresas
Inversienes financieras a corto plazo
Otros actives hnandieros
Periodificaciones a corto plazo
Efective vy otros activos liguidos equivalentes

TOTAL ACTIVC

PATRIMONIQ NETO ¥ PASIVO

PATRIMONIOD NETG:
Fondas proprios
Capilal
Reservas
Resultados de ejercicios anterigres
Resuitado del ejercicio
Dividendo active a cuenta

PASIVG ND CORRIENTE:
Deudas a largo plazo
Deydas con entidades de crédite
Qtros pasivos finanderos

PASIVD CORRIENTE:

Deudas & corto plazo
Deudas con enbidades de crédito

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedares, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios
Personal {remuneraciones pendientes de pago)
Otras deudas con las Administraciones Pablicas

TOTAL PATRIMOCNID NETO ¥ PASIVO

1.890 2.100
212.828.553 193.803.021
155.851.272 B84.591.961

54.881.422 55.130.381
100.96%9.850 25.461.580
1.043,039 992.230
1.043.039 992.230
369.724.759 275.389.312
14.165.198 6.98%5.731
109.381 155.377
109.381 155.377
277267 586,968
2.154.526 5.148.147
11.624.024 1,093,239
493,935 76.468.666
493,935 76 468,666
657,042 (60,078
1.487.1756 3.969.274
16,803,351 8R.083.749
386.528.110 363.473.061
194.565.484 197.519.819
19.669.521 19.669.521
170.170.134 173.897.781
(187.644) {187.644)
4.913.473 6.935.720
- {2.795.559)
L s 5 A A I¥L510.81%
178,353,652 162,108,983
175.117.241 158 .979.142
3.236.411 3.129.841
178.353.652 162.108.983
486.286 388.384
486.286 388.384
13.122.688 3.455.875
277.255 277.205
12.641.916 2.459.244
2.038 4.664
201.479 714.762
13.608.574 3.844.259
386.528.110 363.473.061
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A
LOS PERIODOS DE SEIS MESES FINALIZADOS EL 30 DE JUNIO

DE 2019 Y 2018

(Expresadas en Euros)

30 de junio de 2019

30 de junic de 2018

Irnporte neto de [a cifra de negocios 5.994.374 3.571.375
Prestaciones de servicios 5.994,374 3.571.375
Otros ingresoes de explotacion 525.251 568,320
Ingresos accesoros y obros de gestion corriente 525,251 568.320
Gastos de personal {16.409) (15.793)
Sueldos, salarics y asirnilados {12.516) {11,767}
Cargas sociales {3.893) {4.026)
Otros gastos de explotacion {2.060.472) {1.573.402)
Servicios exteriores (1.827.912) (1.522.043)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciaies - -
Tributos (232.560) {51,359)
Amortizacion del inmovilizado (1.134.352) {820,135}
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmohiliarias {857} {793.835)
RESULTADO PE EXPLOTACION 3.307.535 936.530
Ingresos financieres 1.872.670 S.785.602
De participaciones en instrurmentos de patrimonko 649,417 792,153
e valeres negociables y otros instrumentos financiergs 1.223.253 5.993.449
Gastos financieros (1,732,773} {648.671)
Deterioro y resultade por enajenaciones de instrumentos finencieros 1.466.G41 {6.701.797)
RESULTADO FINANCIERO 1.605.938 2.435.134
RESULTADOD ANTES DE IMPUESTOS 4.913,473 3.371.664
Impuestos sobre benecios = =
RESULTADO DEL EJERCICIO 4,913.473 3,371.6649
]
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